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Streszczenie: Osiedle Towarzystwa Osiedli Robotniczych na warszawskim Grocho-
wie to jeden z charakterystycznych dla dwudziestolecia migdzywojennego przyktadow
funkcjonalistycznego osiedla budynkéw z tanimi mieszkaniami dla ubogich rodzin
robotniczych. Matle, tanie mieszkania dla robotnikow, majace zapewni¢ odpowiednie
warunki zdrowotne swoim mieszkancom, wpisywaty si¢ w ogolno$wiatowy ruch i stanowity
kontynuacj¢ dziatan zapoczatkowanych juz w latach dwudziestych przez Warszawska
Spoétdzielni¢ Mieszkaniowa. Osiedle na Warszawskim Grochowie mimo wyr6zniajacej si¢
formy to temat stabo rozpoznany. W tekscie na podstawie przeprowadzonych badan
archiwalnych odtworzony zostanie catkowity ksztalt osiedla wraz z obiektami tworzacymi
infrastruktur¢ spoteczna, w ktorym zrealizowane obiekty stanowi¢ mialy jedynie potowg
wszystkich budynkoéw. Pozwoli to na jednoznaczne okreslenie funkcji poszczegodlnych
przestrzeni w czeSci zrealizowanej. Analiza, wprowadzanych wraz z budowa zespotu,
nowych przepisow w sprawie ochrony przeciwlotniczej, skomplikowanego statusu
wilasnosciowego dziatek sasiadujagcych, a takze trudnych warunkéw terenowych
w porownaniu z innymi realizacjami tego typu osiedli, pozwoli wskaza¢ doktadne
pochodzenie wyjatkowych dla zespolu form architektonicznych w postaci tacznikow
i pionow. Porownanie projektow niezrealizowanych obiektow z obicktami zbudowanymi
wraz z przeprowadzonymi badaniami archiwalnymi stanie si¢ podstawg do zakwestionowa-
nia autorstwa pojawiajacych si¢ we wszystkich zrodtach architektow, umozliwiajac takze
wskazanie przyczyn, ktore spowodowaty im tego autorstwa przypisanie.

Stowa kluczowe: osiedle mieszkaniowe, robotnicy, tanie mieszkania, Grochow, bu-
downictwo spoteczne.

1. Wprowadzenie

Usytuowany migdzy ulicami: Podskarbinska, Stanistawowska i Kobielska, ztozony
z 10 budynkow mieszkalnych zesp6t to jedno z dwoch osiedli wzniesionych we wlasnym
zakresie przez Towarzystwo Osiedli Robotniczych w Warszawie. Osiedle to zgodnie
z realizowanymi przez TOR zadaniami jest przyktadem rozwijajacego si¢ dwudziestoleciu
miedzywojennym budownictwa socjalnego, ktorego podstawowym celem byto zapewnienie
odpowiednich warunkéw bytowych najbiedniejszym warstwom spoteczenstwa. Tematyka
osiedli spotecznych w migdzywojennej Polsce w tym dziatalno$ci Towarzystwa Osiedli
Robotniczych i powstajacych w jej wyniku budynkow znalazta si¢ w polu zainteresowania
badaczy juz wiele lat temu i jest dzi§ tematem dobrze rozpoznanym. Jednak, co dziwi
osiedle na Grochowie pozostaje jednym z zespotdw, o ktoérych wiadomo niewiele.
Informacje na jego temat pojawiaja si¢ przede wszystkim na stronach internetowych
prowadzonych przez mitosnikow Warszawy, badz przewodnikéw. Ani jednej wzmianki
dotyczacej zespotu nie znajdujemy w poswigconym problemowi poprawy sytuacji
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mieszkaniowej czasopismie ,,Dom, Osiedle, Mieszkanie”, ktore na biezaco informowato
o realizowanych przez TOR obiektach. Z powodu braku zachowanych planéw budynkow,
wszelkie informacje bazuja na pamigci obecnych mieszkancow. Powtarzajace si¢ krotkie
notatki na temat osiedla zawieraja informacje¢ o autorstwie Natalii Hiszpanskiej i Mirostawa
Szabuniewicza, datowanie sytuowane w zaleznosci od zrodta miedzy 1935 a 1938 rokiem',
oraz towarzyszaca im krotka charakterystyke nie odnoszaca si¢ bezposrednio do faktow
dotyczacych zatozenia na Grochowie, ale odpowiednia dla wigkszosci zrealizowanych
w dwudziestoleciu miedzywojennym osiedli o charakterze spotecznym®. Warszawski zespot
mieszkaniowy TOR na Grochowie wyroznia si¢ ciekawa, niespotykang forma i rozwigza-
niami funkcjonalnymi nie wystgpujacymi w pozostatych realizacjach warszawskich osiedli.
Kazdy z budynkéw posiada wyodrebniony w bryle ryzalit, w ktorym umieszczone zostaly
pomieszczenia nie petnigce funkcji mieszkalnej. Budynki, usytuowane przy skrzyzowaniu
ulic Podskarbinskiej i Kobielskiej, od strony poéinocnej potaczone zostaly ceglanymi
dwukondygnacyjnymi tacznikami. Niestety nigdzie nie pojawia si¢ geneza tego charaktery-
stycznego dla grochowskiego osiedla rozwigzania.

1.1. Sytuacja mieszkaniowa w Polsce i okoliczno$ci powstania
Towarzystwa Osiedli Robotniczych

Sytuacja mieszkaniowa w okresie migdzywojennym w Polsce nie odbiegata szczegol-
nie od tego jak wygladaly problemy mieszkaniowe w pozostalych krajach, mozna
powiedzie¢, ze wygladata ona nawet gorzej. Wigzato si¢ to ze szczytem, trwajacego juz od
pewnego czasu, poglebionego przez skutki I wojny $wiatowej, kryzysu mieszkaniowego.
Swiadomos¢ zlego stanu rzeczy pojawita sie juz pierwszej éwierci XX-wieku. Przedmiotem
krytyki byly nieodpowiednie warunki mieszkaniowe panujace w zamieszkiwanych przez
najbiedniejszg warstwe robotnicza suterenach i oficynach, ktore wynikaly przede wszystkim
z architektonicznych rozwigzan niezapewniajacych dostatecznej ilosci $wiatla i powietrza.
Drugi element stanowilo znaczne przeludnienie tych mieszkan. Podobnie dzialo si¢
w Warszawie, w ktorej sytuacja byta znacznie gorsza niz w innych miastach. Okoto 1915
roku na jeden dom mieszkalny przypadato 95 osob, podczas gdy w miastach takich jak
Paryz, Poznan, Praga, Berlin czy Wieden, na podobnej wielkosci budynek, co najmniej
o potowe mniejz. W 1915 roku wydano Potrzeby estetyczne Warszawy autorstwa historyka
sztuki - Alfreda Lauterbacha. Przedmiotem jego analizy staly si¢ pochodzace z XIX wieku
obszary Warszawy, nazywane w publikacji ,,nowymi dzielnicami”. Ich charakter poddawa-
ny jest krytyce w zestawieniu z zabudowa wczesniejsza. W 1917 roku zostalo przez
magistrat powotane Biuro do Spraw Regulacji i Zabudowania Miasta, zajmujace si¢
zbieraniem danych potrzebnych do sporzadzenia projektow regulacyjnych?. Catosé zadan
w dziedzinie mieszkalnictwa, do tej pory lezacego w rgkach prywatnych inwestorow —

' Wedtug publikacji Le$niakowskiej a takze Gminnej Ewidencji Zabytkow osiedle zrealizowano w

latach 1935-1937, M. Le$niakowska, Architektura w Warszawie 1919-1939, Warszawa 2000 [1],
Gminna Ewidencja..., na licznych stronach internetowych mozna spotka¢ datowanie na lata 1937 -
1938.

M. Les$niakowska, op.cit., Gminna Ewidencja Zabytkéw zalacznik do zarzadzenia Nr 2998/2012
Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 24. 07. 2012 r., poz. 00006766, 00006767. 00006765,
00006868, 00006869, 00006911, 00006912, 00006913, 00006914, 00006325,
www.torgrochow.cba.pl ( dostep 9 II 2014), www.twoja-praga.pl (dostep 9 11 2014).

A. Lauterbach, Potrzeby estetyczne Warszawy, Warszawa 1915, 5.8 [2].

S. Roézanski, Planowanie przestrzenne Warszawy (1916-1939) w: Warszawa Il Rzeczypospolitej
(1918-1939), Warszawa 1968, s. 324 [3].
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wlascicieli kamienic czynszowych, zostala przekazana gminom na mocy dekretu
o samorzadzie miejskim z 4 II 1919 r., ktéry jako jeden z pierwszych poruszat problem
zdrowia mieszkancow’. Prowadzone w tym okresie statystyki pokazuja ze kanalizacje
posiadato zaledwie 15 % mieszkan robotniczych, z kolei kontrola na Woli wykazata ze
zaledwie 25% posiadato klozety®. W przypadku kamienic czesto byt to jeden ustep na caty
pion mieszkalny. W drewnianych barakach korzystano z wychodkow lub dotéw kloacznych
na zewnatrz. Owczesne mieszkania robotnicze zlokalizowane byly zazwyczaj poza centrum.
Srodmiejskie mate lokale byly to raczej mieszkania kawalerskie dla klas $rednich.
Pojawiajace si¢ w prasie migdzywojennej artykuly $wiadcza o duzej $wiadomosci
negatywnego wplywu takich mieszkan na zdrowie. Jako gtéwne problemy diagnozowano
wilgo¢ spowodowang brakiem odpowiedniego nastonecznienia i przewietrzania mieszkan,
oraz trudno$ci w ogrzewaniu powodujace duze rdznice temperatur, a takze dym powstajacy
w wyniku ogrzewania niecentralnego. Takie warunki mieszkaniowe powodowaly rozwdj
reumatyzmu, krzywicy u dzieci, robactwa, gruzlicy, a takze choroby wzorku, powstajace
szczegolnie u wykonujacych prace domowe przy nieodpowiednim oswietleniu. Widziano
takze zwigzek ztych warunkéw mieszkalnych z chorobami nerwowymi’.

Dla rozwoju mysli architektonicznej w stolicy w dwudziestoleciu migdzywojennym
duze znaczenie mial fakt, ze w Warszawie skupiona byta wiekszo$¢ znaczacych architek-
tow. Wydzial Architektury Politechniki Warszawskiej opuscito pierwsze powojenne
pokolenie, ktére rozwigzanie kwestii mieszkaniowej uznawato za sprawe kluczowa.
Nalezacy do ich grona Syrkusowie czy Brukalscy, dzigki powigzaniom z CIAM przeszcze-
piali na grunt polski awangardowe rozwigzania. W 1921 roku zostala zatozona Warszawska
Spoétdzielnia Mieszkaniowa, ktora juz w 1925 roku zaczgta realizowac¢ pierwsza koloni¢ na
Zoliborzu. Mimo, ze celem powstania Spétdzielni byta poprawa warunkéw zycia najbied-
niejszych warstw spotecznych, w statucie nie bylo mowy o mieszkaniach robotniczych,
cztonkiem spoétdzielni mogl zosta¢ kazdy. Mieszkania te mimo ze znacznie tansze od
dostgpnych na wolnym rynku, dla wielu rodzin robotniczych byly wciaz zbyt drogie,
w takiej sytuacji mieszkancami pierwszych kolonii WSM tylko w niewielkiej czesci byli
robotnicy, reszta byly to rodziny inteligenckie®.

W celu dalszego poszukiwania rozwigzan majacych zapewni¢ mieszkania dla robotni-
kow 26 kwietnia 1929 roku miata miejsce inauguracja Polskiego Towarzystwa Reformy
Mieszkaniowej o dzialalno$ci naukowo-badawczej. 2 marca 1930 roku Towarzystwo
zwotalo konferencje poswigcong sprawie mieszkaniowej, ktora miata postuzy¢ do
opracowania ustawy mieszkaniowo-budowlanej’. Jako kwestie mieszkaniowa rozumiano
sposob w jaki zamieszkuje warstwa robotnicza. Dwoma podstawowymi problemami byty
zbyt wysokie czynsze i przeludnienie lokali. Teodor Toeplitz postulowal, ze czynsz nie
powinien wynosi¢ wigcej niz 1/6, maksymalnie 1/5 zarobkow, tymczasem koszt komornego
oparty na kapitale uwzgledniajagcym ulgi wynosit ok. 43 % zarobkow, bez ulg jeszcze
wigcej. PTRM postanowito interweniowac i przedstawi¢ projekt organizacji budowy osiedli
robotniczych wladzom panstwowym. W celu realizacji tych postulatéw Rada Ministrow
powzicta 1 lutego 1934 decyzje o utworzeniu Towarzystwa Osiedli Robotniczych'®.

5 I. Cegielski, Budownictwo mieszkaniowe w Warszawie w okresie miedzywojennym w: Warszawa

II..,s. 119 [4].
Z Polskiego Towarzystwa Reformy Mieszkaniowej, ,,Dom Osiedle Mieszkanie” 1934, nr 1, s. 20 [5].
A. Skwarczynska, Zte mieszkanie a zdrowie, ,,Dom Osiedle Mieszkanie” 1934, nr 12, s. 12,13,14 [6].
E. Mazur, Warszawska Spotdzielnia Mieszkaniowa, 1921-1939:materilane warunki bytu
robotnikow i inteligencji, Warszawa 1993, s. 41- 42, 44. [7]
H. Syrkusowa, Ku idei osiedla spolecznego, Warszawa 1976, s. 97 8].

19 H. Syrkusowa, op. cit., s. 163 [8].
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Uznano, ze sfery robotnicze nie moga korzystaé z normalnej akcji kredytowej. Dlatego
panstwo przekazato 5 mln zt na finansowanie tej akcji tworzac TOR o kapitale zakladowym
500 tys. zl. Do zadan Towarzystwa naleze¢ miato inicjowanie budowy, a takze eksploatacja
i sprzedaz mieszkan budowanych w postaci doméw zbiorowych badz indywidualnych''.
Uchwata powolujac organizacj¢ okreslita wysoko$¢ czynszu na 20-25 zi dla rodzin
o maksymalnych zarobkach 250 zt"?, co stanowilo nieporéwnanie mniej niz wcze$niej.
Ostatecznie TOR powstat 29 marca 1934 roku jak spotka z ograniczong odpowiedzialno-
$cig, a jego zarzadca zostal Jan Strzelecki'. Spotka miata stosowaé normalizacje
i standaryzacje w celu zmniejszenia kosztow budowy mieszkan o pow. 36-42 m’.

W latach 1934-1939 ze $rodkéw TOR zrealizowano szereg budynkéw mieszkalnych
przeznaczonych dla robotnikdw na terenie calej Polski. Budowano zaréwno domy
wielorodzinne jak i jednorodzinne w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej.
Obiekty wznoszono w duzych miastach tj. Warszawa, Katowice, £.6dz, Poznan, Krakéw,
jak 1 mniejszych osadach jak Moscice, Janowa Dolina czy Zagnansk. Podstawowym
kryterium byta budowa domow w formie osiedli, poniewaz pozwalalo to na standaryzacje
i potanienie kosztow'*. Towarzystwo Osiedli Robotniczych udzielato wsparcia finansowego
na budowy obiektow spelniajacych jego zalozenia programowe gminom, spoétdzielniom
i instytucjom. Pelnito niejako rolg posrednika migdzy Bankiem Gospodarstwa Krajowego
a inwestujagcym. Ocenialo zmierzenia budowlane i ich celowo$¢, a takze inicjowato budowe
i sporzadzato roczny plan akcji budowy matych i tanich mieszkan. Dyspozycja srodkami
BGK przeznaczanymi na realizacj¢ obiektow nastgpowata na wniosek TOR-u"”. W taki
sposéb w wyniku wspotpracy z Warszawska Spotdzielnia Mieszkaniows zrealizowane
zostalo m. in. osiedle WSM na Rakowcu'®. Budowano takze osiedla wlasne, ktorych
administratorem pozostawal TOR. Przykladem takiej realizacji jest omawiany w artykule
zespol mieszkaniowy.

2. Projekt I serii

2.1. Wybér lokalizacji i zrealizowane w jej obrebie obiekty

Towarzystwo Osiedli Robotniczych okreslito wytyczne dla wyboru terendéw, na kto-
rych miatyby by¢ lokalizowane osiedla. Przede wszystkim istotne bylty koszty terenu i jego
uzbrojenia. Poniewaz mieszkania przeznaczone byly dla warstw najbiedniejszych, ktérych
przedstawicieli czesto nie bylo sta¢ na korzystanie ze $Srodkow komunikacji, aby zreduko-
wacé czas doj$cia ustalono, ze miejsce zamieszkania nie moze by¢ oddalone od zaktadu
pracy wiecej niz 1,5 -2 km'”. Grochdéw byt drugim po Woli duzym i stale rozwijajacym sig
skupiskiem zaktadow przemystowych. Nie dziwi wigc wybdr tej lokalizacji na kolejne po
wybudowanym na Kole osiedle. Teren potozony w poblizu Panstwowych Zakladéw
Inzynierii byl jedynym sposroéd zaproponowanych, ktéry uznano za odpowiedni. Jednak

Zob. Wiadomosci z akcji drobnego budownictwa. Budownictwo robotnicze., ,Przeglad
budowlany” rubr. Ruch budowlany, 1934, z. 2, s. 49 [9].

H. Syrkusowa, op. cit. s, 163 [8].

3 T OR., ,Dom. Osiedle. Mieszkanie” 1934, nr 3-4, s. 40 [10].

J. Strzelecki, Organizacja i dzialalnos¢ Towarzystwa Osiedli Robotniczych, ,,Dom Osiedle
Mieszkanie” 1934, nr 2, s. 13. [11]

" Ibidem, s. 10-11.

16 Ibidem,s. 16

Wytyczne obowigzujgce przy wyborze terenu pod budowe osiedla T. O. R., ,, Dom Osiedle
Mieszkanie” 1937, n 4-6, s. 64 [12].
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Rada Nadzorcza zdecydowata, Zze jego zakup uniemozliwia zbyt wysoko cena'®. Aby
rozwigzac ten problem zawarta zostata umowa z Zarzadem Miejskim w Warszawie. Gmina
miata dostarczy¢ teren o powierzchni 2,6 ha z pelnym uzbrojeniem oddalony 5 minut drogi
pieszej od przystanku tramwajowego. W zamian mogla mie¢ wptyw na dobodr lokatorow
przedstawiajac konkretnych kandydatow, odpowiadajacych wymogom TOR'. Kryteriami
przydzialu byly: wysokos¢ zarobkow, sytuacja mieszkaniowa, stan rodziny, warto$¢
moralna i spoteczna kandydata®. W ramach umowy miasto zyskato prawo whasnosci do 1/12
catkowitej czeéci®'. Przekazato wiec pod zabudowe dwa bloki terenow, na ktorych obecnie
znajduja si¢ budynki. Ich wybor podyktowany byt wiasnoscia przewidzianych pod osiedle
gruntow. Przekazane 2 bloki o Iacznej powierzchni 26 779 m® nalezaty do gminy i mogly od
razu zostaé wydzierzawione TOR-owi”>. W zwigzku z planowang inwestycja zostal sporza-
dzony Plan Przeznaczenia Terenéw Miejskich potozonych przy ul. Podskarbinskie;.

Rys. 1. Szkic Planu Zagospodarowania Rys. 2. Szkic Zagospodarowania Terenow przy ul.
Terenéw Miejskich potozonych przy Podskarbinskiej z wyznaczonym terenem pod
ulicy Podskarbinskiej, zr.APW, AN, dom spoteczny oraz granicami wlasnosci. Zr.
sygn. 11938, k. 33 APW, AN, sygn. 11938, k. 27

Fig. 1. Sketch of Urban Development Plan in Fig. 2. Sketch of the Land Development in
Podskarbinska Street Podskarbinska Street with the area under the

Social House and property boundaries

Przeznaczenie obu blokéw pod obiekty TOR-u nie tylko pozwalato na zlokalizowanie
mieszkan w poblizu miejsc pracy ale takze na zapewnienie odpowiednich warunkow do
zycia, zgodne z rozwijajaca si¢ ideg osiedla spotecznego. Na przekazanym terenie
wybudowano dziesi¢¢ czterokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych. Cztery ustawiono
szczytowo wzdluz ulicy Stanistawowskiej oddzielajac je parterowymi pawilonami
ustugowymi, sze§¢ kolejnych usytuowano w bloku okre§lonym ulicami Podskrabinska
i Kobielska 1 polgczono wspartymi na stupach ceglanymi tgcznikami. Na terenach

8T 0. R. Sprawozdanie z dzialalnosci Towarzystwa Osiedli Robotniczych spéiki z ograniczong
odpowiedzialnoscig za rok 1937, Warszawa 1938, s. 10 [13].

19" Ibidem.

T. O. R. Sprawozdanie z dzialalnosci Towarzystwa Osiedli Robotniczych spotki z ograniczona

odpowiedzialnoscig w Warszawie za rok 1938, Warszawa 1939, s. 52 [14].

*' Ibidem, s. 50.

22 APW, Akta Nieruchomosci, sygn. 11938, k. 2, 3 [15].
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bezposrednio sasiadujacych z blokiem zabudowy przy ul. Podskarbinskiej zaplanowana
zostata szkota. Z kolei po drugiej stronie tej ulicy znajdowaty si¢ tereny sportu i rekreacji.
Podobne przeznaczenie przypisano dzialce zlokalizowanej po drugiej stronie ulicy
Stanistawowskiej”. Na terenie tym w 1938 roku zaprojektowano budynek Osrodka
Wychowania Fizycznego™.

2.2. Charakterystyka lokali mieszkalnych

Wedtug wytycznych TOR realizowane lokale mieszkalne nie powinny przekraczaé
powierzchni 36 m® **. Standardem dla mieszkan robotniczych o takiej powierzchni byto
wyposazenie ich w ustepy i umywalki, jednak funkcje kapieli i prania wyprowadzano poza
nie, do pomieszczen wspdlnych. W zrealizowanych na Grochowie budynkach mozna
wyr6znic¢ 3 typy mieszkan: jednoizbowe o pow. 19,5 m?, péttoraizbowe o pow. 31 m* oraz
pottoraizbowe o powierzchni 36,5 — 37 m’ *°. Przewazaly mieszkania poltoraizbowe.
W budynkach usytuowanych przy ulicy Stanistawowskiej najwiecej bylo mieszkan
trzeciego typu. Obiekty sktadaly si¢ z powtarzalnych sekcji, w kazdej po cztery identyczne
mieszkania. Wyjatek stanowita sekcja koncowa z blokiem sanitarnym®’. Mniejsze
poéttoraizbowki byly wige zlokalizowane w budynkach z facznikami.

Towarzystwo powstato w 1934 roku kiedy budowano mieszkania o najbardziej ogra-
niczonej powierzchni. Budowa osiedli mieszkaniowych, majacych poprawi¢ warunki
bytowania rodzin robotniczych w Polsce, rozpoczeta si¢ juz w latach dwudziestych. Wtedy,
w ramach dzialalnosci Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, Stanistaw Tolwinski jako
minimalng jednostke uznal dwa pokoje z kuchnig i WC*. 0d 1930 roku sytuacja robotni-
kéw pogarszata sig, wzrosly czynsze przy jednoczesnym spadku pensji. Aby zapewni¢ im
mieszkania odpowiednie dla ich funduszy zaczeto budowaé coraz mniejsze lokale. W 1934
roku za podstawowa jednostke mieszkalng dla 4-6 osobowej rodziny uznano mieszkanie
pottoraizbowe®. Za kulminacyjny punkt poszukiwan minimalnego mieszkania na terenie
Warszawy mozna uznaé, finansowane z kredytow TOR, osiedle WSM na Rakowcu
z mieszkaniami o powierzchni niespelna 33 m’. Stalo si¢ ono wzorem dla zrealizowanej
poézniej I serii osiedla TOR na Kole®. W budynkach tych powierzchnia mieszkan zostata
jeszcze bardziej ograniczona i nie przekraczata 30 m’ *'. Jednak metraz ten byt zbyt maty.
W oparciu o doswiadczenia mieszkancow w II serii osiedla na Kole powierzchnia
mieszkalna zostata zwickszona do 32,6 m* oraz 35,8 m* **. Mieszkania na Grochowie maja
jeszcze wigkszy metraz, przekraczajacy ustalone w wytycznych 36 n’. Jednak zatozenie to
byto jednym z najp6zniej budowanych osiedli robotniczych przed wojna. Zazegnano juz
wowczas kryzys ekonomiczny pierwszej potowy lat 30-tych, co umozliwito na realizacj¢
wigkszych i bardziej komfortowych lokali.

> Ibidem, k. 28.

2% APW, Akta Nieruchomosci, sygn. 11942 [16].

3 J. Strzelecki, op. cit., s. 14 [11].

% Sprawozdanie z dziatalnosci ... za rok 1938, s. 46 [14].

" Wysnucie tego wniosku mozliwe jest dzigki zachowanym planom obiektow II serii, z ktorych
cz¢$¢ to budynki analogiczne dla zbudowanych przy ulicy Stanistawowskiej.

L. Heyman, Nowy Zoliborz 1918-1939. Architektura-Urbanistyka, Wroctaw-Warszawa-Krakow-
Gdansk 1976, s. 87 [17].

» Zycie W.S.M, 1934, s. 1-2.

30 Osiedle T. O. R. na Kole, ,,.Dom Osiedle Mieszkanie” 1935, nr 11 s. 33 [18].

U Ibidem.

32 Sprawozdanie z dziatalnosci ... za rok 1937, s. 42 [13].
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2.3. Czynniki warunkujace forme budynkow

Mimo, ze obszar miasta na ktérym postanowiono wznie$¢ osiedle byt stosunkowo
niezabudowany, a wickszo$¢ ulic istniata jedynie na planach, przekazane przez miasto dwa
bloki terendw miaty S$ciSle okre§lone granice, ktore uwarunkowaly uktad oraz bryty
budynkéw. Podskarbinska, Stanistawowska i Kobielska ograniczaty przekazane bloki
zabudowy od wschodu, potudnia i pétnocy. Przebieg Podskarbinskiej i Kobielskiej nie mogt
ulec przesunigciu poniewaz wzdhuz nich juz w drugiej potowie lat 20-tych zostaty
wzniesione domy komunalne przeznaczone dla bezdomnych, w ktérych mogliby oni
wynajmowaé mieszkania na prawach lokatoréw™. Kompleks hoteli dla bezdomnych
ztozony byt z trzech murowanych gmachow hoteli wzniesionych w formach historycznych
na narozniku ulic Podskarbinskiej i Kobielskiej wedlug projektu A. Matuszewskiego,
atakze trzech pomniejszych budynkéw drewnianych i murowanych usytuowanych po
drugiej stornie ulicy Kobielskiej’*. Tereny bezposrednio sasiadujace od zachodu
z dziatkami przekazanymi TOR-owi nalezaty do Polskiego Czerwonego Krzyza.

Typowa dla ,mieszkan spotecznie najpotrzebniejszych” minimalna powierzchnia, nie
mogla pomiesci¢ tazienek, ktore lokowano w specjalnie wygospodarowanej ogo6lnodostep-
nej przestrzeni. W I serii pierwszego wlasnego warszawskiego osiedla TOR na Kole zostat
zastosowany uktad korytarzowy. Dzigki temu wydzielone na kazdej kondygnacji dwa
pomieszczenia wspolne byly dostepne dla wszystkich mieszkancow™. Zastosowany w 1T
serii osiedla uklad segmentowy wymagat juz innego rozwiazania. Z tego powodu lazienki
i pralnie zostaly umieszczone w piwnicach. Wysokie odpowiednio wentylowane strychy
uzytkowe pozwalaty mieszkancom suszy¢ pranie na poddaszu®®. Zadne z tych rozwiazan nie
moglo zosta¢ zastosowane na Grochowie. Blokowy uktad budynkéw sugerowat rozwigzanie
podobne jak w drugiej serii budynkow na Kole, jednak nie bylo to mozliwe z dwoch
powoddw. Pierwszym z nich byta wzmozona ochrona na wypadek wojny. W styczniu 1937
roku Rada Ministrow wydala Rozporzadzenie dotyczace koniecznosci przygotowania
obrony przeciwlotniczej i przeciwgazowej. Ochrong osiedli i obiektow budowlanych miat
zapewnia¢ Minister Spraw Wewne;trznych”. Mimo, ze szczegdlowe wytyczne i zalecenia
w dziedzinie budowy obiektow zgodnie z przepisami ochrony przeciwlotniczej i przeciwga-
zowej zostaly okreslone w Rozporzadzeniu Rady Ministrow obowigzujacym od 29 kwietnia
1938 roku®, dziatania wynikajace z koniecznosci tego typu ochrony zastosowano juz
w 1937 roku min. w budynkach TOR-u na Grochowie. Poza zelbetowa konstrukcja dachu,
zastepujaca dotychczas stosowana drewniang, w piwnicach umieszczone zostaly schrony.
Z tego powodu ulokowanie tam tazienek i pralni, jak miato to miejsce w przypadku II serii
budynkéw na Kole nie byto mozliwe®. Niskie potozenie terenu w stosunku do kanatow
uniemozliwialo wicksze zaglebienie piwnic*’, dlatego naturalnym rozwiazaniem byloby
w tym przypadku przeniesienie ich na poddasze razem z suszarniami. Niestety Scisle
wyznaczone granice dziatki wykluczyly ten zabieg. Dotychczas realizowane budynki
wielorodzinne byly to z reguly obiekty trzykondygnacyjne. Jednak miasto zmienito
wytyczne dla zagospodarowania tej czesci terenu, wymagajac zabudowy czterokondygna-

> Budownictwo mieszkaniowe magistratu m. st. Warszawy 1924-1928,'s. 516 [19].

3 Ibidem, s. 7,10, 20,21, 24.

35 Osiedle T. O. R. na Kole, "Dom, Osiedle, Mieszkanie” 1935, nr 11, s. 35 [18].

% 7.0, R Sprawozdanie (...) za rok 1937, Warszawa 1938, s. 46 [13].

37 Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 29 11937, Dz. U. nr 120. poz. 73 [19].
¥ Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 29 IV 1938, Dz. U. nr 32, poz. 278 [20].
T 0. R. Sprawozdanie (...) za rok 1937, Warszawa 1938, s. 46 [14].

4 Ibidem.
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cyjnej’'. Ograniczone dziatki nie pozwalaly na zwigkszenie rozstawu budynkow,
a podwyzszenie ich o jedng kondygnacj¢ powodowato, ze nie spelnialy jednego
z podstawowych zatozen - odpowiedniego nastonecznienia. Projektanci musieli dazy¢ do
osiggnigcia minimalnej wysokosci budynkow, co moglo odbyé¢ si¢ jedynie kosztem
obnizenia poddasza®. Z tego powodu kazdy budynek posiada przy jednym ze szczytow
wyodrgbniony pion w ktérym zlokalizowane zostaly tazienki i pralnie. W przypadku
budynkéw w bloku przy skrzyzowaniu ulic Podskarbinskiej i Kobielskiej strychy musiano
obnizy¢ tak bardzo, ze nie mogly petni¢ swoich funkcji, dlatego takze suszarnie przeniesio-
no w tej czesci osiedla do specjalnie zaprojektowanych przybudéwek taczacych budynki
i dostgpnych bezposrednio z blokéw z tazienkami i pralniami. Bloki i taczniki zostaty
usytuowane od strony poéinocnej, co bylo wynikiem checi uniknigcia zacienienia podwo-
rek®. Rozwigzanie pomieszczen wspélnych na Grochowie nadaje budynkom wyjatkowy
charakter. Takie rozplanowanie zwigkszajace niewatpliwie koszty budowy nie bylo
realizowane w przypadku nie wymagajacych tego obiektow. Zmieniajace si¢ przepisy,
atakze szczegolne uwarunkowania lokalizacji, zmusity architektow do poszukiwania
rozwigzania innego od typowych, co zaowocowato osiedlem wyrdzniajagcym si¢ zard6wno
pod wzgledem rozwigzan funkcjonalnych jak i estetycznych.

Rys.3.  Widok na bloki przy ul. Stanistawowskiej Rys.4.  Widok na bloki mieszczace pralnie

od strony pionéw mieszczacych pralnie i tazienki potaczone suszarniami w budyn-
i suszarnie. [15] kach przy ul. Kobielskiej. [15]

Fig. 3. View of the blocks in Stanislawowska Fig. 4.  View of the blocks containing laundry rooms
Street showing laundry and drying rooms and bathrooms connected with the drying

rooms in the buildings in Kobielska Street

2.4. Funkcje towarzyszace i Dom Spoleczny

Osiedle TOR na Grochowie zostato zaprojektowane zgodnie z wszelkimi postulatami
jakie powinno spetnia¢ przed wojng osiedle spoteczne. Do odpowiednich warunkow jakie
nalezalo zapewni¢ mieszkancom nalezaly nie tylko zdrowe, odpowiednio nastonecznione
mieszkania z niskim czynszem, ale takze cala infrastruktura towarzyszaca, pozwalajaca
mieszkancom realizowa¢ swoje potrzeby zyciowe i kulturalne. Z tego powodu Rada
Nadzorcza T. O. R. powzi¢la uchwale zezwalajaca na przeznaczenie srodkéw pochodza-
cych z kredytow takze na budowe obiektow o charakterze uzyteczno$ci publicznej*.

T O R Sprawozdanie (...) za rok 1937, Warszawa 1938, s. 46 [14], APW, Akta nieruchomosci,
sygn. 11938, k. 271 34 [15], sygn. 11939, k.19 i 25 [21].

2T 0. R. Sprawozdanie (...) za rok 1937, Warszawa 1938, s. 46 [13].

B Ibidem.

4 Ibidem, s. 37.
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Waznym elementem bylo zapewnienie mieszkancom w bliskiej odleglosci sklepow,
aby mogli oni oszczedzi¢ czas, szczegolnie jesli pracujgca pani domu nie mogla z powodow
finansowych pozwoli¢ sobie na pomoc domowa. Jednoczesénie lokale te powinny oferowac
towary odpowiednie dla zasoboéw finansowych przecigtnego robotnika. Na osiedlu
grochowskim ustugi zostaty zrealizowane w parterowych pawilonach, ulokowanych miedzy
szczytami budynkéw mieszkalnych wzdhiz ulicy Stanistawowskiej. Miescily si¢ tam: jatka,
paszteciarnia i sklep spozywczy.

Rys.5.  Wngtrze jednego z pawilondéw — jatka [15]. Rys.6.  Wnetrze jednego z pawilondéw —

Fig. 5.  The Interior of one of the pavilions — a paszteciarnia [15]
shambles Fig. 6.  The Interior of one of the pavilions —
Patisserie

Rys. 7.  Wngtrze jednego z pawilonow — sklep Rys. 8.  Parterowe pawilony ustugowe miedzy

spozywcezy [15] budynkami przy ul. Stanistawowskiej [15]
Fig. 7. The Interior of one of the pavilions-grocery Fig. 8.  Ground-floor service pavilions between
store buildings in Stanislawowska Street

Towarzystwo Osiedli Robotniczych podobnie jak Warszawska Spotdzielnia Mieszka-
niowa prowadzito dzialalno$¢ spoleczno-wychowawcza, ktora realizowana byla przez
odcigzenie mieszkan dzigki mozliwosci przebywania w pomieszczeniach ogdlnych,
jednoczesnie wptywajacych na rozwoj kulturalny mieszkancow. W osiedlu na Kole w tym
celu w 1937 roku oddano do uzytku dom spoteczny w ktéorym znalazty si¢: przedszkole,
sala zebran, biblioteka, czytelnia, 3 przychodnie lekarskie, Kropla Mleka i lokale
przeznaczone na dziatalno$é stowarzyszen lokatorskich®. W zrealizowanym zespole brak
domu spotecznego., jednak w niektorych zrédtach pojawiaja si¢ informacje o mieszczacych

4 Ibidem, s. 32.
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si¢ lacznikach $wietlicach®. Istniejace budynki mieszkalne na Grochowie zostaly w okresie
powojennym przebudowane. Z powodu trwajacej wiele lat fatalnej sytuacji mieszkaniowej,
przestrzenie w tacznikach i blokach sanitarnych zostaty zaadaptowane na mieszkania.

Rys. 9. Wtdrnie wybite otwory okienne w trakcie adaptacji facznikow na mieszkania, fot. K. Matysiak
Fig. 9.  Secondary window holes stamped in the course of adapting the connectors for housing

Brak zachowanych planow obiektow, oraz znajomosci przedstawionej w poprzednim
rozdziale genezy ich form, powoduje przypuszczenia, wedlug ktorych poza pralniami
i suszarniami taczniki miaty pehi¢ takze czeSciowo funkcje domu spotecznego. Wyjasnie-
nie pochodzenia tacznikow i pionow sanitarnych, a takze zachowana w Archiwum
Panstwowym w Warszawie dokumentacja pozwalaja odrzuci¢ tego typu przypuszczenia.
Dom Spoteczny na Grochowie nigdy nie powstal, jednak od samego poczatku byl on
planowany. Przygotowany przez miasto Szkic Rozplanowania Terenow przy ul. Podskar-
binskiej przewidywal przeznaczenie na dom spoteczny terenu przy skrzyzowaniu ulicy
Stanistawowskiej z Terespolska®’. Jednak tereny te nie byly w catosci wiasnoscia miasta
i mogly zosta¢ przekazane TOR-owi dopiero w przysztosci. Z tego powodu juz na samym
poczatku w trakcie planowania osiedla na dom spoleczny przeznaczona zostata dziatka
narozna przy skrzyzowaniu ulic: Podskarbinskiej i Stanistawowskiej**. Budynek ten zostat
zaprojektowany z dwoch odrebnych bryt w czgéci parterowej, taczacych si¢ na poziomie
pierwszego pietra, tworzac wsparty na kolumnach nawiazujacych do tacznikoéw z suszar-
niami podcien®”. Mimo, ze dziatka ta w szkicowym planie zagospodarowania terenow
przewidziana byta pod zabudowe mieszkaniowa, umieszczenie tam domu spotecznego byto
mozliwe poniewaz ogélny plan zabudowania miasta st. Warszawy przeznaczat ja pod
budynki uzytecznosci publicznej’’. Na poczatku wrzeénia 1938 roku projekt domu
spotecznego byt juz gotowy’'. Miat by¢ to kolejny zrealizowany po wybudowaniu 8 blokoéw
mieszkalnych ze sklepami obiekt. Niestety szczegotowe rysunki nie zachowatly sig, nie
mozna wigc okresli¢c jak rozmieszczono w nim funkcje. Na ostateczny brak realizacji
obiektu mialy wptyw okolicznosci formalno-prawne niezalezne od inwestujacego. Mimo

46 Funkcjonalistyczne osiedle TOR, Grochow,
http://fotoforum.gazeta.pl/72,2,746,46342674,46599026.html (Dostep 13.03.2014) [22].
7" APW, Akta nieruchomosci, sygn. 11938, k. 27 [15].
8 APW, Akta nieruchomosci, sygn. 11938, k. 43 [15].
4 APW, Akta nieruchomosci, sygn. 11938, k. 819 [15].
30 APW, Akta nieruchomosci, sygn., 11938, k. 6 [15].
S APW, Akta nieruchomosci, sygn. 11938, k. 5 [15].




Zesp6l mieszkaniowy Towarzystwa Osiedli Robotniczych ... 83

przychylnej opinii miasta wystapity przeszkody ze strony udzielajacego Kredyty Banku
Gospodarstwa Krajowego. Decyzja Rady Nadzorczej TOR zezwalajaca na budowe
obiektow uzytecznosci ogolnej, zostat podwazona. BGK zakwestionowato mozliwosé
budowy tego typu budynkow ze s$rodkdéw przeznaczonych na realizacjg¢ osiedli. Po
rozpatrzeniu sprawy przez Komitet Ekonomiczny Ministrow protest BGK zostat oddalony.
Jednak potrzebny na to czas spowodowal, ze rozpoczecie budowy przesuni¢to na wiosng
1939 roku™. W efekcie obiekt nigdy nie powstal. Najblizsze urzadzenia spoleczne:
biblioteka i przedszkole a takze tereny sportowe z boiskiem znajdowaly si¢ zatem po
drugiej stronie ulicy Podskarbinskiej w zbudowanych w latach 1927-1928 budynkach
mieszczacych lokale dla bezdomnych™.

\
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Rys. 10. Plan I serii osiedla [15] Rys. 11. Projekt szkicowy domu spotecznego
Fig. 10. Plan of I series of settlements Fig. 11. The draft sketch of social house
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Rys. 12. Projekt szkicowy domu spotecznego
Fig. 12. The draft sketch of social house

3. Niezrealizowany projekt budowy II serii osiedla

Od samego poczatku planowano osiedle jako wigksze. Zrealizowany zesp6l budyn-
kow to jedynie pierwsza seria. W szkicowych planach przeznaczenia terenow w 1937 roku,
poza zabudowanymi pierwszg seria dwoma blokami, uznano za odpowiednie tereny przy
wschodnim narozniku skrzyzowania ulic: Podskarbinskiej i Stanistawowskiej. Tereny te
nalezaly czgsciowo do miasta, a czgsciowo do Skarbu Panstwa. Uzytkownikiem byty z kolei
Panstwowe Zaklady Inzynierii’*. Budynki stanowilyby uzupeienie zabudowy w poblizu
istniejacego boiska sportowego, otoczonego od zachodu i potudnia przez komunalne domy

2T 0. R. Sprawozdanie (...) za rok 1938, Warszawa 1939, s. 11 [14].
3 Budownictwo mieszkaniowe magistratu..., s. 718 [23].
3 APW, Akta nieruchomosci, sygn. 11939, k 17122 [21].
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przeznaczone dla bezdomnych®. Drugim obszarem byly tereny stanowiace bezposrednia
kontynuacj¢ przekazanych pod pierwsza seri¢ przy ulicy Stanistawowskiej, nalezace
w waskim pasie przyulicznym do miasta, a w dalszej czgéci do Polskiego Czerwonego
Krzyza®. Od 1937 roku Towarzystwo Osiedli Robotniczych prowadzito z uzytkownikami
okres$lonych terenow oraz z miastem pertraktacje, majace na celu ich zakup pod dalsza
budoweg osiedla. Rozbudowa osiedla na terenach nalezacych do Czerwonego Krzyza
wymagata zmiany przebiegu czgéci ulicy Terespolskiej. Bez przesunigcia jej biegu na
zachod, waski pas przekazanych pod rozbudowe osiedla terendw pozostatby odcigty od
cato$ci arterig komunikacyjna. Bytoby to wyjatkowo niekorzystnie i niefunkcjonalne””.

o { — ¥ - gl -

Rys. 13. Mozliwe rozplanowanie budynkéw, na Rys. 14. Mozliwe rozplanowanie budynkéw, na
terenach nalezacych do miasta Zr. APW, terenach nalezacych do miasta po przyla-
AN, sygn. 11939, k. 1 czeniu czgséci terenéw Czerwonego Krzyza

Fig. 13. Possible layout of buildings, in areas Fig. 14. The possible layout of buildings, in areas
belonging to the city belonging to the city after the annexation of

parts belonging to the Red Cross
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Rys. 15. Mozliwe rozplanowanie budynkoéw po przylaczeniu czgsci terenow nalezacych do Czerwonego
Krzyza oraz przesunigciu ulicy Terespolskiej

Fig. 15. Possible layout of buildings after the annexation of part of the land belonging to the Red Cross,
and moving the Terespolska Street

35 Tereny oznaczone na rysunkach litera B, APW, Akta nieruchomosci, sygn. 11938, k. 281 33 [15].
36 Tereny oznaczone na rysunku litera C, APW, Akta Nieruchomosci,, sygn. 11938, k. 28 [15].
7 APW, Akta Nieruchomosci, sygn. 11939, k. 1,2, 4,5, 6,7, 9, 10, 12 [21].
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W 1939 roku powstaty plany budowy II serii osiedla™. Nowe budynki mialy powsta¢
na terenach nalezacych do miasta, rozszerzonych o te, ktore planowano zakupi¢ od
Czerwonego Krzyza. Mozna zatem stwierdzi€, ze starania przyniosty oczekiwane rezultaty.
Siedem blokow zlokalizowano na obszarze ograniczonym ul. Terespolska i Stanistawowska
bezposrednio przyleglym do zrealizowanej I serii osiedla. Dzigki nieznacznemu przesunig-
ciu ulicy Terespolskiej w kierunku wschodnim, udato si¢ zmiesci¢ cztery budynki ustawione
szczytowo wzdtuz ulicy Stanistawowskiej, stanowiace kontynuacj¢ budynkéw I serii . Trzy
z nich sg analogiczne do zrealizowanych juz w I serii obiektow wzdtuz ulicy Stanistawow-
skiej”’. Za nimi zlokalizowano trzy krotsze, ktore prawdopodobnie w nawigzaniu do
budynkow 11 serii planowano poczatkowo potaczy¢ wyniesionymi ponad parter tacznikami .
Sa one widoczne na zachowanym planie sytuacyjnym osiedla z maja 1939 roku, nie
towarzyszylty mu jednak ich plany architektoniczne®. Z zachowanych pdzniejszych,
pochodzacych z lipca 1939 wynika, Zze nie planowano wowczas juz zadnych taczen,
zaprojektowano za to poddasze uzytkowe na ktorym zlokalizowano ltazienki i pralnie®',
zastgpione facznikami i pionami sanitarnymi we wczesniejszych obiektach. Mozna zatem
sadzi¢, ze z koncepcji potaczenia budynkow zrezygnowano na etapie ich szczegdtowego
projektowania. Ostatni z budynkow usytuowany wzdtuz ulicy Terespolskiej odpowiada
dtugoscia dwom rzedom budynkoéw I serii, a na jego parterze umieszczony zostat przejazd
bramny odpowiadajacy szerokoscia odlegloéci miedzy rzedami®. Projekt drugiej serii nie
przewidywat budowy na poczatkowo wskazywanych terenach po drugiej stronie ulicy
Podskarbinskiej, uzytkowanych przez Panstwowe Zaklady Inzynierii. Tereny te zreszta
oddzielone arteria komunikacyjna nie byly atrakcyjne, poniewaz nie tworzylyby spojnej
catosci z osiedlem. Nowoprojektowane budynki byly to obiekty czterokondygnacyjne
nawigzujace ceglanym detalem do budynkow powstalych w pierwszej serii, badz stanowiace
ich powtorzenia®. Lokale mieszkalne zgodnie z tendencjg wzrostowa w ostatnich latach
przed wybuchem wojny, otrzymaé miaty powierzchnie jeszcze wigksze niz w I serii. Czg$¢
mieszkan miata mie¢ metraz powyzej 40 m’>. W projektowanym wzdhuz obecnej ulicy
Terespolskiej budynku pojawily si¢ nawet lokale dwupokojowe ze stuzbowka i tazienka®.
Projekty budynkow zostaty przestane w celu zatwierdzenia do Dziatu Regulacji i Pomiaréw
Zarzadu Miejskiego pod koniec lipca 1939 roku®, wybuch IT wojny §wiatowej uniemozliwit
ich realizacje.

58 Projekty poszczegdlnych budynkéw 11 serii znajduja sic w Archiwum Pafstwowym w Warszawie,
Akta Nieruchomosci, sygn. 11938 [15].

%9 7ob. APW, Akta Nieruchomosci, sygn. 11938, k. 11,13, 14, 15 [15]

8 APW, Akta Nieruchomoéci, sygn. 11938, k. 24 [15].

81 APW, Akta Nieruchomosci, sygn. 11938, k. 18,19, 20 [15].

2 APW, Akta Nieruchomoéci, sygn. 11938, k. 24 [15].

83 Zob. Elewacje projektowanych budynkow, APW, Akta Nieruchomosci, sygn. 11938, k. 13, 14, 15,
18, 19, 20, 24 [15].

8 APW, Akta Nieruchomosci, sygn. 11938, k. 24 [15].

5 APW, Akta Nieruchomosci, sygn. 11938, k. 11, 12, 16 [15].
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Rys. 16. Plan osiedla TOR Grochow II i fragment I serii, Zr. APW, AN, sygn. 11938, k. 44
Fig. 16. Plan of Housing Estate of Workers Society in Warsaw’s Grochow II and part of series |
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Rys. 17. Elewacja wschodnia budynku II serii przy ul Stanistawowskiej, Zr. APW, AN, sygn. 11938, k. 13
Fig. 17. Eastern Facade of the building of series II in Stanislawowska Street
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Rys. 18. Rzut kondygnacji powtarzalnej budynku II serii przy ul Stanistawowskiej, Zr. APW, AN, sygn.

11938, k. 13
Fig. 18. The plan of repetitive floor of series II building in Stanislawowska Street
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Rys. 19. Rzut kondygnacji powtarzalnej budynku dwusegmentowego Il serii Zr. APW, AN, sygn. 11938, k. 18
Fig. 19. A repetitive floor plan of series II double-unit building

Rys. 20. Rzut poddasza budynku dwu segmentowego II serii Zr. APW, AN, sygn. 11938, k. 18
Fig. 20. The plan of the loft of series II double-unit building

Rys. 21. Elewacja zachodnia budynku dwu segmentowego II serii Zr. APW, AN, sygn. 11938, k. 18
Fig. 21. Western Fagade of series II double-unit building
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Rys. 22. Schemat elewacji budynku przy ul. Terespolskiej, Zr. APW, AN, sygn. 11938, k. 44
Fig. 22. The facade of the building in Terespolska Street

4. Kwestie autorstwa i datowanie

Za autorow osiedla TOR na Grochowie uznawani sa Natalia Hiszpanska i Mirostaw
Szabuniewicz®. Jednak atrybucje owa nalezy uznaé za czesciowo bledng lub co najmniej
niepelna. Natalia Hiszpanska byla corka architekta Franciszka Eychhorna. W 1924 roku
rozpoczeta studia na Wydziale Architektury Politechniki Warszawskiej, jednak jej nazwiska
nie znajdziemy w wykazie dyplomantéw, by¢ moze jest to wynikiem przeoczenia, mozna
takze przypuszczaé, ze dyplomu nigdy nie zdobyta®. Niestety Dziat Ewidencji Studentow
Politechniki Warszawskiej nie posiada dokumentacji Natalii Hiszpanskiej, ktora mogtaby
pomoc rozwiaza¢ owa kwestie. Nie sa powszechnie znane zadne inne jej realizacje, a po
wyjsciu za mgz w 1932 roku poswiecita si¢ dzialalnos$ci w harcerstwie. Zmarta w obozie
koncentracyjnym Auschwitz-Birkenau. Mirostaw Szabuniewicz ukonczyt Wydzial
Architektury w 1928 roku®. Informacje o jego udziale przy budowie osiedla TOR na
Grochowie mozna znalez¢ w notatce sporzadzonej z okazji 50-lecia jego pracy. Jednak nie
jest tam okreslony jako projektant, a osoba kierujaca budowa osiedla TOR na Grochowie®.
Weryfikacja informacji u ,,zrodla” byta rzecza utrudniong, poniewaz zaraz po wojnie
wyjechal on za granicg¢ i pozostal tam az do $mierci. W latach 30-tych wydawane
pozwolenia na budowe publikowane byly przez pewien okres w ,Przegladzie Budowla-
nym”. Wérdd nich mozna znalez¢ zatwierdzong budowe dziesigciu blokoéw trzypigtrowych
realizowanych przez Towarzystwo Osiedli Robotniczych”. 1937 rok wskazuje na osiedle
na Grochowie. Mirostaw Szabuniewicz podobnie jak w artykule Olszewskiego wystepuje
w tej notatce jako osoba sprawujacej nadzor nad budowa. Natomiast jako projektant nie
widnieje Natalia Hiszpanska, a Lucyna Nowak-Markowiczowa. Podpis tej samej architektki
znajdujemy na projektach szesciu z siedmiu planowanych w II serii budynkow, z ktérych
trzy, co warto przypomnie¢ w tym miejscu stanowig powtorzenie zrealizowanych budynkow
przy ul. Stanistawowskiej. Lucyna Nowak-Markowiczowa (wcze$niej Nowak-Biatostocka),

5 M. Lesniakowska, Architektura w Warszawie 1919-1939, Warszawa 2000 [1], Gminna Ewidencja
Zabytkéw zalacznik do zarzadzenia Nr 2998/2012 Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 24. 07.
2012 r., poz. 00006766, 00006767. 00006765, 00006868, 00006869, 00006911, 00006912,
00006913, 00006914, 00006325, www.torgrochow.cba.pl ( dostgp 9 II 2014), www.twoja-
praga.pl (dostep 9 11 2014).

W wydanej z okazji 50-lecia Wydziatu architektury publikacji, zawierajacej wykaz wszystkich
dyplomantéw z poszczegdlnych lat nie odnajdujemy Natalii (Eychhorn) Hiszpanskie, zob.
Warszawska Szkota Architektury 1915-1965: 50 —lecie Wydzialu Architektury Politechniki
Warszawskiej, alfabetyczny wykaz absolwentow poz. 2329 oraz 1664, Warszawa 1967 [24].

68 Zob. Warszawska Szkola Architektury 1915-1965: 50 —lecie Wydziatu Architektury Politechniki
Warszawskiej, alfabetyczny wykaz absolwentow poz. 2329 oraz, Warszawa 1967 [24].

% A. K. Olszewski, 50 —lat pracy architektonicznej Mirostawa Szabuniewicza, ,,Architektura”, 1979,
nr 381-382 [25].

™ Wykaz zatwierdzonych budowli, poz. 650, w: Przeglgd Budowlany, 1937, s. 541.
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posiadata juz pewne doswiadczenie w projektowaniu mieszkan robotniczych. W 1935 roku
wraz z Anatolig Hryniewicka-Piotrowska zaprojektowata kompleks mieszkan robotniczych
migdzy ulicami Grochowska, a Kamionkowska. Dwa lata wczes$niej architektki wspolnie
z Romanem Piotrowskim zaprojektowaly wzorowe typy dla drobnego budownictwa
mieszkaniowego BGK’'. Bliska wspolpraca z zong Romana Piotrowskiego obejmujacego
glowne stanowisko techniczne w Towarzystwie Osiedli Robotniczych, data jej w pdzniej-
szym czasie mozliwo$¢ pracy nad osiedlem na Grochowie. Pojawia si¢ zatem pytanie czemu
za autorke uznano Natali¢ Hiszpanska. Informacja taka zostala zaczerpnigta zapewne
z niepublikowanego leksykonu autorstwa Nitscha>. W tej samej pozycji osiedle to widnieje
przy nazwisku Mirostawa Szabuniewicza. Warto zaznaczy¢, ze przyjeta w Leksykonie
konwencja opracowywania hasel nie przewiduje zaznaczenia roli danego architekta
w realizacji. W rezultacie wymieniane sa kolejne obiekty przy ktorych pracowat, bez
wzgledu na pelniong funkcje. Informacja na temat udziatu Natalii Hiszpanskiej pojawia si¢
w sporzadzonej w 1979 roku Liscie strat polskich architektow w wojnie swiatowej. Jej
dzialalno$¢ zostata okreslona jako ,,wspotudzial w opracowywaniu projektu osiedla
w Warszawie przy ul. Podskarbinskiej””. Brak precyzji Nitscha w podawaniu pozyskanych
z innych zrodet informacji spowodowal, ze zespot przypisano Mirostawowi Szabuniewi-
czowi we wspolpracy z Natalia Hiszpanska, pomijajac projektantke Lucyne Nowak-
Markowiczowa. W $wietle przedstawionych informacji nalezy jednak uzna¢ Szabuniewicza
za osobe peilnigca nadzor nad budowa. Natalia Hiszpanska, ktora wczesniej jedynie
wspoldziata przy nielicznych projektach autorstwa swojego ojca’®, mogla pemi¢ role
wspolpracownika lub asystenta glownej projektantki Lucyny Nowak-Markowiczowej. Na
projektach szkicowych domu spotecznego widnieje jedynie podpis architekta Romana
Piotrowskiego’”, petniacego jedng z wazniejszych 6] w TOR-ze. Projekty koncowe
wszystkich budynkow takze byly przez niego zatwierdzane i podpisywane. Jego role mozna
zatem przyréwna¢ do generalnego projektanta’.

Ostatnia kwestia wymagajaca uporzadkowania jest datowanie zespolu. Popularne
zrédta z reguly podajg, ze osiedle zostato wybudowane w 1938 roku’’. Mozna takze spotkaé
si¢ z datowaniem na lata 1935-1937"%, Jednak informacja o zatwierdzeniu budowy osiedla
zamieszczona w ,,Przegladzie Budowlanym” z 1937 roku wyklucza taka mozliwosc.
Wedlug Nitscha realizacja miata miejsce w 1937 i 1938 roku. Poprawnos¢ tych lat mozna
potwierdzi¢ dzigki zachowanym sprawozdaniom dziatalnosci Towarzystwa Osiedli
Robotniczych z okresu powstawania zespotu. Poczatek budowy nastapil we wrzes$niu
19377 a budynki oddano do uzytku w grudniu 1938 roku®.

""A. L. Nitsch, Leksykon Architektéw i budowniczych Polakéw oraz cudzoziemcow w Polsce
dziatajqcych (maszynopis SARP) [26].

2 Ibidem.

3 Lista strat polskich architektéw w wojnie swiatowe ,maszynopis przechowywany w ZG SARP [27].

™ A. L. Nitsch, op. cit.[26]

> APW, Akta Nieruchomoéci, sygn. 11938, k 8 [15].

" Role owa rozumiem w tym przypadku w taki sposob, ze osoba pelnigca ustalata glowne zatozenia
projektu, charakter budynkow a nastgpnie zatwierdzala powstate obiekty, sama nie wykonywala
doktadnego projektu zadnego z nich.

7 Zob. www.twoja-praga.pl ( dostep 12.03.2014), www.torgrochow.cba.pl ( dostep 12.03.2014).

8 M. Lesniakowska, op. cit. [1], Gminna Ewidencja Zabytkow zatacznik do zarzadzenia Nr
2998/2012 Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 24. 07. 2012 1.

7 Sprawozdanie z dziatalnosci ... za rok 1937, s. 10.

80 Sprawozdanie z dziatalnosci ... za rok 1938, s. 48.



90 Karolina Matysiak

5. Zakonczenie

Zespot mieszkaniowy Towarzystwa Osiedli Mieszkaniowych na Grochowie to jeden
z wazniejszych przykltadow rozwijajacego si¢ przed wojna budownictwa socjalnego,
majacego na celu popraweg warunkow bytowych najbiedniejszych warstw spoteczenstwa
przy jednoczesnej realizacji celow spoteczno-wychowawczych. Mimo, ze osiedle
w zrealizowanej formie nie posiada wszelkich niezbgdnych do tego elementdéw, analiza
niezrealizowanych projektow pokazuje, ze byt to pelnowartoSciowy projekt spojnego
zatozenia. Trudne warunki terenowe, a takze ograniczenia narzucone przez miasto nie
pozwolity na zastosowanie standardowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych,
zmuszajac tym samym architektow do poszukiwan. W rezultacie budynki otrzymaty
atrakcyjna, wyrozniajaca je na tle innych bryle, ktorej walory estetyczne podkreslono przez
skontrastowanie szarego tynku z wykonczeniem ceglanym. Jednoczesnie rozwigzanie lokali
mieszkalnych wskazuje przerwany wybuchem wojny kierunek w jakim zmierzato
budownictwo osiedli robotniczych pod koniec lat 30-tych XX-wieku.

Brak zainteresowania osiedlem i szczatkowa wiedza na jego temat nie sprzyjaja
z pewnoscig utrzymaniu go w odpowiednim stanie. Zarzadzany przez wspolnoty mieszka-
niowe zespoél jest obecnie w zaniedbany. Nie przeprowadzono zadnego wigkszego remontu.
Mieszkancy poszczegodlnych lokali wymieniajg nie mogace juz dalej peti¢ funkcji okna na
wlasng rgke, niestety bez zachowania pierwotnych podzialow. Brak jakichkolwiek
ingerencji doprowadzit budynki do fatalnego stanu technicznego, jednak dzigki temu
mozemy oglada¢ je dzi§ w praktycznie niezmienionej formie. Wyjatek stanowia poszcze-
golne wymienione okna, a takze wtdrne wybite, w trakcie adaptacji tacznikdw na mieszka-
nia otwory okienne. Niestety wspdlnoty mieszkaniowe nie posiadajg odpowiednich srodkoéw
finansowych ani wiedzy do zastosowania odpowiednich metod remontowych, co moze
wkrotce doprowadzi¢ do zatarcia charakterystycznych cech osiedla.
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Housing Estate of Workers Society
in Warsaw’s Grochow

Karolina Matysiak
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Abstract: Housing Estate of Workers Society in Warsaw’s Grochow is one of the
characteristic examples of functional low-cost housing for the poor blue-collar families in
the period between the Great War and World War II. Small cheap housing for workers was
to provide proper health conditions for its residents and was a part of a global movement
and formed the continuation of activities already initiated in the 1920s by the Warsaw
Housing Cooperative. Despite its distinguish form the Grochow Housing Estate is
considered as poorly researched subject. The main goal of this text is: on the basis of
archival studies to recreate the entire shape of the housing estate along with social
infrastructure objects, where only half of the buildings were carried through. We want to
indicate the exact origins of exceptional architectural forms of the unit such as connectors
and verticals analyzing not only anti-aircraft protection rules which were applied during the
unit’s building but also a complex proprietary status of the adjacent allotments and difficult
ground conditions in comparison with other implementations of this type of housing.
Comparison of unrealised projects objects with the objects implemented together with Forsa
old becomes the basis for the challenge by appearing in all sources of architects, allowing
also an indication of the reasons which led them to this by assigning.

Keywords: (Housing Estate, workers, low-cost housing, Grochow, social building.






