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Streszczenie: W artykule ogdlnie przyblizono problemy zwigzane z utrzymaniem
sprawnosci uzytkowej budynkéw wielkoplytowych oraz ich range. Szczegoétowo zagadnie-
nia trwaloéci, bezpieczenstwa 1 komfortu uzytkowania budynkéw wzniesionych
w technologii OWT w latach 80-tych i 90-tych zobrazowano na przykladzie
X-kondygnacyjnego budynku mieszkalnego zbudowanego jako ostatni w tej technologii
w Rzeszowie. Jest on monitorowany przez autordw referatu od roku 2002. W tym czasie
stwierdzono pojawiajace si¢ sukcesywnie nieprawidtowosci i zbadano ich przyczyny.
Zaproponowano rozwigzania naprawcze majace na celu doprowadzenie budynku do stanu
prawidlowego 1 zapewnienia poczucia bezpieczenstwa i komfortu uzytkowania. Czg$é
z tych rozwigzan zostala juz wdrozona, a cze$§¢ czeka na realizacje w potaczeniu
z termomodernizacja.

Stowa kluczowe: budownictwo wielkoptytowe, poziom bezpieczenstwa, wzmacnia-
nie, remont, termomodernizacja

1. Wprowadzenie

Budownictwo mieszkaniowe prefabrykowane z lat 60-tych do 90-tych zesztego wieku
stanowilo podstawowg substancj¢ mieszkaniowg w naszym kraju. Nadal mieszkan tego typu
w Kraju jest najwiecej. Budynki wzniesione w technologii wielkoptytowej maja wiele wad
materialowych, projektowych i wykonawczych. Cze$ciowo nastgpilo juz ich zuzycie
techniczne i sg przestarzate funkcjonalnie. Jednak przez najblizsze lata dla tego typu
budownictwa nie ma alternatywy.

W zasadzie od zarania rozwoju budownictwa w technologii prefabrykowanej zdawano
sobie sprawe z jego wad. Przez pewien czas starano si¢ tzw. wady technologiczne
eliminowa¢ poprzez wdrazanie rzgdowych programOw naprawczych.

Od roku 2003 na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych [1] wiekszo$¢
mieszkan w tych budynkach zostala przekazana lokatorom za symboliczng zlotowke. Od
tego momentu ludzie ci stali si¢ ich wlascicielami i troska o stan mieszkan stata si¢
wylacznie ich problemem finansowym, chociaz nie od razu byli tego $wiadomi. Obecnie
rola Panstwa ogranicza si¢ jedynie do wspierania inwestycji termomodernizacyjnych
poprzez preferencyjne kredyty. Szczegdtowo zagadnienia te zostaly opisane w pracy [2].

Zanim budynek zostanie poddany termomodernizacji, jego stan techniczny powinien
by¢ szczegdtowo sprawdzony i na tej podstawie podjete dziatania, ktore doprowadza do
usuniecia wad i efektéw zuzycia technicznego po wieloletniej eksploatacji.
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Ukrycie nieprawidtowos$ci pod izolacja termiczng jest niedopuszczalne — W przyszio-
$ci znaczaco utrudni ich identyfikacje¢ i podjecie dzialan naprawczych. Bedzie skutkowato
niekorzystnym wptywem na stan bezpieczenstwa obiektu.

2. Charakterystyka probleméw technicznych zwiazanych z eksplo-
atacja budynkow wielkoplytowych

Autorzy referatu od lat 80-tych zajmujg sie obserwacjg i oceng stanu technicznego
wielu budynkéw mieszkalnych wzniesionych w technologii prefabrykowanej w Rzeszowie
i okolicy [3, 4, 5]. Dziatania te rozpoczely sie od badania wad technologicznych zwigza-
nych z nieprawidlowosciami technologii wytwarzania elementéw wielkoptytowych
skutkujacych zanizonymi parametrami cieplnymi prefabrykatow i koniecznos$cig opracowa-
nia projektow poprawy termoizolacyjnosci oraz ich wdrozenia.

Z czasem elementy konstrukcyjne budynkow, zwlaszcza zelbetowe cienko$cienne
(ptyty balkonow, loggii, zadaszen wejs¢ do budynkéw) ulegly znacznemu zuzyciu
technicznemu (rys. 1 i 2). Opracowano projekty ich remontéw, wzmocnien i przebudowy.

y.l

Rys. 1, 2. Przyktady degradacji elementow (;ienkos'ciennych

Nastgpnymi problemami stwierdzonymi w budynkach wielkoptytowych byty proble-
my: statecznos$ci konstrukcji wsporczych balkondéw, statecznosci ptyt warstwowych
elewacyjnych oraz jakosci i bezpieczenstwa kotwienia warstwy fakturowej w nosnej
warstwowych ptyt elewacyjnych.

W sytuacji planowanej termomodernizacji nabraly one szczegolnej wagi. Sklonito to
Administratoréw budynkéw do bardziej szczegotowego przyjrzenia si¢ ich kondycji przed
planowang modernizacja.

W dalszej czgsci referatu kompleksowo problemy te oméwiono na konkretnym przy-
ktadzie.

3. Opis analizowanego budynku

Budynkiem wybranym do szczegotowej analizy jest wzniesiony jako ostatni prefabry-
kowany w Rzeszowie, oddany do uzytku w 1991r. To budynek o X kondygnacjach
nadziemnych, podpiwniczony. Rzut budynku przedstawiono na rys. 3.

Budynek posadowiono na zelbetowej plycie fundamentowej o grubosci 60 cm. Sciany
piwnic sa $cianami zelbetowymi monolitycznymi o grubosciach: 30 cm — zewngtrzne, 25
cm — wewngetrzne.

Czg$¢ nadziemng zrealizowano w technologiach OWT-75 i OWT-75 NS. Konstrukcje
nos$ng stanowia:
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o 7elbetowe prefabrykowane $ciany wewnetrzne podtuzne i poprzeczne o gr. 15 cm,

e stupy zelbetowe typu U-1 o przekroju 40 x 40 cm,

e trojwarstwowe elementy podokienno-nadprozowe $cian zewnetrznych podtuznych,

e Sciany szczytowe trojwarstwowe typu BTZ,

o stropy — ptyty zelbetowe prefabrykowane petne o grubosci 16 cm,

e przekrycie budynku stanowia zelbetowe plyty dachowe panwiowe, lokalnie plyty
korytkowe i pasma monolityczne,

e balkony — ptyta balkonowa opiera si¢ na $cianie podtuznej budynku przy pomocy
dwoch wspornikow zewnetrznych i na konstrukcji wsporczej sktadajacej si¢ z belki
wspornikowej i przelotowego stupa.
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Rys. 3. Rzut kondygnacji powtarzalnej z naniesionymi wzmocnieniami

4. Zakres przeprowadzonych badan

Monitoring budynku trwa od roku 2002. Okreslenia stanu technicznego dokonano na
podstawie przegladow i szczegdlowych badan opisanych ponizej, w kolejnych etapach.
Etap 1 (2002 r.) — ocena stanu technicznego i opracowanie projektu technologicznego
remontu balkonéw na catym osiedlu.

Etap Il (2006 r.) — ocena stanu technicznego balkonéw i ich konstrukcji wsporczych po
utracie stateczno$ci przelotowych stupéw podpierajacych ptyty balkonowe w dwodch
pionach, wyrywkowa ocena stanu technicznego konstrukcji budynku, wyrywkowa ocena
radiograficzna stanu zbrojenia warstwy fakturowej i stanu wieszakow elewacyjnych ptyt
$ciennych (z zastosowaniem Ferroscanu PS 200 firmy HILTI).

Etap Il (lata 2008-10) — kompleksowa ocena stanu technicznego i pomiary geodezyjne
odksztatcen budynku.

Etap IV (lata 2013-14) - szczegdtowy przeglad stanu technicznego budynku, opracowanie
projektu wykonawczego poprawy statecznosci elementéw konstrukcyjnych budynku przed
planowang termomodernizacja budynku.
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5. Charakterystyka stwierdzonych nieprawidlowosci i przyczyn ich
powstania

Zaawansowana korozja elementéw konstrukcyjnych balkondéw (plyt, przelotowych
stupow, belek wspornikowych podpierajacych te plyty). Zuzycie techniczne tych elementow
i ich wykonczenia (rys. 4 + 8) nastapilo z powodu braku wtasciwych rozwigzan materiato-
wych oraz niedbalosci wykonawczych w zakresie prac konstrukcyjnych i zabezpieczen
przeciwwilgociowych. Zastosowane rozwigzania projektowe sprzyjaly penetracji wilgoci
W polaczenia ww. elementéw oraz na polgczeniu plyty balkonowej ze Sciang zewngtrzng.
Miejsca penetracji wod opadowych oznaczono strzatkami na rys. 7, 8 1 9.

VA

1A\ |
Rys. 4. Typowe uszkodzenia korozyjne ptyty Rys. 5. Jak obok — zblizenie
balkonowej i podpierajacej ja konstrukcji wsporczej

Utrata statecznosci stupow parteru (rys. 8 i 10) byta wynikiem zaniedban wykonaw-
czych. Stupy prefabrykowane zostaty wykonane jako zbyt krotkie. W wigkszosci przestrzen
pomi¢dzy ptytami balkonowymi a podstawami stupow wypetniano podktadkami blaszanymi
uktadanymi w stosy (rys. 7). Czg$¢ polaczen przelotowych stupéw nad plyta balkonows
zamiast podktadkami stalowymi wypetiono workami z cementu, styropianem i innymi
odpadami budowlanymi. W poziomie parteru najbardziej obcigzone wiotkie naktadki
boczne nie byly w stanie przenie$¢ nadmiernych obcigzen i ulegty deformacji.

| T | ...o i I:

Rys. 6. Uszkodzenia korozyjne podstawy stupa Rys. 7. Uszkodzenia jak obok. Wypehienie
przestrzeni pomiedzy ptyta balkonu i podstawa
stupa podktadkami stalowymi
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Rys. 8. Widok podstawy stupa po utracie
statecznosci

Rys. 10. Stup jw. przygotowany do naprawy — Rys. 11. Widok stupa po zakonczeniu operacji

prostowania prostowania i stabilizacji

Rys. 12. P¢knigcie na Rys. 13. Przyktadowe peknigcia na Rys. 14. Jak obok — inny widok
potaczeniu $ciany zew. i potaczeniach obudowy i $cian

elementu tacznikowego poprzecznych wewnetrznych - Klatka

stupa o szer. do 2.5 mm schodowa 11

(styczen 2009), do 7 mm
(styczen 2014)
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[ =
Rys. 15. Uszkodzenia I-)iyt elewacyjnych Rys. 16. Jak obok

Utrata statecznosci plyt elewacyjnych, glownie goérnych kondygnacji objawiajaca si¢
wychyleniem z pionu do 20 mm na wysokosci jednego elementu podokienno-nadprozowego
oraz zarysowaniami i peknigciami widocznymi wewnatrz budynku (rys. 12 + 14) byla
rezultatem nieprawidlowego wykonania weztdéw w miejscach potaczen plyt. Skutkiem
ubocznym braku wlasciwego wypelnienia zlagczy betonem s3 przedmuchy powietrza
i przecieki wod opadowych do pomieszczen.

Zta jakos¢ prefabrykatéw dostarczonych na budowe, nieszczelnosci ztaczy (rys. 15,
16) byty cechami charakterystycznymi okresu schytku prefabrykacji.

Czgséciowy brak ,,wieszakow” kotwiagcych warstwe fakturowa w nosnej ptyt elewacyj-
nych, to wynik zamontowania zbyt matej liczby wieszakow w stosunku do projektu, a ich
korozja — zastosowania na wieszaki stali zwyklej zamiast odpornej na korozje.

Przeprowadzone pomiary odksztalcen bryly budynku jako catosci nie wykazaty nie-
prawidlowos$ci w tym zakresie.
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Rys. 17. Elementy kotwiace prefabrykaty elewacyjne: a) elementy ,,1” i (,,2”") do $ciany poprzecznej (do
stupa), b) element ,,3” do $ciany poprzecznej przy klatce schodowej, ¢) element ,,4” do $ciany poprzecznej
przy dylatacji. Oznaczenia: a. $ciana zewnetrzna podiuzna, b. §ciana wewngtrzna poprzeczna nosna, c.
ceownik 100, d. pret wklejany M 16 na zywicy HILTI HIT-HY 200, e. pret wklejany M12, f. korek z betonu
@ 100 mm, g. ptyta stropowa, h. filarek miedzyokienny, j. pret gwintowany M16, k. kotwy mechaniczne
M12
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6. Przyjete metody przywrocenia sprawnosci uzytkowej budynku

Zakres prac wykonanych:

1. Naprawa stlupéw konstrukcji wsporczych balkondow poprzez wypionowanie (rys. 11),
odpowiednie podklinowanie w ustalonej pozycji oraz wykonanie naprawy wszystkich
elementéw balkondw w technologii PCC materiatami firmy SIKA. Potaczenia elemen-
tow zostaly uszczelnione, wykonano warstwy wykonczeniowe i zabezpieczajace.

2. Zakotwienie elewacyjnych elementdw podokienno-nadprozowych w $cianach nos$nych
poprzecznych pieciu weztéw. Zastosowane wzmocnienia ,,1” szczegbtowo opisano
w artykule [5].

Zakres prac do wykonania:

1. Poprawa statecznosci elementdow konstrukcyjnych budynku poprzez zastosowanie
pigciu typdw wzmocnien (,,1” do ,,5”) dostosowanych do lokalizacji weztow
i charakteru uszkodzen. Cze$¢ rozwiagzan w tym zakresie pokazano na rysunku nr 17.

2. Poprawa zakotwien warstwy fakturowej w warstwie nosnej ptyt elewacyjnych
z zastosowaniem rozwigzania systemu HILTI. Liczb¢ tacznikow HWB dobrano na
podstawie wytycznych producenta.

3. Uszczelnienie stykow prefabrykatow i naprawa skutkéw ich przeciekdw.

4.  Termomodernizacja obiektu.

7. Podsumowanie

Budynki mieszkalne niezaleznie od technologii wznoszenia standardowo sa projekto-
wane na pi¢édziesiecioletni okres uzytkowania. Po takim czasie budynek ulega zuzyciu
technicznemu, obniza si¢ réwniez jego funkcjonalno$¢. Otoczenie budynku réwniez nie
spetia podstawowych wymogow lokatorow.

Cze$¢ budynkéw (zwhaszcza te wznoszone w technologii wielkoptytowej) z uwagi na
posiadane wady starzeje si¢ szybciej - Swiadczy o tym zaprezentowany przyktad. Niestety
tylko nieliczne budynki w kraju (a w Rzeszowie pewnie ten, jako jedyny), zostaty poddane
tak szczegétowej analizie. Analiza ta byla podyktowana wzgledami bezpieczenstwa.
Decyzje o kolejnych krokach analizy podejmowano na podstawie wizualnie tatwych do
stwierdzenia niepokojacych objawow.

Autorzy niniejszego referatu traktuja ten przypadek jako przyczynek w toczacej si¢
narodowej dyskusji na temat bezpieczenstwa, funkcjonalnosci i przysztosci budownictwa
prefabrykowanego. W naszym kraju zagadnienie rewitalizacji praktycznie nie istnieje.
Panstwo nie jest zainteresowane dziataniami tego typu, a dla pojedynczego wiasciciela
mieszkania nie majg one najmniejSzego Sensu z uwagi na wysokie koszty. Poréwnanie
kosztéw budowy niewielkiego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i rewitalizacji
mieszkania w budynku wielorodzinnym wypada na korzy$¢ tego pierwszego rozwigzania.
Rowniez komfort uzytkowania jest znacznie wyzszy.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, iz konieczne jest wypracowanie rozwiazan globalnych:
1. Stworzenie spojnego programu dziatan naprawczych. Posiadamy odpowiednig liczbg

ekspertow budowlanych z odpowiednim doswiadczeniem i projektantow, ktorzy strong

techniczng potrafig si¢ zajaé i sprosta¢ tak postawionemu zadaniu.

2. Opracowanie stabilnego, przejrzystego systemu finansowania ze srodkéw publicznych
dzialan majacych na celu przede wszystkim zapewnienie bezpieczenstwa, ale réwniez
funkcjonalnoéci uzytkowej budynkow oraz przebudowy infrastruktury catych osiedli
zbudowanych w technologii uprzemystowionej kilkadziesiat lat temu.
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Operating problems of buildings erected by using
OWT large panel technology on the example
of a ten-storey residential building in Rzeszow
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Abstract: The article in general describes the problems- associated with maintenance
of buildings erected in large panel technology and their importance. In particular, the issues
of sustainability, safety and comfort of use of buildings erected in the OWT technology in
the 80's and 90's were illustrated on the example of the last residential X-storey building
built in this technology in Rzeszow, located in one of the housing estates. The building have
been monitored by the authors of the paper since 2002. During that time many defects have
been successively found and investigated.

Proposed remedial solutions aimed at bringing the building to normal state as well as
providing a sense of security and comfort to ensure a good technical state of the building
and enhance the residents’ feeling of safety. Some of the solutions have already been
implemented, but some are waiting for implementation in conjunction with
a thermomodernisation.

Keywords: large panel building, safety level, strengthening, repairing, durability,
termomodernization, technical state



