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Streszczenie: Budownictwo jednorodzinne w Polsce jest od ponad dwudziestu
lat dynamicznie rozwijajacym si¢ sektorem gospodarki i jednocze$nie czynnikiem
ksztattujacym w najwiekszym stopniu zmiany krajobrazu kulturowego obrzezy
miast i wsi. Artykut przedstawia sytuacje mieszkaniowg Polski na tle krajow UE,
w aspekcie podejscia do projektowania nowych budynkéow.
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budownictwo zrobwnowazone

1. Poréwnanie sytuacji mieszkaniowej Polski i UE

Budownictwo mieszkaniowe w Polsce przezywa od kilkunastu lat intensywny
wzrost. dotyczy to zarowno ilosci mieszkan oddawanych od uzytku jak i indywidu-
alnie wznoszonych budynkéw mieszkalnych. Branza budownictwa mieszkaniowego
w pewnym stopniu odczuta skutki kryzysu, gdyz 2011 rok byt najgorszy w ostat-
nich pieciu latach, biorgc pod uwage ogélng liczbe mieszkan oddanych do uzytku.
Jednocze$nie wzrosta liczba wydanych pozwolen na budowe, co swiadczy o tenden-
¢ji do indywidualnego inwestowania. Wedtug wstepnych danych, w okresie styczen-
sierpien 2012 r. oddano do uzytkowania 92021 mieszkan, tj. o 21,1% wigcej niz
w 2011 r. (w ktérym odnotowano spadek o 11,7%) i o 7,0% wiecej w pordwnaniu z
analogicznym okresem 2010 roku [1]. W biezacym roku réwniez najwiekszy udziat
w przyroscie nowych zasobéw mieszkaniowych mieli inwestorzy indywidualni [1].
Brak mieszkan sytuuje Polske na 8 miejscu w Europie.

W 2010 roku 41,8% mieszkancéw UE mieszkalo w budynkach wielorodzin-
nych, 34,4 % w domach jednorodzinnych, a 23% w zabudowie blizniaczej lub szere-
gowej!. Bioragc pod uwage wielkos¢ powierzchni uzytkowej catego europejskiego
zasobu, 64% powierzchni przypada w budynkach jednorodzinnych [3]. Jak na
tym tle wyglada Polska? Wg danych EUROSTATU Polska, w ktorej 47 proc. zasobu
mieszkaniowego stanowig domy wolnostojace znajduje sie na 12 miejscu w UE. Wg

1. Odsetek os6b mieszkajacych w budownictwie wielorodzinnym byt najwyzszy na Lotwie
(66,2%), w Estonii (65,1%) i w Hiszpanii (64,6%). Udziat os6b mieszkajacych w jednoro-
dzinnych domach wolnostojgcych najwyzszy byt w Stowenii (68,7%), na Wegrzech (67,6%),
w Rumunii (60,7%) i Danii (58,4%); takze Norwegia zgtosita wysoki odsetek os6b korzysta-
jacych z tego rodzaju budownictwa (62,4%). Najwieksza sktonnos¢ do zamieszkania w jedno-
rodzinnych domach blizniaczych zaobserwowano w Niderlandach (61,4%), Zjednoczonym
Krolestwie (60,9%) i Irlandii (57,6%) za: [6].
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narodowego spisu powszechnego z 2011 roku przecigtna powierzchnia uzytkowa
mieszkania w Polsce wynosi 69,2 m?, z iloScig 3,72 izb na mieszkanie [4].

Waznym wskaznikiem, mowigcym o sytuacji mieszkaniowej w kraju jest tak
zwany wskaznik przeludnienia mieszkan?. Polska, w ktorej ponad 47,5% mieszkan
jest przeludnionych, znajduje si¢ na trzecim miejscu w UE (za Litwa i Rumunig).
W danych EUROSTATU wskaznik ten dla naszego kraju systematycznie spada. Prze-
ludnienie odzwierciedla dobrze % mtodych dorostych (w wieku 18-34 lat) mieszka-
jacych z rodzicami, ktory w Polsce wynosi okoto 41% (Sredni w UE w 2008 roku
wynosit 48%) [2].

2. Kierunki rozwoju budownictwa jednorodzinnego
w Europie

Jednorodzinny dom mieszkalny to w wigkszosci krajow europejskich luksus.
Na zamieszkanie w strefach podmiejskich decyduja si¢ najczesciej ludzie zamozni.
Ciekawe jest porownanie wielkosci metrazu powierzchni uzytkowej, przypadajacej
na jednego mieszkanca®. W centralnej i wschodniej Europie wynosi ona 26 m?
w Europie zachodniej i péinocnej — 41 mz,w Europie potudniowej — 50 m?2.

Sektor budowlany, ktory zuzywa okoto 70% catkowitej energii, postrzegany
jest w Europie zachodniej gtownie przez pryzmat energochtonnosci. W wielu
krajach skutecznie obniza sie zuzycie energii, gtéwnie poprzez usprawnienie
systemow grzewczych, poprawienie termoizolacji i proekologiczne rozwigzania.
W Niemczech $rednie zuzycie energii na ogrzewanie domu jednorodzinnego (KWh/
m?/r) wznoszonego w kolejnych latach ksztattowato si¢ na poziomach: 1957 — 256,
1968 - 187, 1978 — 176, 1983 — 156, 1995 - 94, 2005 - 80, 2010 — 53. Dla porow-
nania w Polsce w 2006 roku warto$¢ ta wynosita okoto 170 KWh/m?/rok. Polska
»przoduje” w Europie w kategorii emisji dwutlenku wegla przez budynki miesz-
kalne (czwarte miejsce) [2].

Przetom w projektowaniu budynkéw jednorodzinnych w Europie nastapit
w latach 90-tych, cho¢ juz od lat 80-tych prowadzono w Niemczech badania nad
budynkami pasywnymi. W latach 1992 - 2003 w Europie Zachodniej rozwija sie
budownictwo energooszczedne, a domy pasywne i ekologiczne zyskuja popularnosc,
»wspierang” przez prawne regulacje i polityke poszczegblnych krajow. Juz od 1997
roku w srodowiskach badaczy zaczyna sie méwié o ,,budownictwie zrownowazo-
nym”. W czerwcu 2009 wobec kryzysu klimatycznego, energetycznego i zdrowia
publicznego zostaje odnowiona strategia UE o zrbwnowazonym rozwoju. Wsr6d
budynkéw energooszczednych, niskoenergetycznych i ekologicznych w ostatnich
latach wyr6znia si¢ nastepujace rodzaje budynkow (czesto ze sobg potgczone):

¢ budynki inteligentne,
¢ budynki niskoemisyjne CO2,
¢ budynki pasywne,

2. Mieszkanie uwaza si¢ za przeludnione, gdy przypada w nim mniej niz 1 pokdj na osobe
dorosta lub pare, oraz na dwojke dzieci ponizej 12 lat, pare nastolatkow (12-17 lat) tej samej
plci, lub pojedynczy pokoj dla nastolatkow réznych pici.

3. W przypadku powierzchni uzytkowej mieszkan roéznica ta jest mniejsza. Wartosci te wyno-
szg odpowiednio: 20 m?, 36 m?, 31 m?. za: [3].
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e budynki plus energetyczne,

e Net-Zero Energy Building (NZEB) — budynki nie pobierajgce energii z sieci
infrastruktury technicznej,

e Net Zero Building — budynki nie potrzebujace podigczenia do zadnej sieci
infrastruktury,

e budynki zréwnowazone — prezentujace catosciowe podejscie do projekto-
wania, eksploatacji i catego cyklu zycia budynku, zgodnie z zatozeniami
roZwoju zrOwnowazonego.

Kazdy nowo wznoszony dom jednorodzinny w Europie zachodniej i p6inocnej

nalezy do ktorejs z wymienionych grup, a kolejne kraje naktadaja na inwestorow
prawne zobowigzania do przestrzegania ekologicznych i energooszczednych norm.

Sposobem do zachecenia inwestorow do przekraczania narzucanych prawem
norm dotyczacych energooszczednosci jest wprowadzenie w wielu krajach syste-
moéw certyfikacji.

Obecnie najbardziej popularne sg systemy BREEAM dla budynkéw uzytecz-
nosci publicznej i CSH (Code for Sustainable Homes) dla budynkéw mieszkalnych.
Posiadanie certyfikatu BREEAM jest kwestiag dobrowolng i prestizows, podobnie jak
odpowiednia ilos¢ punktow w CSH, jednak prawdopodobnie w przeciggu najbliz-
szych lat, wobec rosnacych wymagan energetycznych i rozwigzan proekologicznych
certyfikowanie wszystkich nowo powstajacych budynkéw pod katem ich zréwno-
wazenia stanie si¢ koniecznoscig. W krajach Europy Zachodniej, a zwtaszcza na
wyspach Brytyjskich zainteresowanie deweloperow i przedsiebiorcow posiadaniem
odpowiedniego certyfikatu dla inwestycji jest stale rosngce, a budynek certyfikowany
przektada sie na warto$¢ materialng nieruchomosci. Do 31.03.2012 sporzadzono
na Wyspach Brytyjskich 64.662 certyfikatow dla domoéw istniejacych i 113.236
certyfikatow dla domoéw projektowanych [5].

W systemie certyfikacji rozwaza sie nastepujace kwestie: zarzadzanie, zdro-
wie i dobre samopoczucie uzytkownikow, aspekt energetyczny, kwestie transportu
i obstugi komunikacyjnej obiektu, gospodarki woda, gospodarki odpadami, zasto-
sowanie materiatobw budowlanych i wykonczeniowych, zagospodarowanie terenu,
emisje zanieczyszczen, oraz inne zastosowane rozwigzania innowacyjne. Maksy-
malna liczba punktéw mozliwych do uzyskania jest wynikiem kompleksowego
zastosowania proekologicznych rozwigzan, a otwarta forma przyznawania punk-
tow dla jeszcze nie znanych lub nie wdrozonych na szerszg skale technologii i pomy-
stow, zapewnia dtugotrwatg waznosé i mozliwosé rozwoju uzyskanego certyfikatu.

W pewnym sensie wstepem do wprowadzenia certyfikacji w naszym kraju jest
obowigzujgca od tego roku koniecznos¢ zaopatrzenia charakterystyki energetycz-
nej do projektéw domoéw jednorodzinnych. Dyrektywa UE (2010/31/UE) zobowig-
zuje Polske do wprowadzenia certyfikacji na poczatku 2013 roku, cho¢ obowigzek
posiadania Swiadectwa energetycznego przez kazdy zbudowany dom istnieje juz
teraz (cho¢ nie zawsze egzekwowany, zdarza si¢ wykonywanie ,,podrébek” takiego
Swiadectwa).

3. Promocja i wdrazanie przez rozwiazania modelowe

Wprowadzenie jednolitego, obowigzkowego systemu oceny i certyfikacji dla
budynkéw zréwnowazonych jest prawdopodobnie kwestig najblizszych kilku lat.
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Dziatania promocyjne majace na celu pokazanie nie tylko inwestorom, ale i wszyst-
kim zainteresowanym funkcjonowania ekologicznych i energooszczednych domoéow
maja rozny przebieg. Najbardziej efektowne s3 ,,parki” i osiedla modelowe, skupia-
jace nowoczesne budynki.

Najstynniejszym modelowym osiedlem jest Bre Innovation Park w Watford
pod Londynem. Mieszcza sie w nim budynki ekologiczne zbudowane w réznych
systemach i technologiach. W parku znajduje sie osiem budynkéw uchodzacych za
»hajbardziej zrbwnowazone domy na Swiecie”, zbudowane zgodnie z CSH, osro-
dek zdrowia, odremontowany dom wiktorianski oraz ponad 400 r6znych innowacji
budowlanych i nowych technologii, wszystko w otoczeniu modelowo uksztattowa-
nego krajobrazu. Budynki na terenie parku sg przyktadami r6znorodnego podejscia
do problematyki domu zrownowazonego — rézne technologie, materiaty i formy
pokazuja, jak w odmienny sposéb mozna podejs¢ do problemu budynku zréwno-
wazonego.

Na terenie parku znajdujg si¢ miedzy innymi: The Barratt Green House —
pasywny budynek mieszkalny firmy developerskiej oferujacej rozwigzania proeko-
logiczne — ,,zero carbon house”, Hanson Eco - House — dom o konstrukgji prefabry-
kowanej z masywnych, termoizolowanych warstwowych prefabrykatow z wysoce
sprawna wentylacjg naturalna, The Renevable House — dom zbudowany z mate-
rialéw rozbiérkowych, tani i energooszczedny, o niskim stopniu emisji odpadow,
The Prince’s house — dom z naturalnych materiatébw w nurcie ,,Jow-tech”, przyktad
tradycyjnej architektury w petni odpowiadajacej wspotczesnym, wysokim wymaga-
niom. Przeciwienstwem formy jest ultranowoczesny The Cub House czy Lightho-
use wykorzystujacy w sposob pasywny i aktywny energie stoneczna.

Innym przyktadem jest BedZED — Beddington Zero Energy Development —
najwieksza wspolnota mieszkaniowa tego typu w Europie. Osiedle liczy 82 domy,
zagospodarowane modelowo przestrzenie publiczne i sgsiedzkie. Wazny jest spoteczny
aspekt struktury wtasnosciowej mieszkan: czes¢ przeznaczona jest na sprzedaz, pod
wynajem i dla pracownikéw, 15 w cenach dostepnych — ,;socjalnych”.

Podobne rozwigzania zastosowano na osiedlu Nieuwland w Amersfoort, koto
Utrechtu w Holandii. W latach 1995-2002 wzniesiono osiedle dla okoto 5.000
domoéw, ktorego gtowng ideg byto osiggniecie wysokiej jakosci poziomu zycia w
poszanowaniu dla $rodowiska naturalnego. Energetyczne funkcjonowanie osiedla
opiera zasilanie budynkéw na energii stonecznej — ogniwa fotovoltaniczne i solary
s3 wyposazeniem zaroOwno budynkéw mieszkalnych jak i uzytecznosci publiczne;j.
Domy szeregowe s3g samowystarczalne energetycznie, a ich zréznicowanie wiasno-
Sciowe (domy pod wynajem i wlasnosciowe) daje wtasciwy ,,balans spoteczny” [7].

Z punktu widzenia form architektonicznych nowoczesne, energooszczedne
budynki sg najczesciej skromne, o zwartych brytach. Czesto nawiazuje sie do lokal-
nych tradycji budowlanych zaréwno w ksztatcie budynku jak i uzytych materiatach.
Tendencja ta idealnie wpisuje sie w zatozenia idei rozwoju zrownowazonego.

Przyktadem jak rozwigzania energooszczedne i ekologiczne moga wspol-
gra¢ z tradycyjnymi formami architektury, a jednoczesnie nie by¢ pozbawionymi
nowoczesnego wyrazu sg budynki mieszkalne powstajace w Lichtensteinie (Rys.1.).
Wspotczesna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w tym jednym z najbogat-
szych krajow Europy, zadziwia skromnoscig i nawigzaniem do tradycyjnych form
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regionalnych. Jednocze$nie budynki sg ekologiczne poprzez zastosowanie rozwig-
zan technologicznych wykorzystujacych energie stoneczng (solary, ogniwa fotowol-
taiczne, odzyskiwanie wody deszczowej).
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Rys. 1. Poréwnanie architektury budynkéw mieszkalnych w Lichtensteinie: a) domy jednoro-
dzinne z lat 70-tych, b) architektura mieszkaniowa z lat 30-tych, c,d) realizacje ukonczone
w latach 2010 - 2011, fot. N. Przesmycka, 2011.

Fig. 1. Comparison of architecture of housing in Lichtenstein: a) single family housing from
70-ties, b) housing from 30-ties, ¢,d) buildings finished in years 2010-2011, photo by
Author, 2011.

4. Tendencje architektoniczne w Polsce

Tendencje w ksztattowaniu zabudowy jednorodzinnej w Polsce s3 w pewnym
sensie odpowiedzig i reakcjg na warunki oferowane przez zabudowe wielorodzinng.
Jeden i drugi sposéb zamieszkania niesie za sobg zalety i wady. Po okresie budow-
nictwa wielkoptytowego przyszedt czas na mieszkaniowke deweloperskg. Chwy-
tliwe nazwy osiedli i inwestycji, nastrojowe wizualizacje przestrzeni sgsiedzkich
odwracaja uwage potencjalnych nabywcow mieszkan od rzeczywistych proble-
mow. Rozwigzania architektoniczne preferowane przez wiekszos¢ deweloperow
w zabudowie wielorodzinnej, opieraja si¢ przede wszystkim na jak najdalej idgcych
oszczednosciach. Warunki techniczne wydaja sie¢ by¢ gléwnym wyznacznikiem
rozwigzan projektowych: minimalng iloscig metrow kwadratowych: pomieszczen
mieszkalnych, szerokosci traktow komunikacyjnych i iloScig miejsc parkingowych.
Warunki zabudowy lub plany miejscowe okreslajg minimalne standardy urbani-
styczne, ktore w praktyce czesto okazuja sie rozwigzaniami niewystarczajgcymi. Na
nowych osiedlach przestrzenie zieleni i rekreacji s3 w sztuczny sposoéb zmniejszane,
ustepuja miejsca samochodom. Trudno sie dziwic, ze wobec drogich cen mieszkan,
oferujgcych stabg ,,infrastrukture spoteczng”, ciasng zabudowe i niezbyt wysoki
standard, wielu ludzi decyduje sie na budowe domu we wiasnym zakresie.

Cena mieszkania 3-pokojowego i domu jednorodzinnego o pow. okoto 160 m?
zlokalizowanego w odlegtosci okoto 20 km od centrum wiekszosci polskich miast sg
do siebie zblizone. Dla wiekszoSci os6b decydujacych sie na migracje na przedmie-
Scia stosunek jakosci ,,zamieszkiwania” do ceny mieszkania w miescie jest nie do
zaakceptowania. Powoduje to nieustajgcy wzrost indywidualnych inwestycji miesz-
kaniowych na terenach gmin osciennych dla duzych miast. Suburbanizacja i dezur-
banizacja to problem praktycznie wszystkich wiekszych polskich miast. Zainwesto-
wanie obszarow zalezy przede wszystkim od cen gruntoéw, a w nastepnej kolejnosci
od mozliwosci komunikacyjnych. Przy wyborze nowego lokum na przedmiesciach
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wazng role odgrywaja rowniez walory srodowiska: cisza, czyste powietrze, ciekawa
i ,tadna” okolica. Wptyw miast centralnych rozszerza si¢ obecnie o 20-30 kilome-
trow. Koszty budowy domu na peryferiach s3 duzo nizsze niz w terenie miejskim.
Mimo, ze wiekszos¢ kraju pokryta jest planami miejscowymi to warunki zabudowy
ciggle s3 dokumentem decydujacym o ksztatcie architektonicznym budynku miesz-
kalnego.

Projekty typowe, podobnie jak w latach 70-tych domy kostki, dominujg
krajobraz kulturowy polskich przedmies¢ i suburbii. Nie ma wiarygodnych badan
ukazujacych procent projektow indywidualnych w stosunku do typowych, jednak
mozna przypuszczaé, ze stosunek takich rozwigzan ksztattuje sie w proporcjach
1:20. Wptyw na to ma przede wszystkim cena projektow gotowych. Nalezy stwier-
dzi¢, ze w przeciagu ostatnich kilku lat wiekszos¢ ofert katalogowych wzbogacita
sie o projekty skromniejsze i bardziej estetyczne, ekologiczne i energooszczedne
(cho¢ te ostatnie czesto poza nazwa, nie spetniajg warunkéw stawianych budyn-
kom niskoenergetycznym). Niestety rzadko s3 one wybierane przez inwestorow.
Podobnie jak wspomniane domy-kostki, szerza si¢ nieproporcjonalne karykatury
dworéw. Zte lub przecietne wzorce architektoniczne promuje kultura masowa (np.
popularne seriale). Obecnie znikoma ilo$¢ rejonéw nowej zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej to obszary harmonijne i spojne. Nawet bardzo rygorystyczne
przepisy nie s3 w stanie zagwarantowac takiej sp6jnosci, jest to kwestia kultury i
tradycji.

W Polsce dobra architektura ,,miejskich” doméw jednorodzinnych zostata
brutalnie przerwana wybuchem II wojny Swiatowej. Oryginalnos¢ i che¢ wyr6z-
nienia sie z otoczenia jest chyba reakcja na szarzyzne i monotonie budownictwa
z czasow PRL-u. Tak ttumaczono inwazje pseudo-dworéw we wczesnych latach
90-tych. Ale dzisiaj? Domy kostki powoli staja si¢ niewielka czgscia zabudowy a
wiejskie chatupy praktycznie zniknety, chyba, ze udato im sie zmieni¢ status na dom
letni, a krajobraz zdecydowanie si¢ pogarsza...

W ostatnich latach nastepuje migracja ludnosci z miast na tereny wiejskie,
ktéra widoczna jest w statystykach. W 2011 roku mieszkancy miast stanowili
60,8% ogotu ludnosci (dla poréwnania w 2002 r. udziat ten wynosit — 61,8%). Jest
to wymierny efekt zjawiska suburbanizacji. To zwiekszenie liczby ludnosci wiej-
skiej spowodowane jest rozwojem osrodkow podmiejskich, ktore zostaty zasilone
miodymi ludzmi, przenoszacymi si¢ z miast do wtasnych domoéw [4, s. 47]., badz
domoéw rodzicow pozostatych na wsi. W okolicach duzych miast daje sie zaobserwo-
waé pozytywne zjawisko, ,,wykanczania” doméw wzniesionych w latach 70-tych.
Obecnie wykanczaja je dzieci, ktére pracuja w miescie i powracaja do domu rodzin-
nego, z przyczyn ekonomicznych lub sentymentalnych. Mtodzi czesto wolg zainwe-
stowaé swoje pieniagdze w doprowadzenie do stanu zamieszkania domu rodzicéw,
niz kupowa¢ mieszkanie u dewelopera, ktore i tak bedzie miato nizszy standard
zycia niz dom podmiejski.

Krajobraz terenéw podmiejskich, jaki wytania si¢ w dzielnicach obrzeznych,
na przedmie$ciach i w gminach osciennych duzych miast, jest wynikiem zjawiska
suburbanizacji. Architektura jest wypadkows ,,indywidualizmu”, checi zaimpono-
wania, wyrdznienia sie lub oszczednosci na etapie budowy. Zmiany w tradycyjnym
krajobrazie kulturowym dotknety réwniez problemu zieleni przydomowej, tak
tradycyjnej dla polskiej architektury. Wycinane sa stare drzewa owocowe i przy-
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drozne, a na ich miejsce sadzone niskie odmiany ozdobne; rezygnuje sie z tradycyj-
nych odmian krzewoéw. Rzadka postawg jest che¢ wtopienia sie w otoczenie, skrom-
nos¢, nawigzanie do form regionalnych czy zachowanie starych drzew. Krajobraz i
widok ulicy to dobra wspélne — otoczenie w jakim Zyjemy w pewnym sensie staje
sie wzorcem, a dla przysztych pokolen bedzie sentymentalnym pejzazem pamieta-
nym z dziecinstwa...
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Rys. 2. Suburbia Lublina po stronie p6éinocnej i potudniowej. Przyktad braku koordynacji, plano-
wania, chaosu form i materiatow. Fot. N. Przesmycka, 2011.

Fig. 2. Suburban areas of Lublin northern and southern side of city. An example of lack of coor-
dination, planning and chaos of forms and buildings materials. Photo by Author, 2011.

Tendencje architektoniczne to tak naprawde moda. Podobnie jak z moda
ubraniows, architektoniczne ,,haute couture” prezentowane w branzowych czaso-
pismach, nie zawsze jest wygodne do mieszkania. Dobra architektura odpowiadac
powinna przede wszystkim potrzebom uzytkownikéw, respektujgc dobro wspoélne,
jakim jest tad przestrzenny. Co ciekawe i w pewnym sensie znamienne, termin ,,tad
przestrzenny” po raz pierwszy zdefiniowany zostat w polskim prawie dopiero w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
roku.

Suburbanizacja, ktora jest gtownym kierunkiem rozwoju budownictwa jedno-
rodzinnego w Polsce w wigkszosci miejsc jest zjawiskiem, ktoremu towarzyszy zabu-
rzenie zasad fadu przestrzennego, a w konsekwencji idei zrbwnowazonego rozwoju.
Problem ten na terenach podmiejskiej zabudowy jednorodzinnej nastepuje najcze-
Sciej w kazdej ze sfer: spotecznej, przyrodniczej (Srodowiskowej) i ekonomicznej.

Domy energooszczedne i ekologiczne bardzo powoli znajdujg swoje miejsce
na polskim rynku. Wigze sie to oczywiscie z ich wigkszymi kosztami niz budynkow
wtradycyjnych” (cho¢ trudno odnaleZ¢ jaka$ tradycje w pustaku betonowym okle-
janym styropianem). Domy drewniane (z wyjatkiem budynkéw rekreacyjnych) sa
wyjatkowg rzadkoscig wsrdéd wznoszonych nowych budynkéw. A przeciez drewno
to najbardziej ekologiczny, naturalny i ciepty material budowlany:.
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5. Perspektywy na przyszlos¢

W przeciagu najblizszych lat budownictwo (zwlaszcza mieszkaniowe) czekaja
nieuniknione zmiany w zakresie technologii, eksploatacji i catej filozofii projek-
towania, ktore okazg si¢ by¢ moze tak rewolucyjne dla budownictwa i architek-
tury, jak chociazby wynalezienie zelbetu. Zmiany te beda dotyczyly wspominanej
juz koniecznosci wznoszenia budynkéw niskoenergetycznych (zapotrzebowanie na
energie cieplna ponizej 30kW/m?/rok). Ustawy i mozliwosci doptat i kredytowania
maja pomodc temu zjawisku. Koniczacy sie rzagdowy program doptat do kredytow
Rodzina na Swoim ma zostac ,,zastgpiony” mozliwoscig zdobycia doptat do kredy-
tow dla inwestycji ekologicznych. Wysokos¢ doptat ma by¢ tym wyzsza, im nizsze
bedzie zapotrzebowanie na energie grzewcza budynku lub mieszkania.

Wydaje sie, ze problem zrownowazonego planowania jest obecnie pomi-
jany w polityce mieszkaniowej kraju. W czasie, gdzie w kazdej dziedzinie zycia
nawiazuje si¢ do idei rozwoju zrownowazonego, powstaja coraz liczniejsze ,,domy
ekologiczne”, jednak aby dojechac z nich do pracy /szkoty/sklepu/ trzeba spedzi¢
w samochodzie kilka godzin. Emisja CO, z tego tytulu przez rodzing¢ moze byc¢
wigksza, niz oszczednosci wynikajace z eksploatacji domu ,,na przedmiesciach”.
Strefa infrastruktury spotecznej, jej dostepnos¢ i jakos¢ ma ogromne znaczenie
dla miejsca zamieszkania. Tymczasem inwestycje wyprzedzaja rozwiazania plani-
styczne - rozwijaja si¢ monofunkcyjne przedmiescia sypialnie, ktore oficjalnie nie
sa problemem miast, poniewaz znajdujg sie na terenach gmin osciennych, figurujac
najczesciej w planach jako zabudowa zagrodowa...
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