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Streszczenie: Czynnik obronnosci, ktéry w znacznej mierze decydowat o
lokacji i ksztalcie historycznych osad, pozostaje wspotczesnie istotng determinanta
struktury miast globalnych. Skrajnym przejawem troski o wiasne bezpieczenstwo
stajg sie odseparowane enklawy osiedli strzezonych. Od poczatku swego istnienia
w Polsce cieszg sie¢ one olbrzymiag popularnoscig. ,,Sukces” tego modelu zamiesz-
kiwania wynika nade wszystko z poczucia elitarnosci, realizowanej poprzez idee
grodzenia. Strach przed intruzami z zewnatrz wydaje si¢ tu wtérnym czynnikiem.
Jednak sukcesywnie i skutecznie podnoszony przez sprzedawcow systemow zabez-
pieczen skutkuje coraz bardziej wyrafinowanymi srodkami ochrony polskich ,,gated
communities”.

Stowa kluczowe: osiedla strzezone, osiedle zamknigte, odseparowane enklawy.

Historia architektury zaczyna sie od domu mieszkalnego. Wsréd czynnikow,
ktore popchnety ludzkos¢ ku sztuce budowania bez wahania wskazujemy pragnie-
nie schronienia przed czynnikami atmosferycznymi, czy drapieznymi zwierzetami.
Coraz doskonalej konstruowane kryjowki nie byly jednak w stanie zapewnic czto-
wiekowi pelnego spokoju. Istocie ludzkiej nie wystarczyta bowiem umiejetnos¢ skry-
cia sie przed naturg. Niebezpieczenstwo nader czesto przyjmowato réwniez forme
ataku wspotziomkow. Odczucie zagrozenia ze strony innego czlowieka zostato na
state wpisane w koleje ludzkiego losu. Retrospektywny przeglad kolejnych epok
architektonicznych przynosi niezliczone formy budowli obronnych: casa romana-
dosrodkowe, zamkniete domy rzymskie, Sredniowieczne osady, zamki warowne,
klasztory zawieszone na stromych zboczach gor, ttoczne arabskie miasta domow
w zabudowie atrialnej. Budowle te, w ktérych wygoda mieszkancéw musiata usta-
pi¢ nadrzednej idei bezpieczenstwa, stanowig architektoniczne zwierciadto niebez-
pieczenstw swoich czasow.

Za podobng konkretyzacje ludzkich lekéw coraz czesciej uznawana jest rbwniez
architektura wspotczesnych osiedli strzezonych, tzw. ,.gated communities”. Badania
naukowe dotyczgce tego zjawiska w réznych krajach prowadza do wniosku, ze ten
model zamieszkiwania pojawit si¢ na Swiecie we wczesnych latach 80. XX w. w USA.!
Jak dowodzg badacze tematu, bezposrednim impulsem, ktéry obudzit spoteczne
zapotrzebowanie na chronione, odseparowane murem enklawy stat si¢ intensywny

! Patrz: E. Blakely, M. Snyder, Fortress America: Gated Communities in the United States,
Washington DC, 1997.
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wzrost wskaznika zagrozenia bezpieczenstwa spotecznego. Aspekt ten byt kluczowsa
przyczyna tworzenia osiedli strzezonych w krajach Bliskiego Wschodu. W Libanie
zamkniete, monitorowane zespoty mieszkalne po raz pierwszy pojawily sie podczas
wojny domowej.> W RPA staly sie nieuchronng konsekwencjg i ,,wykwintnym”
przejawem rasizmu. Znamienny pozostaje fakt, ze osiedla te zamieszkiwane s3 przez
obie rasy spoteczenistwa postapartheidalnego.’> Podobne rozwigzania przestrzenne
byly reakcja na napieta sytuacje zwigzang z konfliktami kastowymi w Arabii
Saudyjskiej.* Rozprzestrzeniajace sie strzezone zespoty na przedmiesciach Ameryki
Lacinskiej takze odzwierciedlaja podzialy spoteczne, oferujac zamoznym inwesto-
rom wzgledne bezpieczenstwo w obliczu patologii spotecznych, majacych podtoze
w biedzie.’ Analogiczny obraz izolacji wynikajgcej z zagrozen na tle ekonomicznym
daje analiza genezy tego rodzaju zespotéw w miastach potudniowo — wschodniej
Azji.

Zdaniem G. Glasze u podstaw wzrostu poczucia zagrozenia bezpieczenistwa
spotecznego leza czesto czynniki natury ekonomicznej i socjologiczne;j.® Autor licz-
nych publikacji na temat. osiedli strzezonych wskazuje tu przede wszystkim czyn-
nik polaryzacji przestrzenno — spotecznej. Taka perspektywa pozwala dostrzec
w wyizolowanych spotecznosciach odbicie i konsekwencje zroznicowanej struktury
klasowej, charakterystyczne dla gospodarki wolnorynkowej. Dodatkowo ttuma-
czy rowniez mechanizm rozprzestrzeniania si¢ osiedli strzezonych w r6zne rejony
Swiata. Zgodnie z badaniami J. Friedmana i S. Sassena’ potwierdzajacymi te teze,
zjawisko osiedli strzezonych przejety w latach 80. i 90. XX w. tzw. ,,globalne miasta”
krajow, w ktorych restrukturyzacja ekonomiczna doprowadzita do powstania nowej
struktury klasowej: miedzynarodowej elity finansowej oraz ludzi ekonomicznie
»wykluczonych”. Polaryzacja spoteczna uzewnetrznia si¢ rozdzialem przestrzen-
nym, sprzyjajac powstaniu ,,dualistycznej struktury miasta”® zas jej szczegélnym
wyrazem staja si¢ wydzielone, elitarne enklawy mieszkalne. To szczegblne zjawi-
sko ,,rozprzestrzeniania si¢ preferencji konsumenckich” niewatpliwie stymuluje
rozw6j medidow elektronicznych oraz miedzynarodowa migracja zwigzana z pozy-
skiwaniem nowych rynkéw przez zachodnie koncerny (tzw. klasa metropolitalna).
Istnieja jednak miasta globalne, takie jak Tokio czy Paryz, w ktoérych trend ten nie
zyskat wielkiej popularnosci, za$ sporadycznie wystepujace osiedla strzezone nie
staty sie przedmiotem zainteresowania elit finansowych.

Ogrodzenie i wyspecjalizowana ochrona, rozpoznawalne zewnetrzne atrybuty
tego rodzaju zespotéw sugeruja pragnienie ochrony przed zagrozeniem pochodzacym

2 Patrz: G. Glasze, Die fragmentierte Standt: Ursachen und Folgen bewachter Wohnkomplexe im
Libanom, Maisz 2001.

3 Na podstawie badan prowadzonych przez Jurgena i Gnada. Za: C. Webster, G. Glasze, K.
Franz, Guest editioral, [w:] Environment and PlanningB: Planning and Design 2002, http://
www.pion.co.uk/ebp/editorials/b12926.pdf., stan z 2004 r.

4 Patrz: G.Glasze, Geshlossene wohnkomplexe als Enklaves des Wohlbefindens in der witschafts-
liberalen Standt, Mainz 2001.

5 Na podstawie badan prowadzonych przez Coy i Kohlera. Za C Webster, G. Glasze, K. Franz,
Op. cit.

¢ C. Webster, G. Glasze, K. Franz, Op. cit.

7 Za: C Webster, G. Glasze, K. Franz, Op. cit.

8 Patrz: S. Sassem, Cities and Communities in the globar economy: rethinking our Concept, [w:]
The American Behavioral Scientists, 39629°651/1996.
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od zewnatrz. Nalezy jednak uswiadomic sobie, iz u podtoza globalnego zjawiska
rozprzestrzeniania sie tego rodzaju zespotoéw leza nie tylko czynniki zagrozenia.
Zdaniem J.W. White’a hipoteza polaryzacji spoteczno — przestrzennej pozwala
wprawdzie nakre$li¢c miedzynarodowy wymiar zjawiska i jego wystepowanie
w czasie, okazuje sie jednak niewystarczajaca by wyjasni¢ pewne specyficzne, lokalne
konsekwencje wynikajace z ,,zapozyczenia” tego modelu. Wymaga zatem uzupet-
nienia o hipoteze ,,zmieniajgcych si¢ gustow i wartosci”. Zaktada ona, iz moga
istnie¢ nieodparte miedzynarodowe trendy w guscie, lecz beda sie one przeobrazaé
w zaleznosci od specyficznego kontekstu kulturowego danego miejsca, jego kapitatu
spotecznego i srodowiskowego. W tym sensie niezwykle wazne bedg lokalne réznice
natury instytucjonalnej sterujgce rynkiem mieszkaniowym, rynkiem kapitatowym,
czy rynkiem pracy a takze uwarunkowania kulturowe regulujgce zwiazki interper-
sonalne a takze relacje pomiedzy poszczegblnymi grupami spotecznymi.

Przyktadem takich zmodyfikowanych adaptacji tego modelu zamieszkiwania
staty sie np. kanadyjskie osiedla socjalne, rozwigzujgce problem starzejacego sie
spoleczenstwa. Rowniez analiza rozwigzan zastosowanych w krajach $rédziem-
nomorskich przynosi przyktady czerpania ze swiatowego ,,repertuaru” form zabu-
dowy, odpowiadajacych konkretnym lokalnym potrzebom. Poczawszy od lat 80.
XX w. strzezone kompleksy mieszkalne zaczely sie pojawia¢ na wybrzezach Francji
i Hiszpanii, poczatkowo gtéwnie w odpowiedzi na elitarng mode¢ na tzw. domy
sezonowe, nieco pézniej jako state miejsce zamieszkania. Najwiekszy wzrost popu-
larnosci ,,gated communities” obserwowany byt w Europie w latach 90. XX w.
(Madryt, Lizbona, Berlin, Wiedeni, Wielka Brytania).’

Przytoczone hipotezy znalazty swe spektakularne potwierdzenie w krajach
postkomunistycznych, w tym w Polsce. Do glebszego zastanowienia si¢ nad tym
faktem skfania datowanie pierwszych polskich zespotow strzezonych na wcze-
sne lata 90. XX w., moment, kiedy paradoksalnie nie pojawit si¢ w naszym kraju
zaden konkretny czynnik, mogacy wptyna¢ znaczaco na podwyzszenie zagrozenia
bezpieczenstwa spotecznego. Problem ten szeroko analizuja: Bartosz Czarnecki
i Waldemar Sieminski, ktérzy powotujac sie na badania CBOS pisza iz poziom stra-
chu przed przestepczoscig ksztaltowat sie okoto roku 1989 na stosunkowo niskim
poziomie.'” Podjeta w latach 2000 autorska analiza tematu osiedli strzezonych!'
pozwala dostrzec rzeczywistg geneze i btyskawiczny sukces w czynniku prestizu
tej formy zamieszkiwania. Nalezy zrozumie¢ iz we wczesnym okresie transforma-
cji ustrojowej atrakcyjna wydawata si¢ juz sama mozliwos¢ adaptacji zachodniego
modelu zamieszkiwania. Z uwagi na uwarunkowania polityczne w rodzacym si¢
wolnym panstwie elitarna wydawata si¢ takze sama idea zamieszkania w zespole
odseparowanym ogrodzeniem, niemozliwa do realizacji w zachowujacym pozory
egalitaryzmu spoteczenistwie PRL.

o Patrz: CJ. Webster, Gated Cities of Tomorrow, [w:] Town planning Review,
721497170/2001.

10 Udziat os6b nie czujgcych sie w Warszawie bezpiecznie wynosit w 1989 r. ,,zaledwie” 48,6
%, zas§ w 1993 r. juz 70,7 %. Za: B. Czarnecki, W. Siminski, Ksztattowanie bezpiecznej prze-
strzeni publicznej, Warszawa 2004, s. 100.

11 Artykul opracowano na podstawie badan bedacych podstawg rozprawy doktorskiej: Osie-
dle strzezone. Nowy model zamieszkiwania, obronionej na Politechnice Krakowskiej w 2005 r.
pod kier. dr hab. inz. arch. Marii Misiaggiewicz, prof. PK.



54 Agnieszka Klopotowska

Nie znaczy to jednak ze badajac zjawisko polskich osiedli strzezonych
nalezy catkowicie poming¢ czynnik strachu. Gwattowny wzrost poczucia zagro-
zenia bezpieczenstwa spotecznego odnotowano natomiast juz w latach 90. XX w.
Znamienne, ze fakt ten nie znajduje odbicia w notowanym poziomie wskaznikow
przestepczosci, ktore w tym okresie utrzymywaly statg wartos¢. Odwotujac sie do
badan J. Btachuty, A. Gaberle i K. Krajewskiego autorzy stwierdzaja: ,,Owo nara-
stanie strachu przed przestepczoscia stanowi niewgtpliwie w powaznym stopniu
wynik oddziatywania srodkoéw masowego przekazu.” '? Autorzy wigza ten fakt ze
zniesieniem cenzury, decentralizacjg oraz wolng konkurencjg, ktore spowodowaty
gwattowne zmiany w sposobie informowania spoteczefistwa o przestepczosci.
Nalezy jednak wzig¢ pod uwage nie tylko role jakg media odegraty w definiowaniu
probleméw spotecznych oraz propagowaniu Srodkéw prewencji. Nie mozna pomi-
ja¢ rowniez wptywu marketingu i reklamy sterujacych rynkiem podazy i popytu
na konkretne systemy ochrony.!* Rozbudzone zainteresowanie spoteczne tematem
bezpieczenstwa szybko przybralo w Polsce postaé mody na strzezone enklawy
o wyrafinowanych systemach ochrony.

Koniec XX w. nadat stowu ,,ochrona” zupelnie nowe znaczenie. Oprocz
zabezpieczenia ludzi i mienia przed skutkami dzialalnosci przestepczej, termin ten
objat rowniez kwesti¢ zagrozenia ludzkiej prywatnosci. Wazng role w definiowaniu
spotecznych oczekiwan odegraty tu w/w czynniki: wolne, niezalezne, konkurencyjne
media oraz intensywnie rozwijajacy sie marketing. Gwattowny rozwoj prywatnych
firm przerodzit sie w lawine coraz bardziej profesjonalnych kampanii reklamowych
wykorzystujacych srodki masowego przekazu. Rownolegle pojawily sie takze inne,
dotad niespotykane formy zdobywania uwagi konsumenta — pukajgcy do prywat-
nych mieszkan akwizytorzy, mtodziez wrzucajaca do skrzynek materialy reklamowe.
Nieoczekiwanie przedmiotem handlu staly sie dane osobowe, przetwarzane czesto
bez zgody wtasciciela. W coraz bardziej agresywny sposob w nasze zycie zaczeli
wdziera¢ sie sprzedawcy rozmaitych towaréw i ustug, wykorzystujacy do tego celu
Internet i telefon. Na masowa skale powrdcity rowniez wysytkowe loterie, obiecu-
jace fortune po zakupie danego produktu. Kres tego typu zjawiskom miata potozy¢
uchwalona w 1997 r. Ustawa o ochronie danych osobowych.!* Krytykowana za zbyt
matg skutecznos¢, nie spelnita wszystkich poktadanych w niej oczekiwan. Dystans
i niechec¢ spoteczna do bezceremonialnego naruszania ludzkiej prywatnosci znalazta
takze swoj architektoniczny wyraz w rosnacej popularnosci chronionych, odizolo-
wanych enklaw osiedli mieszkalnych.

Nie sposob wykluczy¢ jednakze wielu nowych zagrozen, ktore niewatpliwie
zawazyly na lawinowym rozpowszechnianiu si¢ zespotéw bezpiecznych w Polsce.
Swoje potwierdzenie znalazta tu wspomniana hipoteza polaryzacji spoteczno —
przestrzenne;j. Jak pisze Bartosz Czarnecki: ,W miastach panstw Bloku Wschodniego
zjawisko przestrzennej segregacji spolecznej wiasciwie nie wystgpowato. Jednak

12 Za: B. Czarnecki, W. Siminski, Op. cit. , s. 100.

13 Pragniemy przeciez, aby wybrany system ochrony uwzglednial analize ewentualnych
zagrozen, a nie byt jedynie zestawem chwytoéw reklamowych producentéw urzadzen zabez-
pieczajacych...” Patrz: S. Crouch, H. Shaftoe, R. Fleming, Bezpieczne mieszkanie, dom i osiedle,
Warszawa 2001, s.1.

14 Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Dz. U. 1997 Nr.133.
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ponad dziesie¢ lat po zmianie systemu oznaki takiej segregacji sa coraz bardziej
widoczne. Z jednej strony ludzie zaradni dokonujg wyboru i opuszczaja miejsca
zamieszkania uznawane za nieatrakcyjne (blokowiska, inna substancja substandar-
dowy) i grupuja sie w enklawach zamoznosci lub wrecz luksusu, czesto odizolo-
wanych i chronionych. Z drugiej za$ ich miejsce zajmujg ludzie, ktérzy z powodu
braku innych mozliwosci muszg zadowoli¢ sie tym, co jest najbardziej dostepne.
Stad wynika, Ze nastepuje przestrzenne grupowanie si¢ z jednej strony elit finanso-
wych, z drugiej oso6b bezrobotnych, nisko wyksztatconych, takze ze srodowisk pato-
logicznych.”'s Restrukturyzacja ekonomiczna, prowadzaca do wyksztatcenia nowej
struktury klasowej moze, zdaniem autora, nies¢ za sobg konsekwencje w postaci
wzrostu przestepczosci na tle rozmaitych patologii spotecznych. Zazdros¢, bieda
i poczucie krzywdy s3 czesto motorem zta. Na ten szczegblny aspekt bezpieczenstwa
zwraca uwage architekt, M. Skrzynski — projektant pierwszego zespotu strzezonego
w Polsce, osiedla Empire, zrealizowanego w Konstancinie - Jeziornej na poczatku lat
90. XX w. Nalezy podkresli¢ ze przepas¢ ekonomiczna pomiedzy bliskimi sagsiadami
rodzi negatywne odczucia obu stron. Tym samym to co uznawane za skutek staje
sie jednoczesnie przyczyng spirali dualistycznego podziatu miasta.

U progu nowego tysiaclecia realne zagrozenie na nieznang dotad skale stwa-
rzaja miedzynarodowe konflikty zbrojne, w ktérych w pewnym zakresie uczest-
niczy takze nasz kraj. Swiatem wstrzasaja ataki terrorystyczne, przeprowadzane
z uzyciem broni biologicznej czy chemicznej. Coraz czesciej ich skutki dotykaja
rowniez ludnosci cywilnej. Strach przed falg terroryzmu odczuwalny jest zwtaszcza
w duzych metropoliach, skupiajacych multietniczng spotecznos¢ globalnej ,,klasy
metropolitalnej”, utozsamianej przez miedzynarodowe organizacje terrorystyczne
z aprobatg polityki Stanéw Zjednoczonych.

W ciggu dwudziestoletniej historii tego modelu zamieszkiwania modyfikacje
przeszty rowniez stosowane w zespotach systemy zabezpieczen. Stuzace do moni-
toringu audiowizualnego strefy wejScia domofony, popularne w latach 90. XX w.,
w chwili obecnej stosowane sa stosunkowo rzadko. Rozwiazanie to, zwykle umiesz-
czane w bramie zespotu nie tylko zagraza dewastacja urzadzenia ale rébwniez naraza
rezydentéw na ucigzliwo$¢ uzywania go przez osoby niepowotane. Zdecydowanie
bardziej preferowanym sposobem kontroli dostepu jest potwierdzanie wizyt odbywa-
jace sie za pomocq linii telefonicznej obstugiwanej przez pracownika ochrony dyzu-
rujacego w wartowni. W tego rodzaju osiedlach ochrona wyspecjalizowanych straz-
nikéw catodobowo przebywajgcych w strefie wjazdu jest podstawowym elementem
nadzoru. Rozwigzanie to wigze sie kazdorazowo z wykorzystaniem szlabanu, czasem
sprzezonego réwniez z kolczatka. Zadanie obstugi tych dodatkowych zabezpieczen
nalezy do obowigzkéw straznika. Zadaniem pracownikéw ochrony jest ponadto
rejestracja pojazdéw dostajacych sie na teren osiedla. W najbardziej ekskluzywnych
enklawach praktykowane jest zaopatrzenie gosci w specjalne identyfikatory ,Visi-
tor”. Stanowig one sygnat dla mieszkancow, iz dana osoba zostata zweryfikowana
przez wartownika. Ta sama procedura dotyczy samochodéw wjezdzajacych na teren
zespotu. Pojazdy obstugi technicznej badZz ekip budowlanych, wynajetych przez
mieszkancow” otrzymuja specjalne przepustki uprawniajace do czasowego wjazdu.

15 B. Czarnecki, Kryteria ksztattowania bezpiecznej przestrzeni, [w:] Artykuty konferencyjne
Miedzynarodowej Konferencji Naukowej Ustron, 25 maja 2002, Teoria i praktyka w tworczo-
Sci architektonicznej Janusza A. Wlodarczyka, Biatystok 2002.
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Oprocz szlabanu i kolczatki dodatkowg barierg fizyczna, majaca na celu zwickszenie
bezpieczenstwa jest procedura zamykania bramy w godzinach nocnych.

W wielu zespotach rola straznika nie ogranicza sie jedynie do zabezpieczania
strefy wjazdu. Zadaniem pracownikéw ochrony jest rowniez patrolowanie terenu
zespotu w okreslonych odstepach czasowych. Prace straznika kontrolujg natomiast
elektroniczne urzadzenia meldunkowe, rozstawione w réznych cze$ciach osiedla.
Szczegolnym, cho¢ rzadko wykorzystywanym rozwigzaniem przestrzennym jest
podwdjne ogrodzenie,'® umozliwiajagcym nieustanne monitorowanie pasa wzdtuz
zewnetrznej granicy zespotu, ktéra w wiekszosci zespotow pozostaje trudna do
kontroli ze wzgledu na przyleganie prywatnych posesji do linii ptotu.

Stosowane we wczesnych latach 90. XX w. druty kolczaste zastepowane sa
obecnie ostrym zakonczeniem sztachet. Dodatkowo na ogrodzeniach montuje sie
specjalne czujniki podczerwieni uruchamiajace alarm audiowizualny na terenie
zespotu, badz powiadamiajace pracownikéw ochrony o mozliwosci przedostania
sie intruza.

Mieszkancy czesci osiedli strzezonych korzystajg ponadto z wizyjnych syste-
mow monitorujacych tzw. telewizji przemystowej. Ze wzgledu na wysoki koszt tego
rozwigzania, w niektérych zespotach kamery lokalizowane SA jedynie w poblizu
strefy wjazdu. CzeS$¢ zarzadcow elitarnych osiedli Swiadomie rezygnuje jednak
z kamer, majac na uwadze kwesti¢ poszanowania prywatnosci mieszkancow. Jak
pisza B. Czarnecki i W. Sieminski: ,,(...) w krajach, gdzie doswiadczenia z tego typu
systemami sg dtuzsze i stosunkowo duzo miejsc w przestrzeni publicznej jest obje-
tych nadzorem elektronicznym (W. Brytania, Holandia, Niemcy), nierzadkie sa
glosy protestu i obaw przed (...) naruszaniem dobr osobistych i wykorzystaniem
tych systeméw do niedozwolonej inwigilacji. W Polsce jak dotad przewazaja reakcje
entuzjastyczne...”!” Autorzy wykazuja, ze czesto juz sama obecnos¢ kamer, a nawet
wiedza o potencjalnej mozliwosci ich lokowania, dziata prewencyjnie, zniechecajac
potencjalnych przestepcow. Ponadto nowoczesne kamery, wyposazone w obiektywy
o zmiennej ogniskowej, oraz szybkoobrotowe ochronne gtowice, mogace pracowaé
zarbwno w $wietle dziennym jak i w nocy, umozliwiaja skuteczng identyfikacje
sprawcow przestepstw i dostarczajg materiatu dowodowego.

Po atakach na World Trade Center z 11 wrze$nia 2001 r. atmosfera zagrozenia
mozliwoscig aktu terrorystycznego wyczuwana byta szczegblnie w podwarszawskim
osiedlu strzezonym Konstancja, zlokalizowanym w bezpoSrednim sgsiedztwie szkoty
amerykanskiej.'’* Na wniosek Rzagdu USA zarzadca zespotu dokonat obowigzko-
wego okratowania otworoéw okiennych i drzwiowych doméw pracownikéw Amba-
sady Amerykanskiej, zamieszkujacych na terenie zespotu. Odpowiednikiem tego
radykalnego Srodka ochrony w innych elitarnych osiedlach, zamieszkiwanych przez
miedzynarodowa spotecznos¢ sa oferowane przez developerow kuloodporne szyby.

1¢'W jednym z podwarszawskich osiedli domoéw jednorodzinnych, zespole Kwiatowe, realizo-
wanym w latach 1996 — 1997, zastosowano nawet miejscowo potrojne ogrodzenie, uzupel-
niajac podwojny drewniany ptot wysokim na okoto 4 m. ogrodzeniem z siatki. W elitar-
nym warszawskim zespole Marina oprocz ogrodzenia wokoét terenu catego osiedla wystepuja
dodatkowe ptoty wokot konkretnych budynkéow.

17.B. Czarnecki, W. Siminski, Op. cit., s. 135.

18 Osiedle domoéw jednorodzinnych Konstancja realizowano etapami od r. 2000. w Konstan-
cinie Jeziornej.
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Szczegoblnej ochronie podlegaja rowniez place zabaw, ktore czasem ze wzgledu
na swe potozenie na uboczu zespotu mogg stanowic tatwy cel ataku. W eksklu-
zywnym osiedlu Kampinos!" teren zabaw zlokalizowano przed brama wjazdowa
do zespotu. Pozostaje on wiec obserwowany przez straznika w $cisle okreslonych
godzinach. Klucz do zamknietego placu zabaw na state znajduje na portierni.

Rosnace w latach 90. XX w. poczucie zagrozenia bezpieczefistwa spotecznego
w wielu osiedlach spowodowato weryfikacje pierwotnie zaprojektowanych zabez-
pieczen. Obserwowano liczne przypadki podwyzszania ogrodzen na etapie uzytko-
wania zespotu. W wielu wypadkach mieszkancy decydowali si¢ rowniez na montaz
bardziej nowoczesnych urzadzen monitorujacych. Zdarzaty sie jednak przypadki
odwrotne — rezygnacji z pewnych pierwotnie zaprojektowanych zabezpieczen, ktore
z czasem stawaty sie utrudnieniem, np. domofony czy wideofony.

Doswiadczenie wskazuje, ze nawet najbardziej skuteczne systemy ochrony
nie s3 w stanie zagwarantowa¢ mieszkancom elitarnych enklaw peilnego bezpie-
czenstwa. Przyktadem stuzy tutaj chocby wspomniane juz osiedle Konstancja,
w ktéorym system telewizji przemystowej, potaczony z catodobowym monitorin-
giem wyspecjalizowanej firmy ochroniarskiej nie zdotaly uchroni¢ mieszkancow
przed licznymi wtamaniami i kradziezami.

S. Crouch, H. Shaftoe i R. Fleming w opracowaniu ,,Bezpieczne mieszkanie,
dom i osiedle” prognozuja tendencje rozwoju, jakim beda w przysztosci podlegaty
systemy ochrony. Prezentujac najnowsze osiggniecia wspotczesnej techniki, autorzy
wykazujg jednak utopijno$¢ préob wyeliminowania zagrozen za ich pomocg. Wraz
z rozwojem techniki, nastepuje bowiem zmiana charakteru dziatalnosci kryminal-
nej: ,,Kilkadziesiat lat temu nie kradziono magnetowidéw, telefonéw komorkowych
czy podzespoléw komputerowych, poniewaz urzadzen tych nie byto w powszech-
nym uzyciu lub nawet jeszcze nie istnialy W tym samym czasie i z tego samego
powodu wtamywacze przy forsowaniu zamkoéw z wktadem bebenkowym nie byli
wyposazeni w przeno$ne wiertarki akumulatorowe. Wielu zawodowych wiamy-
waczy zawsze nosi maski lub kominiarki, ktére uniemozliwiaja rozpoznanie ich
twarzy na zapisie kamer monitorujacych.”?® Autorzy zwracaja ponadto uwage na
szczegblne konsekwencje nowoczesnych systeméw zabezpieczajacych we wspolcze-
snych miastach: ,,Prymitywny przestepca, ktéry coraz czgsciej napotyka skuteczne
bariery mechaniczne i nowoczesne systemy alarmowe, porzuci nieprzynoszace
oczekiwanych rezultatow proby wtaman i kradziezy na rzecz napadoéw ulicznych,
ktore szybko daja tatwe korzysci.”?!

Przeprowadzone badania nad problematyka polskich ,,gated communities”
prowadzg do wniosku, Ze osiedla te stanowig odpowiedZ zarbwno na realne zagro-
zenia bezpieczenstwa ich mieszkancéw jak i ich irracjonalne obawy czy leki. Rezy-
denci zamknietych enklaw pragng spedza¢ czas w odizolowanym, hermetycznym
Srodowisku, bez obawy o mozliwo$¢ przedostania sie na teren zespotu intruzéw —
akwizytoréw, niechcianych gosci czy innych niepowotanych os6b mogacych zakto-
ci¢ spokdj osiedlowej spotecznosci. Komfort ten okupiony jest jednak koniecznoscia

19 Zesp6t doméw jednorodzinnych, realizowany w miejscowosci Lipkéw k. Warszawy od
2000 r.

20'S. Crouch, H. Shaftoe i R. Fleming, Op. cit. s. 136.

21'S. Crouch, H. Shaftoe i R. Fleming, Op. cit. s. 136.



58 Agnieszka Klopotowska

zamkniecia sie w domowej ,,fortecy” za murami ogrodzenia. G. Ritzer, autor ksigzki
»Magiczny swiat konsumpcji” przyrownuje strzezone zespolty mieszkalne do insty-
tucji ,,totalitarnych” jak wiezienia czy szpitale psychiatryczne: ,,Do podobienstw
mozna zaliczy¢ reguly i przepisy rzadzace zachowaniem przebywajacych tam oséb,
mury otaczajace osiedle, catodobowa straz przy bramie wjazdowej, patrole, kamery
obserwacyjne, urzgdzenia alarmowe, ograniczenia swobody wchodzenia i wycho-
dzenia.”?? Zdaniem Ritzera, wszystkie te bariery, majace na celu stworzenie ,,ideal-
nej enklawy” wolnej od przestepstw, stanowig w rOwnym stopniu: ,,(...) utrudnienie
dla ,,pensjonariuszy”, konsumentoéw takiego sposobu zycia, ktorzy czesto sami staja
sie celem obiektywu kamery czy badawczych spojrzen pracownikéw ochrony.”??

Wspobtczesna Villa in fortezza®* — ,rzecz architektoniczna do zamieszkiwania
i schronienia jednoczes$nie” staje sie zatem dobrowolnym gettem ,,nowoczesnego
odbiorcy”, desperacko probujacego rozwiaé wtasne leki. Luksus bezpieczenstwa
w tej architektonicznej utopii probuje sie uzyskaé mozliwoscia odseparowania od
zewnetrznego Swiata, z drugiej za$ poczuciem wspolnoty ze Swiatem wewnatrz ogro-
dzenia. Istotna jest tu w rbwnym stopniu symboliczna granica (ogrodzenie zespotu)
jakijego wewnetrzna spdjna struktura (podobienstwo domoéw symbolizujace skupie-
nie konsumentéw o podobnym statusie materialnym i podobnym guscie).

Badacze zjawiska globalnego rozprzestrzeniania ,,gated communities” coraz
czgSciej podkreslaja jego negatywne skutki — pogtebiajace si¢ rozwarstwienie
spoleczne, podziat miasta na dzielnice luksusu i strefy nedzy, utrudnienia komuni-
kacyjne wynikajace z koniecznos$ci omijania osiedli za ogrodzeniem.

Pojawiajg sie¢ rOwniez pytania o alternatywe dla strzezonych, zamknietych
murami osiedli. B. Czarnecki i W Sieminski powotujac si¢ na wieloletnie studia
empiryczne prowadzone w latach 70. XX w. w krajach skandynawskich wskazuja
na fiasko idei resocjalizacji, czyli zapobiegawczego i wychowawczego oddziatywa-
nia na sprawce przestepstwa.? Wobec powyzszych faktéw pojawity sie hipotezy
mowigce o tym ze skoro nie jest mozliwa skuteczna zmiana srodowiska przestepcy,
by¢ moze nalezatoby zmieni¢ srodowisko ofiary tak, by zniwelowaé zagrozenie.?®
Koncepcja tzw. prewencji sytuacyjnej, zaktadajaca szereg dziatann srodowiskowych
majacych na celu zniechecenie przestepcy, lub uniemozliwienie mu dokonania prze-
stepstwa, zostata ujeta w zinstytucjonalizowane ramy programu zapobiegania prze-
stepczosci poprzez projektowanie Srodowiskowe (tzw. Crime Prevention Through
Environmental Design.Szczegblny nacisk CPTED potozony zostat na rozwigzania
przestrzenne i architektoniczne. Jedng z pierwszych i najbardziej spopularyzowanych

22 G, Ritzer, Magiczny Swiat konsumpcji, Warszawa 2001, s. 158.

23 Tamze, s. 159.

24 Za: E. Zamojska — Przytuska, Koloratura Kota, [w:] Architektura & Biznes11/1999. Okresle-
nia tego uzywa arch. D. Koztowski w kontekscie projektowanego domu jednorodzinnego przy
ul. Dozynkowej w Lublinie (proj 1998 — 1999).

Patrz réwniez: D. Koztowski, My Home is my Fortezza albo dwa domy na peryferiach Europy,
[w:] Mieszkanie, dom, Srodowisko mieszkaniowe na przetomie wiekéw. Materiaty konferen-
cyjne VII Ogoélnopolskiej, II Miedzynarodowej Konferencji Instytutu Projektowania Urbani-
stycznego Wydziatu Architektury Politechniki Krakowskiej, Krakéw 2000.

25 B. Czarnecki, W. Sieminski, Op. cit, s. 97.

26 Zwolennikiem takiego pogladu jest B. Posner. Patrz: B. Posner, Design Against Crime:
Beyound Defensible Space, Londonb1983, s. 6.
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koncepcji ograniczenia przestepczosci za pomoca rozwigzan przestrzennych byta
idea ,,przestrzeni obronnej”, tzw. Defensible Space, O. Newmana, zaprezentowana
w 1972 r. w ksigzce pod tym samym tytutem.?”

Koncepcja ta opiera si¢ na przeswiadczeniu ze mozna uksztattowac osiedle
w taki sposob aby jego mieszkancy mieli mozliwos¢ sprawowania kontroli nad
przestrzenig. Eliminacja potencjalnej dziatalnosci przestepczej ma by¢ osiggnieta
dzieki zachowaniu czterech zasad stworzenia bezpiecznego srodowiska.

e terytorialnos¢ — czyli odczuwalne wydzielenie przestrzeni sasiedzkich stymu-

lujace poczucie utozsamiania si¢ mieszkancéw z danym obszarem, jako
wlasnoscia Scisle okreslonej grupy sasiedzkiej,*

kontrola spoteczna — takie rozmieszczanie otworéw okiennych, ktére umoz-
liwi mieszkancom staty nadzér nad wspo6lna przestrzenia osiedla podczas
wykonywania codziennych czynnosci domowych,

e korzystny wizerunek — stosowanie form i symboli, ktorych odbiér jako
wiasnych ma zapobiega¢ stygmatyzacji zespotéw mieszkaniowych,

e ztoty srodek — swiadomy wybor sasiedztwa tak, by zespoty mieszkaniowe
stykaly sie jedynie z przestrzeniami uwazanymi za bezpieczna (np. ruchliwe
ulice, tereny monitorowane).

Humanistyczna koncepcja O. Newmana, odwotujgca sie do tradycyjnych
relacji sasiedzkich miata na celu takie przeksztatcenie struktury przestrzeni, aby
uczyni¢ j3 mozliwie nieatrakcyjng z punktu widzenia przestepcéw oraz umozli-
wi¢ mieszkancom tatwe kontrolowanie strefy wejScia do doméw oraz przestrzeni
wspolnej. Pozadane efekty miaty wedtug tej teorii zapewni¢ min siegacze dojaz-
dowe, grupujace domy wokot zdefiniowanej przestrzeni mieszkalnej. Stusznos¢ tej
hipotezy podwazyt B. Hiller. Zgodnie z prowadzonymi przez niego badaniami:”(...)
proby niekonsekwentnego wykorzystywania idei siegaczy (...) w formie nie w petni
dombknigtych przestrzeni obcigzonych tranzytem pieszym nie tylko nie poprawiaja
bezpieczenistwa (...) ale wrecz pogarszaja warunki operowania organéw $cigania
i stuzb ratowniczych (...) podczas gdy przestepcy z tatwoscia moga pieszo umknaé
do innej czesci osiedla.”” Po mimo to idee O. Newmana zyskaty wielu zwolenni-
kéw a zaproponowana przez niego hierarchizacja przestrzeni jest do dnia dzisiej-
szego uwzgledniana przez architektow i urbanistow krajow anglosaskich, Niemiec,
Francji czy Skandynawii, preferujacych rozwigzania pozwalajace unikna¢ grodzenia
przestrzeni mieszkalnych.

Zasadniczy problem z aktualnoscig idei Newmana polega na tym iz zasadza si¢
ona przede wszystkim na r6znorodnych przejawach czujnosci sasiedzkiej. Wspot-
czeSnie mamy natomiast do czynienia z alarmujacym zjawiskiem systematycznego
wygasania wiezi spotecznych. Mieszkancy odgornie projektowanych osiedli zdecy-
dowanie preferujg poczucie wtasnej prywatnosci i indywidualnosci, ktora staje sie
wartoScia stawiang ponad poczuciem lokalnej wspolnoty.

27 Patrz rowniez: A. Wyzykowski, K. Kwiatkowski, Wprowadzenie do zagadnien przestrzeni
bezpiecznej, [w:] Przestrzeni bezpieczna, praca zbiorowa pod redakcja A. Wyzykowskiego,
Krakow 2004.

28 Zagadnienie terytorializm szeroko opisuje E. T. Hall. Patrz: E. T. Hall, Ukryty wymiar,
Warszawa 2003, s. 17-18, s. 20-21.

2 Za: B. Czarnecki, W. Sieminski, Op. cit., s. 100.
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Z duza doza prawdopodobienstwa mozna zatem zalozyC ze idea przestrzeni

obronnej bedzie nadal realizowana za pomocg radykalnych rozwigzan. Istotne jest
by z tego faktu wyciagnaé wtasciwe wnioski. Wzbudzajace emocje ,,ufortyfikowane
enklawy”, ,,cytadele” czy tez ,,eleganckie wiezienia o tagodnym rygorze”, jakkol-
wiek pogardliwie bySmy o nich mysleli, stanowig jednak wazny sygnat potrzeby
przewartoSciowania wspoétczesnych teorii projektowych. Mur i wyspecjalizowana
ochrona, desperackie atrybuty osiedli strzezonych, kwestionujg dzi$ przestrzenny,
organizacyjny i instytucjonalny porzadek, jaki uksztattowat wspoiczesne miasto.

[10]

[11]
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[14]
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Factor ,,defences ” in the contemporary architecture
of residential housing estate
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Abstract: The defence factor which largely determined the location and shape
of historic settlements remains a major determinant of the structure of contem-
porary global cities. Separated enclaves of guarded housing estates are becoming
an extreme sign of their inhabitants’ concern for their own safety. Since they first
appeared in Poland, gated communities have enjoyed enormous popularity. The
success of this housing model rests above all on the feeling of exclusiveness, achieved
through the idea of fencing off. Fear of intruders from the outside appears to be a
secondary factor. However, the steadily increasing level of fear effectively fuelled
by the sellers of security systems results in more and more sophisticated means of
protection of Polish “gated communities”.

Key words: guarded housing estates, closed housing estates, separated
enclaves.






