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Streszczenie: Proces transformacji Starych Miast stanowi ztozone zagadnienie, kto-
rego skuteczna realizacja opiera si¢ na synergii pojedynczych oséb i lokalnej spotecznoscei,
wspieranych przez administracje, instytucje publiczne, srodowiska naukowe i prywatnych
przedsigbiorcow; wykorzystuje sprzyjajace okolicznosci spoleczno-polityczne, uwarunko-
wania ekonomiczne i koniunktur¢ gospodarczg. Zjawisko transformacji zespolow staro-
miejskich wigze si¢ ze zmianami ustrojowymi w Polsce po 1989 oraz Niemczech, po
zjednoczeniu w 1990 r. podzielonego po II wojnie §wiatowej panstwa. W najwigkszym
zakresie wystapito w osrodkach miejskich, ktorych zabytkowe centra nie zostaty odbudo-
wane po zniszczeniach z lat 1939-45 (Elblag, Kotobrzeg, Szczecin-Podzamcze), lub
zabudowane wedlug modernistycznych koncepcji, ktére nie zaspokoily oczekiwan miesz-
kancow i nie uzyskaty akceptacji specjalistow (przede wszystkim historykow sztuki,
konserwatorow zabytkow i architektow o konserwatywnych pogladach), dazacych do
przywrdcenia zrujnowanego krajobrazu staromiejskiego (Drezno, Frankfurt n/M, Hilde-
sheim, Szczecin).

Stowa kluczowe: Transformacja, odbudowa, rekonstrukcja, architektura starych
miast, wspolczesna kamienica.

1. Wprowadzenie

W wybranych polskich i niemieckich miasta na przetomie lat 80 i 90 XX w. nastapit
proces przywrdcenia tozsamosci kulturowej i odtworzenia utraconego wizerunku architek-
tonicznego najstarszych dzielnic — uruchomiony w przetomowym okresie zmian syste-
mowych, sprzgzonych z perspektywami rozwoju, modernizacji gospodarczej, wiazacych
si¢ rowniez z okresleniem priorytetdow przez opini¢ publiczng i spotecznosci lokalne,
w réznych dziedzinach funkcjonowania wspolczesnych osrodkow miejskich i aglomeracji.
W odniesieniu do miast historycznych zwigzanych z planami przywrdcenia zrujnowanych
uktadow przestrzennych i rekonstrukcjag najcenniejszych budowli (Elblag, Szczecin).
Inicjatywy spoteczne — ktorych intencji nie poddawano w watpliwos¢ (kosciot Marii Panny
— Frauenkirsche w Dreznie, Knochenhaueramtshaus przy Marktplatz w Hildesheim,
barokowe fasady kamienic na Podzamczu w Szczecinie), ale tez wzbudzajace emocje
wsrdd uczestnikéw kampanii na rzecz odbudowy historycznych budowli oraz kontrowersje
specjalistow (zamki w Berlinie, Hanowerze, Poczdamie, Komendantura przy Unter den
Linden w Berlinie) — doprowadzily do podjecia dyskusji, akcji informacyjno-
popularyzatorskich, w konsekwencji rozpoczgcia prac nad rekonstrukcja i odtworzeniem
waznych dla przywrocenia charakteru dawnych miast, architektonicznych pomnikéw
przesztosci.
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2. Odbudowa dawnych miast w Polsce po 1989 i Niemczech po 1990 r.

W Polsce do 1989 r. nielicznymi duzymi miastami, w ktorych nie odtworzono daw-
nego uktadu i nie doprowadzono do wspolczesnej zabudowy historycznych centréw, byty
najstarsze dzielnice Gtogowa, Elblaga, Kotobrzegu i Szczecina (Podzamcze). W okresie
transformacji po 1989 r. zaistnialy okoliczno$ci, umozliwiajace odbudowe historycznej
struktury zabudowy, ktorag prowadzono po wykonaniu wszechstronnych badan i wielo-
stronnych przygotowaniach organizacyjno-prawnych, z udzialem instytucji publicznych,
urzedow oraz prywatnych wiascicieli i indywidualnych uzytkownikow — w okresie powrotu
systemu gospodarki wolnorynkowej nastgpito odtworzenie wtasciwej zasady wiasnosci,
ktéra odzwierciedlata réznorodno$é poszczegodlnych kamienic, tworzac kalejdoskop
rozwigzan w panoramie zespotow staromiejskich.

Odbudowe zdegradowanych historycznych dzielnic podjeto w Polsce po przelomie
systemowym 1989 r. Uruchomienie procesu rewitalizacji zwigzane bylo z powstaniem
warunkow dla prowadzenia wolnorynkowej dziatalnosci gospodarczej. Rozpoczgto przy-
wracanie w starych dzielnicach ich wlasciwej struktury witasnosciowej 1 funkcjonalne;.
Odbudowa historycznych centréw realizowana byla wedlug dalekosi¢znego zalozenia:
odzyskania w zdegradowanych historycznych miastach lokalnej tozsamosci kulturowej
i spotecznej. Proces transformacji uktadow przestrzennych i zabudowy dawnych osrodkow
miejskich, zrujnowanych podczas Il wojny $wiatowej oraz w okresie powojennej admini-
stracji PRL, realizowany byl w znaczacych miastach Ziem Zachodnich i Pélnocnych
(nazywanych po 1945 r. ,Ziemiami Odzyskanymi”): Elblagu, Gdansku, Gtogowie, Koto-
brzegu, Szczecinie, Stargardzie, Kostrzynie nad Odra oraz mniejszych, cennych pod
wzgledem historycznym miasteczkach.

Realizacje w obrebie zabytkowych dzielnic — motywowanych wzgledami historycz-
nymi i kulturowymi — odzwierciedlaja mozliwosci organizacyjno-techniczne, warunki
gospodarczo-ckonomiczne i potrzeby przedsi¢biorcow, dla przeprowadzenia rozleglego
zakresu inwestycji, wymagajacych na obszarach objetych ochrong archeologiczno-
konserwatorska wieloetapowych badan, ekspertyz, studiow, ktorych zwienczenie stanowia
urbanistyczno-architektoniczne projekty, poddawane zlozonej procedurze uzgodnien
archeologiczno-konserwatorskich i urbanistyczno-architektonicznych, takze konsultacjom
spolecznym.

Podejmowane prace nad odtwarzaniem dawnego uktadu przestrzennego miast histo-
rycznych, przywracaniem wygladu zrujnowanych zabytkow oraz budowa nowych kamie-
nic, ktore skalg i cechami kompozycyjnymi nawigzuja do dawnej zabudowy — niezaleznie
od krytycznych opinii czesci srodowiska urbanistow, architektow, historykow i konserwa-
torow — w okresie fundamentalnych zmian systemowych, prawnych (przywrocenie zasady
whasnosci prywatnej w pafistwach Europy Srodkowo-Wschodniej), gospodarczego rozwoju
z udzialem prywatnych przedsigbiorcow (odtworzenie dawnej struktury indywidualnych
wlascicieli kamienic) — stanowig istotne czynniki w odzyskiwaniu tozsamosci kulturowej
i okresleniu odrgbnosci wspotczesnych miast.

Inwestycje w zabytkowych centrach realizowaly przede wszystkim spotdzielnie
mieszkaniowe i firmy developerskie — w mniejszej czesci prywatni inwestorzy; podkresli¢
nalezy, ze indywidualno$¢ formalno-plastyczna wyrozniajaca zabudowe dawnych organi-
zmow miejskich tworzona byla staraniem kolejnych pokolen kupcoéw, mieszczan i patry-
cjuszy. Obszerny zakres prac, zlozony harmonogram cyklu realizacyjnego, niewielkie
zroznicowanie uktadow funkcjonalnych, zastosowane materiaty, technologie budowlane,
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rozwigzania detali wplynely w kolejnych etapach inwestycji na zacieranie si¢ indywidual-
nych koncepcji autorskich, ktore — wedlug wcezesniejszych zatozen — miaty odzwierciedli¢
niepowtarzalny charakter odbudowywanego historycznego uktadu przestrzennego. Wigk-
sza indywidualnos$¢ osiagnicto w realizacjach, ktore stanowity mniejszy zakres inwestycyj-

ny.
2.1. Elblag

W Elblagu kompleksowy program konserwatorski zaktadatl przywrocenie dawnego
uktadu przestrzennego miasta z jego glownymi elementami: planem drog, zarysem kwar-
talow, liniami zabudowy, podziatami katastralnymi i indywidualnoscia architektoniczng
nowych kamienic — sytuowanych na zachowanych murach piwnicznych. Wtasnie nienaru-
szalna zasada wznoszenia wspodtczesnych domow na obrysie dawnych kamienic kupiec-
kich wyrozniata elblaski program konserwatorski, nazwany przez jej wspotautorke
M. Lubocka-Hoffmann, Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow: ,,retrowersja”.

Prace projektowe poprzedzaly interdyscyplinarne badania naukowe. Poszczegdlne
etapy projektowania i realizacji byly koordynowane przez zespot specjalistow, tworzac
warunki dla wykreowania zharmonizowanej panoramy przywracanego do zycia historycz-
nego centrum. Kamienice otrzymaty indywidualne formy architektoniczne, nawigzujace do
nastroju i ogdlnego charakteru dawnego portowego osrodka z charakterystyczng dla miast
Europy Poéinocnej przewaga osiowych elewacji i szczytowych uktadéow dachow, ktorych
kupiecka tradycje podkreslaja zrekonstruowane charakterystyczne formy przedprozy.

Autorzy kolejnych faz koncepcyjnych i przewazajacej liczby nowych kamienic —
S. Baum i R. Semka — wraz z W. Andersem w latach 1976-78 stworzyli studium projekto-
we zabudowy Starego Miasta w Elblagu. O architekturze nowych elblaskich kamienic
odmienne opinie wyrazali architekci, konserwatorzy zabytkow i historycy: od bardzo
przychylnych, za ich niepowtarzalng i tworcza estetyk¢ oraz atrakcyjnos$¢ i bogactwo
formalne, do bardziej sceptycznych ze wzgledu podobienstwo kompozycyjnych poszuki-
wan.

Model elblaski stat si¢ po 1989 r. wzorem dla odbudowy zespotéw staromiejskich
w innych miastach Polski, min: Fromborka, Glogowa, Kotobrzegu, Kostrzyna nad Odra,
Olsztyna, Ptocka, Szczecina.

2.2. Szczecin

W Szczecinie inicjatorka odbudowy najcenniejszego fragmentu Starego Miasta —
Podzamcza byta w 1982 r. K. Loose-Grabowska, autorami programu konserwatorskiego
zlat 90. XX w. architekci: T. Balcerzak, H.J. Kustosz, S. Latour przy wspotudziale
E. Staneckiej, Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Dzieki skoordynowanej pracy
wieloosobowych zespotdow architektonicznych Podzamcze wyrdznito si¢ zindywidualizo-
waniem kompozycyjnych i plastycznym nowych kamienic. Szczegdlng inicjatywa byto
zaproszenie do wspolpracy przy projektowaniu wybranego kwartatow utytutlowanych
architektow: S. Bauma, M. Budzynskiego, K. Chawaliboga, A. Dude i H. Zubela
(w duecie), M. Fikusa, J. Gurawskiego, R. Jurkowskiego, A. Kicinskiego, B. Krzyzanow-
skiego, S. Kurylowicza, J. Lenarta (koordynacja), S. Niemczyka, A. Miklaszewskiego,
R. Semke.
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2.3. Frankfurt nad Menem

Szczegblny zakres prac nad przywroceniem dawnego charakteru architektury Stare-
go Miasta podjeto we Frankfurcie nad Menem; decydujac o wyburzeniu fragmentow
powojennej modernistycznej zabudowy, ktéra powstala w okresie ,,powrotu do zycia”
zrujnowanego miasta po upadku III Rzeszy, odzyskujacego po latach pozycje finansowego
centrum Europy. Przywracanie wygladu najcenniejszych dziet architektonicznych, odbu-
dowa dawnej struktury przestrzennej z wznoszeniem replik oraz nowych kamienic, ktore
skalg i formami nawiazujg do nastroju zburzonych siedzib patrycjatu i kupiectwa, stanowia
wieloletni proces przywracania tozsamosci kulturowej dzielnicy staromiejskiej a takze
okreslajag w okresie koniunktury wizerunek historycznego centrum nowoczesnej aglomera-
cji.

2.4. Drezno

Zmiany systemu politycznego we wschodniej czesci zjednoczonych Niemiec umozli-
wity podjecie prac nad rekonstrukcja centralnego fragmentu zespotu staromiejskiego
w Dreznie, uznanej za symbol zjednoczenia podzielonego panstwa, jednoczesnie przed-
stawiajac odtwarzanie architektonicznych pomnikow przesziosci jako przestroge dla
nastepnych pokolen (pomnikiem dla ofiar bombardowan wojennych — ,,Mahnmal fiir die
Opfer des Bombenkrieges” ['] — symbolem wojennego kataklizmu w czasach NRD byto
pozostawienie w stanie ruiny barokowych reliktow najwazniejszego w Saksonii ewangelic-
kiego kosciota:).

3. Staromiejski kontekst nowej architektury

Po 1945 r. z tetnigeych zyciem kupieckich i portowych centrow wielu miast europej-
skich ulotnit si¢ bezpowrotnie genius loci starych dzielnic z niepowtarzalng atmosfera
sklepow kolonialny i eleganckich domow towarowych. Wspodtczesnie podejmowane sg
proby odbudowy uktadoéw przestrzennych i wlasciwego zagospodarowania zniszczonych
dzielnic zabytkowych, przywracajacego dawny charakter miejsca. Zaakceptowano umow-
no$¢ podejmowanych staran nad odtworzeniem wygladu zniszczonych historycznych
domoéw, zespotow zabudowy i rekonstrukcja najcenniejszych dziet architektonicznych
(pomimo niemozliwosci przywrocenia cech, okreslajacych niepowtarzalnos¢ oryginalnych
dziet sztuki i dawnego bogactwa). Do niefortunnych naleza bezposrednie powtdrzenia
i bezrefleksyjne cytaty z historii, znane z realizacji nowych budynkow lub przebudowy
modernistycznych blokéw z powtarzalnymi klatkami schodowymi w obrebie zespolow
staromiejskich (Chojnice, Gorzow Wielkopolski, Legnica). Zaryzykowa¢ mozna twierdze-
nie, ze nie jest mozliwe zaproponowanie wspotczesnie takiego modelu zabudowy w obre-
bie Starych Miast, ktory zostanie w pelni i bez dyskusji zaakceptowany, zaré6wno przez
architektow, konserwatorow, historykow sztuki, jak i1 uzytkownikow, mieszkancoéw oraz
przewazajaca grupe lokalnej spotecznosci.

Przez stulecia kalejdoskop indywidualnych form architektonicznych okreslat tozsa-
mos$¢ miast Starego Kontynentu, chociaz ich ewolucja pod wzgledem formalno-
plastycznym 1 technologicznym wynikata réwniez z utylitarnego dostosowania do biezg-

' Mak G. 2004. W Europie. Podroze przez dwudziesty wiek, Warszawa, Panstwowy Instytut Wydawniczy,
s. 555.
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cych potrzeb i upodoban. Kataklizmy XX w. zachwiaty harmoni¢ krystalizowanego przez
stulecia pejzazu bogatych osrodkéw miejskich. Po 1945 r. zrealizowano wielkie programy
odbudowy i rekonstrukcji najcenniejszych zespotow staromiejskich. Rownolegle powsta-
waly interesujace koncepcje ich nowoczesnej zabudowy, jednak niezadowalajace efekty
wielu takich projektow zarysowaty nieche¢ do lokalizowania awangardowej architektury
w zabytkowym sasiedztwie — kryzys modernistycznej urbanistyki oraz blokowej zabudowy
osiedli i starych miast uwidocznit si¢ w pogladach, ktére poddawaty w watpliwos¢ mozli-
wosci tworcze nowej generacji projektantow dla wspotczesnego wykreowania wartoscio-
wych zjawisk architektonicznych, wlasciwych do zestawienia z artystycznym dziedzic-
twem przesztosci. Podkresli¢ nalezy: kontekst historyczny znakomicie podkre§la walory
nowoczesnej architektury. Inspirujace sg liczne przyktady udanego zestawienia wspotcze-
snych form z zabytkowym krajobrazem miast europejskich. Szacunek wzglgdem dziedzic-
twa przesztoSci nie tworzy zastosowanie powtdrzen formalnych i podporzadkowanie
utartym konwencjom stylistycznym, znanym z dawnych epok. Do wartosciowych naleza
oryginalne i tworcze koncepcje, zachowujace wtasciwg skalg wzgledem otoczenia, harmo-
ni¢ z sasiadujacymi zréznicowanymi kompozycjami, ktére poprzez kreatywne odzwiercie-
dlenie w nowych rozwigzaniach charakterystycznych cech i nastroju epoki wspottworza
cigglos¢ artystycznej ewolucji architektury dawnych miast. Najcickawsze projekty, wyroz-
niajace si¢ oryginalno$ciag kompozycji, wywazonymi proporcjami i niekonwencjonalnym
wyrazem plastycznym, powstaty w zabytkowych dzielnicach min.: Barcelony, Bydgoszczy,
Florencji, Gdanska, Hamburga, Kolonii, Krakowa, Mediolanu, Miinster, Poznania, Szcze-
cina, Warszawy, Wenecji, Wroclawia i innych. Historyczna atmosfera sprzyja wykreowa-
niu rozwigzan architektonicznych, odzwierciedlajacych wywazony kontrast nowoczesnosci
z dawnymi budowlami.

Uktady $redniowiecznych placow targowych i sasiednich kwartatow poddano proce-
sowi przeksztatcen w zakresie struktur wspoétczesnych aglomeracji — jako miejsce o szcze-
gblnych wartosciach historyczno-kulturowych, funkcjonalno-przestrzennych, zwigzanych
ze sfera emocjonalng lokalnej spolecznosci; stanowia centrum kulturowe, duchowe
1 intelektualne, przyciagajace turystow i integrujace mieszkancow, wyrdzniaja si¢ takze
jako centralny obszar wzgledem peryferii rozrastajacych si¢ aglomeracji XX 1 XXI w.
Centralne polozenie i artystyczna atrakcyjnos¢ spowodowaly przeksztatcanie zabytkowych
dzielnic najbogatszych miast europejskich, w wytworne miejsca z ekskluzywnymi aparta-
mentami, salonami wystawienniczymi i galeriami.

Dziatki potozone w granicach $redniowiecznych miast nalezag do cennych terenow
inwestycyjnych. Ograniczona oferta atrakcyjnych terenow wpltywa na podniesienie ich
warto$ci, niezaleznie od zlozonosci procesu budowlanego, ponoszonych naktadow, zakresu
zadan technicznych na terenach o stabej nos$nosci, stanowigcej wyznanie pod wzgledem
posadowienia i fundamentowania.

W wielu dzielnicach wyznaczonych na podstawie sredniowiecznych przywilejow lo-
kacyjnych (rowniez srodmiejskich uktadach przestrzennych z XIX/XX w.) wymagane jest
przeprowadzenie strukturalnej modernizacji starej substancji budowlanej, dokonanie
uzupelnien, przywrocenie wiasciwego ksztaltu zdegradowanego krajobrazu kulturowego.
Proces transformacji ustrojowej Polski stworzyt po 1989 r. warunki dla przeprowadzenia proce-
sow rewitalizacji zaniedbanych zabytkowych uktadoéw przestrzennych; skomplikowany, dtugo-
trwaly 1 kosztowny zakres tych prac zostal urzeczywistniony w niewielkim zakresie.

W ostatnich dwoch dekadach XX w. wykrystalizowane zostaty odmienne koncepcje
urbanistyczne i architektoniczne przywrocenia odpowiedniego ksztattu dawnych dzielnic.
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W zniszczonych miastach Polski Zachodniej i Potnocnej nie odbudowanie po wojennym
kataklizmie regularnej przestrzeniu rynku staromiejskiego i pierzei indywidualnych
kamieniczek, wigzalo si¢ — po upadku PRL, utozsamianego w zakresie budownictwa
z unifikacja monotonnej blokowej zabudowy — z artykulowaniem przez napltywowa lud-
nos$¢ potrzeby okreslenia wtasnej tozsamosci i identyfikacji z nowym miejscem zamieszka-
nia. Duza popularno$¢ zyskiwaty koncepcje przywracania dawnego wygladu placow
i zniszczonych domow, ktérych dawne, atrakcyjne formy architektoniczne znane byly
z archiwalnych rycin i fotografii. Fascynacja przesztoscig zrodzita bogata edycje reprin-
tow, ktorych publikacja nie byta mozliwa w minionej epoce. Nowe tendencja, poczatkowo
w zakresie idei, zostata rozwinigta w realizowanych planach przebudowy powojennych,
nie lubianych ,,nowoczesnych” obiektow (Kotobrzeg) oraz rekonstrukcji wybranych elewa-
cji, wyrézniajacych si¢ bogactwem detali i oprawy plastycznej (Berlin, Brunszwik, Hilde-
sheim, Szczecin).

Zle oceniono koncepcje architektoniczne, ktore realizowano w granicach zabytko-
wych dzielnic bez przygotowania wstgpnej fazy badan archeologicznych, konserwatorskich
oraz pogltebionej naukowej analizy historycznej. Na podstawie takich projektow powstaly
swoiste staromiejskie imitacje wielorodzinnej zabudowy z ustugami w parterach — nie
przywracajace szerokosci dawnych ulic, pierwotnej geometrii blokow zabudowy i podzia-
tow wlasnosciowych, takze pozbawione plastycznej indywidualnosci — ktore uzyskaty
akceptacje czegs¢ lokalnej spotecznosci i okazjonalnych turystow, w rzeczywistosci wpro-
wadzaty falszywe wyobrazenie o (rzekomo przywracanej) historycznej przesztosci.
W czg$ci miast przywrocenie historycznych form zrealizowano z zastosowaniem nadmier-
nie uproszczonych $rodkéw formalnych. Do charakterystycznego zjawiska: poprawienia nie
akceptowanego dziedzictwa blokowej zabudowy starych miast nalezata przebudowa wieloklat-
kowych budynkéw, polegajaca na natozeniu na prostokatne bryly parawanu — swobodnej
imitacji form historycznych, z pozostawieniem powtarzalnych modutéw okiennych.

Odrebne zagadnienie zwigzane jest z ukladami modernistycznej urbanistyki i archi-
tektury, stanowigcymi wedtug znacznej czgsci opinii publicznej ,,dziedzictwo niechciane”
(artykutowane w nadmiernym uproszczeniu); odtwarzanie historycznych struktur nastepu-
je po wyburzeniu modernistycznych budynkow i1 powtarzalnych sekcji, projektowanych
w nawigzaniu do idei Karty Atenskiej Urbanistyki z 1933 r., ktorych wyglad wptynat na
zatarcie historycznego charakteru zrujnowanych miast zabytkowych.
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Fot. 1. Elblag, kamienice staromiejskie




Transformacja dzielnic staromiejskich w Polsce i Niemczech ... 105

Fot. 3. Kolobrzeg, wspotczesne kamienice — w tle (po lewej stronie) boczna elewacja dziesigciopigtrowego
bloku
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Fot. 6. Frankfurt nad Menem, zrekonstruowane kamienice przy rynku staromiejskim (Romerberg), w glebi
bryta postmodernistycznego Kunsthalle i gotyckiej katedry, fot. Pedelecs, 05.05.2011, [w:]
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Frankfurt R%C3%B6merberg_090-dvfLh.jpg, online, do-
step 30.05.2016
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Transformation of old-town's districts
after 1989/1990 in Poland and Germany
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Abstract: Process of transformation in old town areas is very complex issue. Effec-
tive realization of this task requires perfect synergy between single residents and local
community supported by administration, public institutions, academies and private entre-
preneurs. Favorable social and political circumstances and good economic situation are
also key to success. Transformations in old town areas were heavily connected with politi-
cal changes after 1989 in Poland and after German unification in 1990. Biggest changes
took place in cities, whose historical centers have not been fully reconstructed after World
War 1II (Elblag, Kolobrzeg, Szczecin), or were rebuild with modernist conceptions, which
have not satisfied architecture specialists (art historians, conservators and architects with
conservative attitude), as well as average city residents (Dresden, Hildesheim, Frankfurt
am Main).

Keywords: Transformation, rebuilding, reconstruction, architecture of old cities,
modern tenement house.



