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Streszczenie: Transformacja spoteczno-gospodarcza w Polsce, w ciagu ostatnich
dekad, spowodowata wiele réznorodnych zjawisk, w tym takze na ptaszczyznie rozwoju
funkcjonalno-przestrzennego. Procesy rewaloryzacji, modernizacji, renowacji budynkow
mieszkalnych i obiektéw budowlanych, a takze rewitalizacji obszaréw funkcjonalnych pet-
nig istotng role w ksztattowaniu polityki zrbwnowazonego rozwoju miast oraz gmin. Przy-
wracanie dawnych warto$ci estetycznych, kulturowych, a takze materialnych obiektow oraz
catych zespotow budynkéw, uktadow urbanistycznych i ruralistycznych wystapito w kraju,
ze szczegolng atencja, na poczatku lat dziewigcdziesiatych XX wieku. Procesy te odgrywaja
znaczacg role, nie tylko w przywracaniu $wietno$ci dawnych obiektow i zatozen urbani-
stycznych, ale takze w ksztattowaniu $wiadomosci lokalnych spotecznosci, dotyczacej war-
tosci srodowiska materialnego minionych lat, w tym rowniez z lat 60 i 70 XX wieku. Artykut
porusza zagadnienia zwigzane z procesem rewitalizacji majacymi wpltyw na ksztattowania
réwnowazenie rozwoju terenéow zurbanizowanych. Podkresli¢ nalezy, ze dla ww. dzialan
istotne jest wskazanie kierunkéw komunikacji spotecznej oraz zakresu wspotodpowiedzial-
nosci za program rewitalizacji samorzadéw i lokalnych spotecznosci.

Stowa Kkluczowe: rewitalizacja obszarow funkcjonalnych, rewaloryzacja, modernizacja,
renowacja.

1. Wstep

Transformacja spoteczno-gospodarcza w Polsce na przestrzeni ostatnich trzech dekad
spowodowata zaréwno wiele korzystnych zmian, jak i wystepowanie negatywnych procesow
funkcjonalno-przestrzennych zwigzanych z chaotyczna rozbudowg na terenach gmin wiejskich
bedacych w strefie wptywu duzego miasta. Restrukturyzacja, prywatyzacja lub bankructwo
firm, zaktadow przemystowych, zmiany w PKP i Wojsku Polskim doprowadzity do wysta-
pienia w polskiej przestrzeni licznych terendw wymagajacych przeksztalcen oraz nowego za-
gospodarowania funkcjonalno-przestrzennego. Niszczejace zabytki, zdekapitalizowane tereny
cenne historycznie, opuszczone i popadajace w ruing tereny poprzemystowe oraz pokolejowe,
zdegradowane tereny powojskowe i po dawnych PGR-ach wymagaja rewitalizacji. Znajdujace
si¢ na nich obiekty budowlane potrzebuja modernizacji, adaptacji lub gruntownego remontu.
Problematyka rewitalizacji odgrywa istotng rolg¢ w ksztattowaniu wielu przestrzeni zurbanizo-
wanych. Wywiera takze wptyw na §wiadomo$¢ wiadz samorzadowych i lokalnych spoteczno-
$ci dotyczaca migdzy innymi wartosci srodowiska przyrodniczego i materialnego minionych
lat. Lokalne wladze samorzadowe stangly przed wyzwaniem realizacji zadan wynikajacych
miedzy innymi z Narodowej Strategii Rozwoju Regionalnego, ktora okreslita rewitalizacje jako



6 Hanna Borucinska-Bienkowska, Alicja Maciejko

przedmiot planowania przestrzennego. Akcesja Polski do Unii Europejskiej (1 maja 2004 r.)
umozliwita pozyskanie §rodkow finansowych przeznaczonych na ten cel z funduszy europej-
skich. Bylo to mozliwe poprzez Zintegrowany Program Operacyjnego Rozwoju Regionalnego,
jeden z siedmiu programow realizujacych Narodowy Plan Rozwoju. Narodowe Strategiczne
Ramy Odniesien (NSRO) z 2007 r. przedstawialy miedzy innymi strategi¢ rozwoju spotecz-
nego i gospodarczego kraju, cele polityki spdjnosci oraz okreslaty system wdrazania funduszy
unijnych. Dokument ten zawieratl migdzy innymi 16 Regionalnych Programéw Operacyjnych
odnoszacych si¢ do poszczegdlnych wojewodztw i okreslajacych zasady tworzenia oraz reali-
zacji programéw rewitalizacji. Podkresli¢ nalezy, ze procesy rewitalizacji dotyczace obszaréw
kryzysowych, w zakresie przestrzeni, funkcji oraz §rodowiska spotecznego, obejmuja przede
wszystkim tereny zurbanizowane. Znacznie rzadziej spotykamy takie dziatania w obszarach
wiejskich, parkach dworskich, w $rodowisku przyrodniczym. Rewitalizacja jednak odnosi si¢
zarowno do zagadnien urbanistycznych, ruralistycznych, przyrodniczych, krajobrazowych
oraz architektonicznych, jak i spotecznych oraz gospodarczych.

Definicja rewitalizacji podana przez prof. Krzysztofa Skalskiego w 2002 roku brzmi:
,Rewitalizacja okreslana jest jako kompleksowy program remontéw, modernizacji zabudo-
wy 1 przestrzeni publicznych, rewaloryzacji zabytkéw na wybranym obszarze, najczesciej
dawnej dzielnicy miasta, w powigzaniu z rozwojem gospodarczym i spotecznym. Rewitali-
zacja to potaczenie dziatan technicznych — jak np. remonty — z programami ozywienia gospo-
darczego i dzialaniem na rzecz rozwigzania problemow spotecznych, wystepujacych na tych
obszarach: bezrobocie, przestgpczo$é, brak rownowagi demograficznej.”!

Natomiast w 2004 r. K. Skalski pisze, ze rewitalizacja obejmuje wszystkie zakresy
takie jak remonty, modernizacje, rewaloryzacje, a pojecie to odnosi do: ,,...kompleksowych
akcji podejmowanych w obszarach miasta, szczegdlnie starych dzielnicach zdegradowa-
nych...”?

W 2005 r. C.A. Heller definiuje: rewitalizacja ,,...0znacza proces zmian przestrzennych,
technicznych, spotecznych i gospodarczych podjetych w interesie publicznym, ktérych celem
jest wyprowadzenie obszaru z sytuacji kryzysowej, przywrocenie mu dawnych funkcji oraz
stworzenie warunkéw do jego dalszego rozwoju z wykorzystaniem cech endemicznych™

Definicja rewitalizacji, zapisana w projekcie wytycznych Ministerstwa Gospodarki
i Pracy, brzmi nastepujaco: ,,Kompleksowe, zintegrowane, lokalne, kilkuletnie programy za-
inicjowane przez wladze lokalne (w szczego6lnosci gminne), majace na celu realizacje dzialan
technicznych, spotecznych i gospodarczych — w zgodzie z zasadami spojnosci terytorialnej
oraz ochrony $rodowiska — w rozmaitych obszarach miejskich, zdegradowanych obszarach
migejskich, obszarach poprzemystowych i powojskowych.”

Takie wszechstronne rozumienie rewitalizacji pozwala na wieloptaszczyznowe przed-
siewzigcia zarowno w §rodowisku funkcjonalno-przestrzennym oraz spotecznym i gospo-
darczym. Ograniczanie dziatan tylko do remontéw, modernizacji, czy odbudowy obiektow
budowlanych nie przyniesie pozadanych efektéw w sferze spotecznej oraz gospodarczej.
Proces rewitalizacji ma charakter dziatan kompleksowych, nie moze ogranicza¢ si¢ do jed-
nego, wybranego elementu.

' K. Skalski, Rewitalizacja obszaréw starej zabudowy w miastach, s. 1, KIN, Krakéw 2002.
2 K. Skalski, Szanse i zagrozenia rewitalizacji w Wykluczenie, rewitalizacja, spéjnosé spoteczna, s. 85, Slgsk sp. z o. o.
Wydawnictwo Naukowe, Katowice—Warszawa 2004.
3 C. A. Heller, Rewitalizacja obszaréw miejskich. Praktyczny przewodnik: Jak opracowaé lokalny plan rozwoju,
EFRR w Polsce, 2005.
4 Zaibidems. 7.
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2. Wybrane elementy wprowadzania programu rewitalizacji

Pierwszym elementem w procesie rewitalizacji jest koniecznos¢ wyszczeg6lnienia
przyczyn rozpoczgcia ww. przedsiewzigcia, opis sekwencji dziatan i metody pracy, powota-
nie 0s6b lub instytucji odpowiedzialnych, przedstawienie zastosowanych przepiséw i aktow
prawnych, a takze okreslenie sposobu finansowania. Charakterystyka i diagnoza stanu istnie-
jacego moze opierac si¢ na porownywaniu danych statystycznych oraz wszelkich dostepnych
informacji dotyczacych sfer funkcjonalno-przestrzennych, gospodarczych i spotecznych.
Analizie nalezy takze podda¢ stan srodowiska przyrodniczego, w wymaganym dla danego
przedsigwziecia zakresie.

Sfera funkcjonalno-przestrzenna wymaga okreslenia struktury komunikacji kolowe;j
i pieszej, infrastruktury technicznej, obiektow i stref ochrony konserwatorskiej, przestrzeni
publicznych i terenéw sportowo-rekreacyjnych, a takze stanu srodowiska przyrodniczego.

W strefie gospodarczej nalezy okresli¢ miedzy innymi strukture i rodzaj podmiotow
gospodarczych dziatajacych na rewitalizowanym terenie, gtdwnych pracodawcow i struktu-
r¢ zatrudnienia oraz kierunki rozwoju gospodarczego rejonu, w ktorym znajduje si¢ obszar
opracowania.

W strefie spotecznej badaniami nalezy objac:

— stan demograficzny, struktur¢ wieku, poziom wyksztalcenia i zatrudnienia,

— stan bezrobocia i poziom ubostwa,

— mozliwo$¢ dostepu do edukacji i infrastruktury spoteczne;j,

— aktywnos¢ lokalnej spotecznosci i organizacji pozarzadowych,

— funkcjonowanie lokalnych samorzadow.

Analizy i uwarunkowania w badanych sferach nalezy zdiagnozowac oraz okresli¢ sta-
be i mocne strony oraz szanse i zagrozenia (SWOT). Ww. dziatania powinno si¢ prowadzi¢
w oparciu o dokumenty strategiczne, a takze planistyczne dla miasta i gminy, rejonu, powia-
tu, wojewodztw oraz kraju (w zaleznosci od potrzeb). Istotnym dla realizacji zatozen progra-
mu rewitalizacji jest takze okres ich wdrazania, czas realizacji i zasieg terytorialny. Waznym
elementem sg réwniez lokalne tradycje, historyczne uwarunkowania oraz oczekiwania spo-
teczne. Odnoszac si¢ do przewidywanych naktadow materialnych oraz efektow prac w sferze
funkcjonalno-przestrzennej i spoteczno-gospodarczej bedacych skutkami rewitalizacji nale-
zy szczegdtowo przeanalizowac i zbilansowaé¢ zrodta finansowania. Wdrazanie programu
rewitalizacji dla danego obszaru funkcjonalnego, poprzez okreslenie operatora i sposobu
jego dzialania, winno by¢ monitorowane zarowno na etapie programu rewitalizacji, jego
oceny, sposobu wprowadzania poszczegdlnych elementow, jak i wspolpracy z lokalng spo-
lecznoscia, samorzadem, gospodarczym sektorem prywatnym i publicznym, organizacjami
pozarzadowymi i innymi podmiotami majacymi wptyw na Public Relations rewitalizacji.

Niezwykle istotnym uwarunkowaniem formalno-prawnym jest zagadnienie zwigzane
miedzy innymi z prawem wlasno$ci. Brak uregulowan w tej dziedzinie prowadzi niejedno-
krotnie do opdznienia lub zaniechania podjetych dziatan renowacji, modernizacji, czy ada-
ptacji obiektu do nowych warunkow.

Rozpoczecie rewitalizacji obszarow funkcjonalno-przestrzennych nastepuje w oparciu
o dokumenty strategiczne oraz planistyczne na poziomie gminy, miast, powiatu i wojewodz-
twa, w wymaganym dla celu prac zakresie. Dotyczy to strategii rozwoju wojewodztw, regio-
nalnego programu operacyjnego, strategii rozwoju gminy, miasta i powiatu, studium uwarun-
kowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz gminy oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. Odnosi si¢ takze do dokumentéw dotyczacych
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polityki w réznych dziedzinach spotecznych i gospodarczych, np.: ochrony srodowiska geo-
graficznego i przyrodniczego w tym wyszczegdlnienie cennych obszaréw przyrodniczych,
gruntow rolnych i le$nych, dziedzictwa historycznego i zasobow kultury materialnej, infra-
struktury technicznej, transportowej i komunikacji. Bardzo waznymi sg zagadnienia spotecz-
ne oraz gospodarcze, ze szczegdlnym uwzglednieniem programéw przeciwdziatania patolo-
giom spolecznym.

Dla prawidlowego przeprowadzenia wszystkich dziatan istotnych z punktu widzenia
celu jakim jest rewitalizacja obszaru, znaczenie ma okreslenie nie tylko jej zasiegu teryto-
rialnego, ale takze okreslenie ram czasowych. Umozliwi to realizacje przyj¢tych programéw
oraz wlasciwe postgpowanie na wielu plaszczyznach, w tym takze racjonalne gospodarowa-
nie §rodkami finansowymi. Zdefiniowanie sposobu oraz form prawnych realizacji programu
rewitalizacji, w tym zakresu mozliwo$ci realizacyjnych, uprawnien, obowigzkow oraz od-
powiedzialnosci dla poszczegdlnych operatorow, pozwoli na prawidtowe jego wykonanie.
Istotne dla ww. dzialan jest rowniez okreslenie procedur komunikacji spolecznej, porozu-
mienia mi¢dzy jednostkami oraz zainteresowanymi grupami os6b w zakresie wspottworze-
nia i wspotodpowiedzialno$ci. Szczegdlnie rewitalizacja obszaru dysfunkcyjnego, w ktorym
wystepuja problemy nie tylko funkcjonalno-przestrzenne, ale przede wszystkim spoteczne
i ekonomiczne, wymaga prawidtowej wspotpracy miedzy wszystkimi jednostkami oraz or-
ganizacjami. Dlatego dobry program promocji i uswiadamiania konieczno$ci rewitalizacji
jest jednym ze sposobow komunikacji spoleczne;j.

3. Zachowanie dziedzictwa historycznego jako element rewitalizacji

Wdrazane programy rewitalizacji stanowia element dziatan dazacych do nadania zde-
gradowanym obiektom i terenom nowych form oraz funkcji. Zachowanie dziedzictwa na-
rodowego i lokalnych tradycji powinno by¢ jednym z priorytetow przy ich wprowadzeniu.
W projektach rewitalizacji mozna wyrézni¢ kilka jej typow:

1. rewitalizacja zdegradowanych centréw miast i wielofunkcyjnych przedwojennych

obszarow zabudowy miejskiej,

2. rewitalizacja miast o wysokich walorach turystycznych,

3. rewitalizacja obszarow zagrozonych problemami spotecznymi i gospodarczymi,

4. rewitalizacja wielorodzinnych osiedli mieszkaniowych, w tym zwtaszcza wzniesio-

nych w technologii wielkiej plyty,

5. rewitalizacja obszarow zamieszkanych przez ludno$¢ zagrozona wykluczeniem

spotecznym,

6. rewitalizacja terenéw poprzemystowych, pokolejowych oraz powojskowych,

7. rewitalizacja terenéw stykowych znajdujacych si¢ pomiedzy strukturami miejskimi

a rzekami (Waterfront),

8. rewitalizacja krajobrazu miasta i terenow wiejskich, ze szczegdlnym uwzglednie-

niem ich sylwety i panoramy.

Zmiany funkcjonalno-przestrzenne z minionych lat, ktére doprowadzity do zniszczen
w polskim krajobrazie miejskim i wiejskim, sg trudne do odwrocenia. Chaotyczna zabudowa
centréw miast budynkami wielokondygnacyjnymi, czgsto zastaniajacymi historyczne osie
widokowe i panoramy, nie poprawia tej sytuacji. Rozwoj funkcjonalno-przestrzenny miast
jest nieunikniony, jednak nalezy dziata¢ z olbrzymia rozwaga oraz pokora w stosunku do
dziedzictwa kulturowego i historycznej zabudowy. Historyczne uktady urbanistyczne miast
nie moga zapewni¢ prawidtowej obstugi dla lawinowo rosnacej liczby uzytkownikéw spo-
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wodowanej np. wybudowaniem na niewielkiej dzialce $rédmiejskiej kilkudziesiecio-kon-
dygnacyjnego biurowca generujacego dodatkowy ruch kolowy. Inwestycje takie wywoluja
koniecznos$¢ dziatan majacych na celu przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne, ktére po-
prawia zycie mieszkancow oraz zachowaja cenne wartosci srodowiska historycznego i kul-
tury materialne;.

Rewitalizacja ma takze na celu przeksztalcenie istniejacego niepozadanego stanu, po-
przez wprowadzanie zasad zrownowazonego rozwoju. Na ten proces sktadaja si¢ dziatania na
plaszczyznie ekologicznej, ekonomicznej i spotecznej. Ekonomiczne oraz gospodarcze ak-
tywizuja lokalng spotecznos$¢ do przemian oraz rozwoju. Z kolei funkcjonalno-przestrzenne,
zwigzane z przywrdceniem warto$ci, poprzez modernizacj¢ obiektow wplywaja na poprawe
jakosci zycia mieszkancéw. Remonty uzupetione wprowadzeniem nowych dodatkowych
rozwigzan, zwigzanych rowniez z ekologig i energia odnawialng podnosza komfort zycia.
Przywrdcenie obiektom, kwartatom, dzielnicom o szczegdlnych warto$ciach historycznych
i kulturowych stanu §wietnos$ci, przy zachowaniu lub zmianie funkcji jest rowniez celem
rewitalizacji.

Statym oraz systematycznym dzialaniem majgcym na celu utrzymanie obiektu, kwar-
talu, dzielnicy w wymaganym stanie technicznym jest przeprowadzanie szczegdlowej in-
wentaryzacji, w tym takze fotograficznej, a takze ciagle monitorowanie tego stanu w celu
okreslenia zakresu oraz terminu koniecznych prac.

Programy i dokumenty zwigzane z rewitalizacjg majg sprzyja¢ realizowaniu intereso6w
roznych grup spotecznych, kierowac i stabilizowac dzialania samorzadow, zapobiega¢ napie-
ciom i rozczarowaniu lokalnych spolecznosci. Rewaloryzacja powinna zaktada¢ wieloletni
program dziatan, ktéry wyprowadza obszar objety tymi postepowaniami ze stanu kryzyso-
wego oraz zapewnia jego zrownowazony i trwaly rozwdj. Kontynuuje réwniez dziatania,
w celu dalszego postepu, poprzez powiazanie zagadnien rozwoju gospodarczego ze wzro-
stem $wiadomosci spotecznej przy zachowaniu lokalnej tozsamosci mieszkancow. Programy
powinny zaktada¢ ponadto zintegrowane podej$cie do omawianych zagadnien, poprzez ich
wzajemne powigzanie, w ramach wspolnych przedsigwzie¢ w zakresie struktury i dziatal-
nos$ci spotecznej, gospodarczej, ustug publicznych, Srodowiska naturalnego, komunikacji,
infrastruktury technicznej oraz ponadlokalnych celow publicznych. Tylko szeroko pojeta
integracja wladz samorzadowych i lokalnych spoteczno$ci oraz wspolpraca na wszystkich
plaszczyznach moze przynies¢ szybkie i pozadane efekty.

4. Przedsiewziecia techniczne jako element rewitalizacji

Przywrdcenie stanu technicznego i wprowadzenie nowego zastosowania obiektow, tak
aby wykorzysta¢ ich potencjat funkcjonalno-przestrzenny, jest jednym z celow rewitalizacji.
Jednak przekazanie budynkow do uzytkowania nie oznacza zaprzestania wszystkich prac
budowlanych. Dobry stan techniczny obiektoéw budowlanych oraz ich infrastruktury zalezy
przede wszystkim od eksploatacji i odpowiedniej, ciagtej konserwacji. Uzytkowanie obiektu
jest takze elementem eksploatacji srodowiska zarowno zurbanizowanego, jak i naturalnego.

Jan Maciej Chmielewski w Teorii Urbanistyki pisze: ,,...w kazdym obiekcie zbudo-
wanym maja miejsce prace budowlane o réznym nasileniu oraz zaangazowaniu $rodkoéw
finansowych i materialnych, tak dtugo, jak dtugo taki obiekt jest uzytkowany. Sekwencja
tych prac uktada si¢ wedtug nastgpujacego schematu:

faza 1 — wznoszenie budynku,

faza 2 — biezace konserwacje, naprawy i remonty,
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faza 3 — remont kapitalny,

faza 4 — biezace konserwacje, naprawy i remonty,

faza 5 — remont kapitalny wraz z modernizacja,

faza 6 — biezace konserwacje, naprawy i remonty,

faza 7 — remont kapitalny itd.”.

[Chmielewski J. M., Teoria Urbanistyki Warszawa, 2010 r., str. 147].

Ww. fazy przez wiele lat w Polsce ograniczone byty do 1 i 2, a 3 omijano z powodu
braku $rodkéw finansowych. Remonty kapitalne i modernizacje nalezg do trudnych przed-
siewzie¢. Nalezy je bowiem prowadzi¢ miedzy innymi réowniez w $cistym powigzaniu
i z zaangazowaniem uzytkownikow przeksztalcanych obiektéw. Nie zawsze przygotowani
do zmian, czg¢sto wnoszg oni partykularne roszczenia, nieuwzglgdniajace dobra ogoétu, czy
wspoélczesnych rozwigzan zardwno funkcjonalnych, jak i technicznych.

Przeprowadzane w ostatnich latach termomodernizacje budynkéw ograniczaty sie tyl-
ko do wymiany okien na plastikowe i izolowanie $cian zewnetrznych styropianem. Brak
wykonania innych elementdw remontu, w tym usprawnienia lub wykonania wlasciwej wen-
tylacji pomieszczen, wymiany lub gruntownej naprawy wszystkich instalacji, wprowadzenia
usprawnien dla oséb niepetnosprawnych, powodowato wiele negatywnych skutkow funk-
cjonalnych i eksploatacyjnych w obiektach. Liczne awarie instalacji gazowych, ktore niejed-
nokrotnie powodowaty ofiary $miertelne drastycznie wskazuja na konieczno$¢ wlasciwego
prowadzenia modernizacji obiektéw budowlanych. Ww. dziatania wymagaja komplekso-
wych 1 profesjonalnych rozwigzan technicznych. Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna
musi odbywac¢ si¢ w sposob komplementarny, nie moze ogranicza¢ si¢ tylko do niektorych
elementdw przestrzeni lub infrastruktury budynku. Powinna obejmowac cate spektrum
dziatan na wszystkich plaszczyznach procesu oraz doprowadzi¢ do stanu umozliwiajace-
go wykorzystanie potencjatu spotecznego i gospodarczego rekapitalizowanych obiektow
i terenow. Proces rewitalizacji jest ztozony 1 wielowarstwowy, a ww. definicje rewitalizacji
ulegaja przeksztalceniom i modyfikacjom. Uzupehianie dziatan w zaleznos$ci od wystepuja-
cych przeszkdd, zardwno funkcjonalno-przestrzennych, jak i spoteczno-gospodarczych, jest
wyzwaniem dla osob i instytucji podejmujacych rozwigzywanie probleméw technicznych.
Jest koniecznym postgpowaniem prowadzacym do poprawy zycia mieszkancow przeksztal-
canych obszar6w funkcjonalnych.

5. Rozwiazania ekologiczne jako element rewitalizacji

W analizowaniu procesow i zagadnien rewitalizacji funkcjonalno-przestrzennej tere-
néw zurbanizowanych nie mozna pomingé aspektu ekologicznego i koniecznosci ochrony
obszarow przyrodniczych, zardéwno objetych ochrong prawng korytarzy ekologicznych, sys-
temoéw zieleni, stref waznych dla ochrony réznorodnos$ci florystycznej i faunistycznej oraz
siedliskowej jako potencjalnych form ochrony przyrody. Dla osiagniecia koherencji syste-
moéw przyrodniczych, konieczne jest wlaczenie ich w procesy rewitalizacji terendw zurba-
nizowanych. Jednym z elementow majacych na celu zachowanie ksztaltowania wtasciwe;j
struktury ekologicznej obszarow funkcjonalnych jest ochrona i odtwarzanie korytarzy eko-
logicznych. Pelnig one decydujaca role w systemie stabilnego i trwatego funkcjonowania
fauny i flory obszaréw zurbanizowanych. Moga prawidtlowo funkcjonowac¢ tylko pod warun-
kiem ich ciagto$ci w skali lokalnej, regionalnej, krajowej oraz kontynentu. Uwzglednienie
ich w procesach rewitalizacji jest jednym z warunkdéw zrownowazonego rozwoju obszarow
funkcjonalnych.
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6. Konkluzja

Rewitalizacja jest wszechstronnym procesem skierowanym przede wszystkim na ob-
szary zurbanizowane. Odnosi si¢ do wielu dziedzin zycia i nie moze obejmowac tylko dziatan
technicznych. Prowadzona na terenach kryzysowych obejmuje zarowno funkcjeg, przestrzen,
substancje jak i sfer¢ spoteczno-gospodarczg. Rewitalizacja nie moze ograniczaé si¢ do wy-
branego elementu, musi mie¢ charakter komplementarny. Przywrocenie mozliwosci wyko-
rzystania catego potencjatu terenu, znalezienie nowych i zastosowanie wiasciwych funkcji
jest celem rewitalizacji. Zatem wybor obszaréw przeznaczonych do rewitalizacji odnosi si¢
zarowno do przestrzeni urbanistyczno-architektonicznej, jak i spoteczno-gospodarcze;.
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Abstract: Socio-economic transformation of the past few decades in Poland has initiated
a multitude of diverse phenomena, also in functional-spatial development. Processes of
redevelopment, modernization, renovation of houses and other structures, and of revitalization
of functional areas play a vital role in shaping policies of sustainable development of cities and
communes. Restoration of aesthetic and cultural values and historic property, i.e. individual
buildings as well as whole complexes and urban and rural planning systems after years of
neglect, was given special attention at the beginning of the 1990s. The processes play an
important role in bringing back old buildings, structures and urban planning conceptions to
their former glory, and are also vital in shaping awareness of self-governmental authorities
and local communities in terms of values of tangible heritage, including the 1960s and 1970s.
The article discusses issues of the revitalization process as a tool to shape policy of sustainable
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development of urbanized areas. It should be highlighted that the above-mentioned actions
require clear directives about social communication and the extent of shared responsibility for

the programme to revitalize self-governments and local communities.
Keywords: revitalization of functional areas, urban redevelopment, modernization,

renovation.



