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Streszczenie: W artykule zaprezentowano metode rewitalizacji Starego Miasta wraz
z zamkiem i zespotem folwarcznym w Migdzyrzeczu, zastosowang w projekcie dyplomo-
wym, wykonanym w 2016 roku na Uniwersytecie Zielonogorskim, w Katedrze Architektury
i Urbanistyki [1]. Projekt ten zostat wyrézniony w mi¢dzynarodowym konkursie konserwa-
torskim im. Prof. Jana Zachwatowicza, organizowanym dorocznie przez PKN ICOMOS,
a takze zdobyt nagrod¢ w Konkursie o Nagrodg Ministra Infrastruktury [2]. Metoda rewitali-
zacji polegata na przywrdceniu generalnych cech przestrzennej struktury sredniowiecznego
miasta, przy dopuszczalnej réznorodnosci elementow drugoplanowych kompozycji. Pojecie
roznorodnosci odnosi si¢ tu zardbwno do obiektéw objetych ochrong konserwatorska, jak
tez do nowoprojektowanych o nowoczesnej formie, harmonizujacej z otoczeniem, a takze
rekonstruowanych.

Wschodnia pierzeja rynku jak i duza czgs¢ pierzei potudniowe;j, ulegly zniszczeniu na
skutek IT wojny $wiatowej i nigdy nie zostaty odbudowane, a ich miejsce oraz sgsiadujacych
kwartatéw zabudowy wypetnita zielen. Wickszo$¢ mieszkancow, szczeg6élnie mtodych, ak-
ceptuje taki stan.

Projekt stanowi przyktad kompleksowego opracowania konserwatorskiego od skali
urbanistycznej do architektonicznej, Wykonane studium historyczno-urbanistyczne oraz sta-
ranne analizy stanu istnicjagcego, w roznych aspektach pozwolity skonstruowaé wytyczne
konserwatorskie, ktore daty podstawe do projektu rewitalizacji historycznego miasta. W ra-
mach rewitalizacji, m.in. uzupetniono struktur¢ miejska o brakujace kwartaly zabudowy,
przywrocono Rynkowi jego range i historyczne proporcje, zaprojektowano nowg posadzke
w Rynku, ozywiono nowa funkcja zabudowania folwarczne oraz zaprojektowano park krajo-
brazowy na sgsiadujacym zdegradowanym terenie.

Stowa kluczowe: rewitalizacja, mate miasta, Migdzyrzecz.

1. Wprowadzenie

Ochrona matych miast historycznych, w tym miast matych, jako dobra kultury, ma juz
swoja tradycje, zapoczatkowang II Migdzynarodowym Kongresem Architektow i Technikow
Zabytkow, ktory miat miejsce w Wenecji w 1964 roku. W dokumencie koncowym tej konferen-
cji, zwanym ,,Karta Wenecka” stwierdzono, ze pojecie zabytku obejmuje nie tylko pojedyncze
dzieta architektoniczne, ale takze zespoly miejskie i wiejskie oraz miejsca bedace §wiadectwem
poszczegolnych cywilizacji, ewolucji o doniostym znaczeniu, badz wydarzenia historycznego.
Uzupelnieniem ,,Karty Weneckiej” w zakresie ochrony miast historycznych byta tzw. ,,Reko-
mendacja Warszawska”, ratyfikowana podczas Konferencji Generalnej UNESCO w Nairobi
(1976) [2], [3], [4]. Przedsigwzigcia, ktore nastepowaty w kolejnych latach, jak np. Europejska



14 Wanda Kononowicz, Ilona Pisera

Kampania Ochrony Miast, podj¢ta przez Rade Europejska w 1981 roku, czy tez opracowanie
migdzynarodowej karty ochrony miast historycznych ICOMOS, zwanej ,,Karta Waszyngton-
skg” — (Toledo/Waszyngton, 1987), uzupehiaty zakres i poszerzaly spektrum ochrony zabyt-
kow urbanistyki. Podobnie istotne uzupetniajace znaczenie miaty: Deklaracja z Quebeck (2008)
— w sprawie zachowania genius loci, takze Zalecenia UNESCO w sprawie historycznego kra-
jobrazu miejskiego — (Paryz 2011), jak réwniez Dokument z La Valetty — w sprawie ochrony
i zagospodarowania miast historycznych i dzielnic zabytkowych — (Paryz 2011) [3], [4].
Tematyka rewaloryzacji historycznych zatozen urbanistycznych jest podejmowana na
Wydziatach Architektury polskich uczelni od ponad dwoch dekad. Od grudnia 2000 roku
PKN ICOMOS organizuje corocznie Migdzynarodowy Konkurs im. Prof. Jana Zachwatowi-
cza na najlepsze prace dyplomowe w dziedzinie badan i konserwacji zabytkdéw [5]. W niniej-
szym artykule zaprezentowano projekt dyplomowy rewitalizacji Starego Miasta wraz z kom-
pleksem zamkowym w Miedzyrzeczu, wykonanym w Katedrze Architektury i Urbanistyki,
ktéry zdobyt laury konkursie konserwatorskim ICOMOS, im. Prof. Jana Zachwatowicza
(2016), a takze w Konkursie o Nagrode Ministra Infrastruktury za prace dyplomowe, roz-
prawy doktorskie i habilitacyjne oraz publikacje w dziedzinach architektury i budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa (2017) [1], [2].

2. Historyczno-urbanistyczny zarys rozwoju miasta

Poczatki Miedzyrzecza zwiazane sg z grodziskiem drewniano ziemnym i osada, po-
wstatymi ok. IX w., na cyplu terenu, oblanym wodami rzek Paklicy i Obry. To tu w poblizu
grodu Bolestaw Chrobry osadzit braci zakonnych, znanych dzi$ jako ,,Pigciu Mgczennikow
Polski”, ktorzy zgineli $mierciag meczenska w 1003 r. Grod, ktory nosit nazwy Mezerici
(wg kronikarza Thietmara) oraz Mestris (wg $w. Brunona z Kwerfurtu) [6], byt zniszczony
przez Pomorzan i nastgpnie odbudowany. Najwigkszych zniszczen dokonat jednak najazd
Fryderyka Barbarossy w 1157 roku. W XIII wieku powstaje tu kasztelania, a w jej sasiedz-
twie miasto lokacyjne na prawie niemieckim. Duzy wplyw na rozwoj Miedzyrzecza pod
wzgledem strategicznym i ekonomicznym miato potozenie nad rzekami i przy waznych szla-
kach handlowych.

W X1V wieku, za Kazimierza Wielkiego, miasto otoczono murami i wzniesiono mu-
rowany zamek, w ramach wzmocnienia zachodnich granic Polski. Centrum miasta stanowit
rynek z murowanym ratuszem. Zabudowa mieszczanska w przewazajacej mierze miata kon-
strukcje ryglowa.

Pod koniec XVIII wieku miasto byto jednym z najwazniejszych osrodkéw sukienni-
czych w Europie. Najslynniejszym sukiennikiem byt J. J. Volmer — wlasciciel kamienicy
przy wschodniej pierzei Rynku, znaczaco wyrdzniajacej si¢ na tle drewnianej zabudowy.
Po drugim rozbiorze Polski w 1793 roku miasto przeszio we wiadanie Prus.

Na prawym brzegu Obry lezata wie§ Winnica, gdzie znajdowat si¢ folwark z gorzel-
nig, polaczony nieistniejaca dzi§ przeprawa z reszta miasta. W okresie napoleonskim, od
1807 Migdzyrzecz nalezat do Ksigstwa Warszawskiego. Murowana zabudowa pojawita si¢
w miescie dopiero w latach 30-tych XIX wieku, a z czasem zbudowano kolej i dokonano
elektryfikacji [6].

Po I wojnie $wiatowej, na mocy traktatu wersalskiego, miasto znéw przypisano do
Niemiec. W latach 30-tych XX wieku rozpoczeto budowe miedzyrzeckiego rejonu umoc-
nionego z siecig fortyfikacji podziemnych jako wzmocnienie wschodniej granicy Niemiec.
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Pod koniec II wojny $wiatowej cze$¢ zabudowy miejskiej zostata zburzona. Po wojnie kom-
pleks zamkowy i dworski wraz zatozeniem parkowym przeksztatcono na muzeum. Zniszczo-
ne pierzeje zabudowy przyrynkowej, wschodnig i czgsciowo potudniowa, rozebrano w la-
tach 50-tych, a w miejscu kamienic utworzono park, ktéry zmienit dotychczasowy charakter
Rynku. Odbudowa miasta w duzym stopniu ignorowata wczesniejszy uktad przestrzenny
wprowadzajac w sposob nieprzemys$lany nowa, dominujacg zabudowe.

Zachowana zabudowa Starego Miasta, w przewazajacej mierze pochodzi z XIX
i XX wieku. Wyjatek stanowig: Zamek z XIV wieku, gotycki kosciot sw. Jana Chrzciciela
z XIV wieku oraz dawna karczma dworska z XVII wieku, wchodzaca w sktad kompleksu
zamkowego [1]. Ratusz, wzniesiony w polowie XVIII wieku byt modernizowany i przebu-
dowywany w XIX i w XX wieku, natomiast kosciol §w. Wojciecha (dawny zbor ewangelic-
ki), stojacy w poinocnej pierzei rynkowej, zbudowano w 30. latach XIX wieku.

3. Zalozenia projektowe

3.1. Komunikacja

Dzieki istniejacej drodze ekspresowej S3, ktorej fragment stanowi zachodnig obwodni-
c¢ Migdzyrzecza, centrum miasta zostalo odcigzone z ruchu na osi pétnoc-potudnie. Rynek
jest nadal obarczony ruchem na osi wschod-zachdd. Aby wyeliminowaé najwigksze nateze-
nie ruchu zaprojektowano wschodnia obwodnice Miedzyrzecza, dzigki czemu samochody
jadace ze wschodu na potnoc i potudnie zostang skierowane na istniejaca obwodnicg S3.
Przebiegajaca przez rynek ul. Mtynska zdegradowano z drogi wojewddzkiej na gminng, two-
rzac ciag pieszo-jezdny w obrebie rynku i wprowadzajac strefe ograniczenia predkosci na
starym miescie do 30 km/h.

3.2. Rewitalizacja kompleksu zamkowego

Kompleks zamkowy obejmuje tereny i obickty zabytkowe lezace na lewym i prawym
brzegu Obry. Lewobrzezne zalozenie, z warownym zamkiem z czaséw Kazimierza Wielkie-
go i dawnym domem starosty, funkcjonuje jako Muzeum Ziemi Miedzyrzeckiej i stanowi
prawdziwg atrakcj¢ Miedzyrzecza. Budowle te, jak i okalajaca je zielen parkowa sg dobrze
utrzymane i nie wymagaja specjalnych zabiegdw rewaloryzacyjnych. W projekcie uzupet-
niono zabudowe w rejonie dawnej karczmy, w potudniowej czesci terenu, budynkami o funk-
cji ushugowej, w wachlarzowatym uktadzie.

Prawobrzezna enklawa kompleksu zamkowego przedstawia diametralnie 16z-
ny widok. Obejmuje bowiem mocno zdegradowany, podmokly teren z rozpadajacymi
si¢ budynkami po dawnym folwarku, wsrod niezagospodarowanych nieuzytkow (Rys. 1)
Na zachod od zabudowan folwarcznych znajduje si¢ rozlegty, regularny staw (gospodarczy?),
o powierzchni kilkukrotnie przekraczajacej powierzchni¢ Rynku. Brzydoty obrazu dopetnia
wyjatkowo nieestetyczna naziemna rura cieptownicza, biegngca przez caly teren, z pétnocy
na potudnie.
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Rys. 1. Miedzyrzecz, analiza funkcjonalna stanu istniejacego. Rys. Ilona Pisera

Zgodnie z koncepcja rewitalizacji budynki pofolwarczne w zmodernizowanej formie,
beda petnity nowa funkcje — centrum edukacyjno-naukowego dla dzieci i mlodziezy, gdzie
znajda si¢ pracownie, sale dydaktyczne i konferencyjne. Obszerny dziedziniec natomiast
stuzy¢ bedzie celom wystawienniczym i organizowaniu imprez kulturalnych (Rys. 2).

Uwzgledniajac analize hipsometryczna, zrewitalizowano takze caly teren lezacy na
zachod od zabudowan folwarku i nadano mu nowa funkcje. Usunigto naziemng rurg cie-
ptowniczg, zasypano staw i zaprojektowano park krajobrazowy, jako rezerwuar rekreacyjne;j
zieleni dla mieszkancow miasta. Za inspiracje postuzyt Birkenhead Park w Liverpoolu, ro-
mantyczny projekt Josepha Paxtona (1844), jeden z pierwszych, publicznych parkéw miej-
skich w Europie.

W projekcie przewidziano powigzanie obu czg$ci zatozenia, na lewym i prawym brze-
gu przez budowe nowego mostu na Obrze, w miejscu dawnego drewnianego, dzi$ nieistnie-
jacego. Nowy most na osi laczacej plac przed Muzeum i dziedziniec centrum dydaktyczno-
naukowego utatwi mieszkancom dostep do parku i nowych funkcji.
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Rys. 2. Miedzyrzecz, koncepcja rewaloryzacji historycznego miasta wraz z kompleksem zamkowym.
Rys. Ilona Pisera

3.3. Rewitalizacja Starego Miasta

Gtownym 1 najwazniejszym zalozeniem zaprezentowanej koncepcji jest restruktu-
ralizacja, czyli odbudowa struktur przestrzennych starego miasta, przywracajaca ciggtosé
historycznej przestrzeni urbanistycznej, z kontynuacjg zabudowy kwartatowej, o zwartym
charakterze, na obszarach, ktore ulegly erozji [7]. Zabieg ma mie¢ wptyw na uporzadkowa-
nie zabudowy, wyeksponowanie najbardziej reprezentacyjnych budowli i miejsc w Migdzy-
rzeczu, w tym Rynku, wprowadzajac tad przestrzenny. Szansg na podniesienie rangi zar6wno
Starego Miasta jak i samego Rynku jest odtworzenie historycznych linii zabudowy, gdzie jest
to mozliwe, a w szczegdlnosci wschodniej i potudniowej pierzei, gdzie dzisiaj znajduje si¢
skwer, szalet miejski oraz parterowe pawilony i kioski o nieestetycznych i podniszczonych
elewacjach.

Jednym z istotnych zadan rewitalizacji Starego Miasta jest odtworzenie placu ryn-
kowego, w jego rozmiarach i przestrzennych proporcjach, jako podstawowej dominanty
sredniowiecznego planu miasta. Obecny Rynek ma catkowicie znieksztatcone historyczne
proporcje. Szczegdlnie odnosi si¢ to do terenu na wschod i poludniowy wschod od Ryn-
ku — miejsca po dwoch kwartatach zabudowy, zniszczonych w wyniku wojny 1 ostatecznie
rozebranych pod koniec lat 40. XX w. Obecnie miejsce to wypetnia zielen parku nazywa-
nego przez mieszkancow do$¢ pretensjonalnie ,,plantami” (Rys. 1). Wobec braku wschod-
niej pierzei oraz powaznych ubytkéw w pierzei potudniowej, ksztatt Rynku jest rozmyty
i pozbawiony tradycyjnych ram przyrynkowej zabudowy. Powierzchnia placu rynkowego,
przenikajac si¢ z zielenig parku, jest obecnie zafalszowana i nieokreslona.
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W koncepcji rewaloryzacji Rynku zaaranzowano:

— nowg posadzke, z fontanna, zielenig 1 matg architektura,

— nowg dyspozycje ruchu pieszego i kotowego,

— uzupetnienie zabudowy pierzei poludniowe;j,

— likwidacje ,,plant”,

— odtworzenie wschodniej pierzei Rynku wraz z catym kwartalem przyrynkowej za-
budowy (Rys. 3, po lewej).

~

WIDOK B; WIZUALIZACJA WSCHODNIEJ PIERZE
RYNKU W MIEDZYRZECZU, WRAZ 7 ODTWORZONA
ELEWACJA TZW. DOMU VOLMERA

Rys. 3. (po lewej) Zagospodarowanie terenu wokot Starego Rynku; (po prawej) projekt wschodniej
pierzei Rynku z replikg elewacji domu J. J. Volmera. Rys. Ilona Pisera

Zabudowe tego kwartalu maja tworzy¢ trzykondygnacyjne domy, o funkcji mieszka-
niowej z ustugami w parterach, kryte wysokim dachem, o wspotczesnych formach, materia-
fach i detalu. Cigg kamienic nowo projektowanej pierzei urozmaicono cytatem z historyczne;j
architektury, odtwarzajac, na podstawie archiwalnej dokumentacji, klasycystyczna elewacje
stojacego tu niegdys$ domu nalezacego do kupca J.J. Volmera. (Rys. 3, po prawej). Kamienice
te nazywano tez ,,domem Napoleona”, poniewaz cesarz Francuzow stacjonowat tu na poczat-
ku XIX wieku, w swoim marszu na Wschod. Dyspozycja wngtrza i konstrukcja kamienicy
Volmera zostaly rozwiazane zgodnie ze wspolczesnymi wymogami zabudowy, odtworzona
elewacja stanowi jedynie ozdobna aplikacje, nawigzujaca do historii miejsca. Do pamigci
miejsca odnosza si¢ takze nazwy nadane lokalom ustugowym w trzech kamienicach tej pie-
rzei, jak: ,,Restauracja Stary Rynek”, ,, Kawiarnia Volmer” i Cukiernia Napoleon™.

Pod wzglgdem komunikacyjnym zatozono zamknigcie placu rynkowego dla samocho-
dow osobowych, z wyjatkiem pojazdow uprzywilejowanych i mieszkancéw przylegajacych
kwartatéw. Do uzytku publicznego interesantow kos$ciota, ratusza i lokali ustugowych do-
puszczono drogg dojazdowg z parkingiem po wschodniej stronie placu rynkowego.

4. Zakonczenie

Projekt rewitalizacji historycznego miasta wraz z kompleksem zamkowym w Miedzy-
rzeczu, stanowi przyktad kompleksowego opracowania konserwatorskiego od skali urba-
nistycznej do architektonicznej, bazujacego na wytycznych konserwatorskich, bedacych
efektem szerokich badan historyczno-urbanistycznych oraz przeprowadzonych analiz sta-
nu istniejacego, w licznych aspektach (hipsometria terenu, uwarunkowania komunikacyjne
i funkcjonalno-przestrzenne, analiza dokumentdéw planistycznych, ocena stanu technicznego
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oraz waloréw estetycznych budynkoéw i otoczenia, rozwarstwienie chronologiczne zabudo-
wy). W ramach rewitalizacji m.in. uzupetniono brakujace kwartaly zabudowy, zaprojektowa-
no nowa posadzke w Rynku, ozywiono nowa funkcja zabudowania folwarczne oraz zapro-
jektowano park krajobrazowy na sasiadujagcym zdegradowanym terenie.

Zaprezentowany przyktad wskazuje na konieczno$¢ podejmowania komplementarnych
dziatlan w procesie rewitalizacji historycznych miast.
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Small town revitalization issues
on the example of Mi¢dzyrzecz
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Abstract: The article presents a method of revitalisation of the Old Town together
with the castle and grange complex in Miedzyrzecz, applied in a master’s dissertation pre-
pared at the Chair of Architecture and Urban Planning of University of Zielona Gora in
2016, that received an honourable mention in the Prof. Jan Zachwatowicz international
conservation competition organised by PKN ICOMOS. The revitalisation method envis-
aged restoration of the general spatial characteristics of a historical urban scheme, per-
mitting diversity of the supporting components being subordinated to the overall com-
position. The notion of diversity applies to the buildings protected by the monuments
conservator as well as to the new ones harmonising with the existing environment and
to reconstructions.
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The eastern frontage and part of the southern frontage of the market place were de-
stroyed by World War II and never rebuilt. Their place, as well as that of the adjacent dwelling
quarters were taken by greenery. Majority of residents, especially the young ones accept this
status quo.

The master’s dissertation is an example of a comprehensive conservation study, from
urban to architectural scale, preceded by historical-urban studies and relevant analyses of the
existing state in many aspects. Results of the analyses enabled to formulate conclusions and
conservation guidelines which served as the basis for the revitalisation design. The revitali-
sation included, amongst other things, rebuilding of the missing city blocks, preparation of
a new floor design for the Market Place, revival of the grange complex buildings with new
features and designing a landscape park to be situated on the adjacent, degraded land.

Keywords: revitalization, small town, Migdzyrzecz.



