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Streszczenie: W artykule prezentowana jest problematyka przeksztatcen wielkoplyto-
wych osiedli z drugiej polowy XX wieku, wobec wspolczesnych potrzeb ich kompleksowej
odnowy. Autorzy prezentuja na wybranych przyktadach, analiz¢ urbanistyczng funkcjonuja-
cych kilkadziesiat lat osiedli. Ulegaja one stopniowej degradacji, zuzyciu technicznemu, a ich
zagospodarowanie przestrzenne odbiega od oczekiwan mieszkancow, zwlaszcza w dobie zmia-
ny modelu spotecznego. Analityczne podejscie do problemu pozwoli ukazaé stan zjawiska oraz
predyspozycje, lub ich brak, do przeksztatcen w ramach dziatan rewitalizacyjnych.

Stowa kluczowe: osiedle, przeksztatcenia, rewitalizacja.

1. Wprowadzenie

Wspotczesnie osiedla mieszkaniowe stanowig strukture urbanistyczng o zréznicowanej
historycznie zabudowie. Obecnie praktycznie nie ma inwestycji, ktore porowna¢ mozna do
wielkich zatozen osiedli wielkoptytowych z lat 70. 1 80. ubiegtego wieku, zaréwno co do ska-
li przestrzennej jak i kompleksowosci zatozen programowych. Powstajaca nowa zabudowa
stanowi najcze$ciej mate obszarowo ,,zatozenia”, realizowane bardzo czgsto w niekomplet-
nej strukturze istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Dziatania inwestycyjne polegajace na
dogeszczaniu istniejacych osiedli lub terendw przylegtych do nich, sa zjawiskiem powszech-
nym, takze we Wroctawiu. [2] Wérdd osiedli, w ktéorych mamy do czynienia z tym zjawi-
skiem, znajduja si¢ wroctawski Gadow (tzw. Osiedle Kosmonautow) oraz osiedle Gaj. Oba
te zatozenia mieszkaniowe cechuje podobny czas powstania, typ zabudowy a takze struktura
i program. Podobnie ma si¢ rzecz w aspekcie dopetniania zabudowy i doggszczaniu obszaru
tych osiedli wspotczesng zabudowa deweloperska. Analiza uwarunkowan urbanistycznych
takich osiedli wskazuje na wystepowanie nastepujacych problemow:

1. Istniejace, historyczne juz, wielkoptytowe osiedla wielorodzinnej zabudowy miesz-
kaniowej, bazujace na urbanistycznych zatozeniach programowych z lat 70., wyma-
gaja dziatan modernizacyjnych i rewitalizacyjnych.

2. Powstajaca w strukturze osiedli nowa wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa oraz
pojedyncze obiekty handlowo — ustugowe, sytuowane sa na wolnych od zabudowy
terenach, bez wyprzedzajacego zbilansowania zwigkszajacych si¢ potrzeb miesz-
kancow.

Rozbudowywane osiedla Gaj i Gadoéw, doggszczane nowopowstajaca zabudowa miesz-
kaniowo-ustugowa, nie zapewniajg tych potrzeb, ktore wynikaja ze zmieniajagcego si¢ mo-
delu spotecznego czy potrzeb cywilizacyjnych. Realizowana tam zabudowa mieszkaniowa
zajmuje wolne przestrzenie, dogegszczajac zabudowe, zwigkszajac gestos¢ mieszkaniowa
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terenu oraz wykorzystujac istniejaca infrastruktur¢ techniczng i spoleczng. Skutkuje to
ograniczeniem mozliwosci dostosowania funkcjonalno-przestrzennego osiedla w zakre-
sie realizacji potrzeb mieszkancow, takich jak kreowanie atrakcyjnych przestrzeni wypo-
czynkowo-rekreacyjnych, czy tez wystarczajacej ilosci bezpiecznych miejsc postojowych.
Wymagajace kompleksowych dziatan wielkie zatozenia osiedlowe wydaja si¢ traci¢ swoja
szans¢ na szeroko rozumiang rewitalizacje, ktdrej wymaog narzuca zar6wno uplywajacy czas,
zuzycie techniczne obiektow jak rowniez zmieniajacy si¢ model zycia, rodziny i spoteczen-
stwa. W obliczu powszechnosci wystgpowania omawianego zjawiska, polegajacego na tak
zwanym dogeszczaniu osiedli wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z konca XX wieku
nowg zabudowa mieszkaniowa, nalezy zwrdci¢ uwage na potrzebe ich pilnej i kompleksowe;j
rewitalizacji.

2. Uwarunkowania obszarow
2.1. Osiedle Gaj

Osiedle Gaj znajduje si¢ w potudniowej czgsci Wroctawia, w Krzyckim Zespole
Dzielnicowym, dawnej dzielnicy Krzyki. Obecnie okreslone jest administracyjnie granica-
mi wytyczonymi: od poétnocy — ul. Armii Krajowej, od wschodu — ul. Bardzka, od potudnia
torami kolejowymi, od zachodu — ul. Spiska. Historycznie obszar osiedla obejmuje tereny
miejscowosci, ktora w 1904 roku zostata wiaczona do Wroctawia. Wedlug zrédel' dawna
osada Gaj znajdowata si¢ przy ul. Gajowej, pomiedzy ul. Kamienng a Proletariacka i za-
mieszkiwana byta przez ludno$¢ polska (XVIII w.). Obecnie teren osiedla nie obejmuje
obszaru dawnej osady. Pierwsze wzmianki o wsi Gaj pochodza z 1304 roku.

Pod koniec drugiej wojny $wiatowej, podczas oblgzenia Wroctawia doszto do znisz-
czenia znacznej czegsci osiedla. Z koncem lat 60. XX wieku osiedle charakteryzowato sig¢
ekstensywna zabudowa, liczaca jedynie 249 doméw mieszkalnych [1]. Pod koniec lat 70.
rozpoczeta si¢ budowa wielkoptytowego osiedla mieszkaniowego, docelowo wedtug zatozen
projektowych dla 26 tysiccy mieszkancow. Budowa osiedla trwata do roku 1994. Pomi¢dzy
ulicami: Armii Krajowej, Bardzka, Swieradowskg i Borowska, zrealizowano jedynie potowe
projektu konkursowego autorstwa Krystyny Chetmickiej, Kazimierza Oziewicza i Andrzeja
Wolskiego [3]. Wybudowano wysoka, 12-kondygnacyjng zabudowe¢ mieszkaniowa w ukta-
dzie zestawionych w linii tamanej blokow, tworzacych poétotwarte wngtrza z zielenig. Od
zewnetrznej strony usytuowano ciagi komunikacji kotowej. W srodkowej czgsci zatozenia,
blizej ulicy Swieradowskiej, zrealizowano jednostke szkolng w ktorej miesci si¢ szkota pod-
stawowa 1 gimnazjum. W latach 80. XX wieku rozpocz¢to budowe centrum handlowego,
ktora przerwano z przyczyn ekonomicznych, i dopiero po 2005 roku na bazie niedokonczo-
nego obiektu powstato centrum handlowo-ustugowe Ferio-Gaj wg. projektu biura ,,Mackoéw
Pracownia Projektow”.

Na potudnie od ulicy Swieradowskiej znajduje si¢ starsza, przedwojenna zabudowa
jednorodzinna, oraz powstala z koncem lat 90-tych XX wieku i z poczatkiem XXI wieku
niska wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa. Zabudowa ta tworzy male zespoty o ukta-
dzie kwartatlowym, z wyjatkiem zabudowy wypetniajacej wolne przestrzenie w istniejacej,
a zrealizowanej przed rokiem 1990 zabudowy.

' Antkowiak Z., Stare i nowe osiedla Wroclawia.
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Rys. 1. Plan Osiedla Gaj z konkursu (1974 r.) — po lewej, (Zrodto: 40 lat Miastoprojekt Wroclaw:
1949-1989. Biuro Projektowo-Badawcze Budownictwa Ogolnego); Mapa osiedla GAJ (2016) —
po prawej: (zrodto: http:/gis.um.wroc.pl)

2.2. Osiedle Gadow (tzw. Kosmonautéw)

Osiedle Gadoéw znajduje si¢ w zachodniej cze$ci Wroctawia, w Gadowskim Zespole
Dzielnicowym, dawnej dzielnicy Fabryczna, obecnie wedlug podzialu administracyjnego
w obszarze Osiedla Gadéw-Popowice Potudniowe. Analizowany teren ograniczony jest: od
poénocy ulica Lotnicza, od wschodu ulica Na Ostatnim Groszu, od poludnia ulica Bystrzycka
i torami kolejowymi, a od zachodu ulica Metalowcoéw. Obszar pokrywa si¢ z terenem histo-
rycznego Gadowa. [1]

Pierwsze wzmianki o Gadowie pochodza z 1305 r. i mowia o istnieniu folwarku Gan-
dow. W 1910 roku é6wczesne whadze zlokalizowaty lotnisko, jako jedno z pierwszych w tym
rejonie. Byto ono w pierwszym okresie wykorzystywane gtoéwnie do celow wojskowych,
a nastepnie przeksztalcono na cywilne. W 1928 roku Gadow zostal wigczony do Wroctawia.
Z koncem drugiej wojny §wiatowej tereny ulegly zniszczeniom w wyniku dziatan wojennych
i przejecia lotniska przez Armi¢ Radziecka. Dawna zabudowa jednorodzinna, i wielorodzin-
na legta w gruzach, zas§ Gadow przez lata pozostat niezainwestowany.

Rys. 2. Makieta osiedla Gadoéw z 1976 — po lewej (zrodto: http://wroclaw.fotopolska.eu), mapa osie-
dla Gadoéw (2016) (os. Kosmonautdéw) po prawej (zrodto: http://gis.um.wroc.pl)
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Z poczatkiem lat 70-tych ubieglego wieku osiedle zamieszkiwato 1736 mieszkancéw
w 44 domach mieszkalnych i 5 gospodarstwach rolnych. [1] W owym okresie podj¢to decy-
zj¢ o budowie wielkoptytowego osiedla mieszkalnego dla 36 tysigcy mieszkancow. Budowe
rozpoczeto w 1977 roku, wedhug projektu autorstwa Kazimierza Bienkowskiego, Andrzeja
Chachaja, Zbigniewa Malinowskiego i Danuty Przylteckiej, przez Wroctawski Kombinat Bu-
dowlany dla Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piast”. [4,5] Z projektu konkursowego zrealizowa-
ne zostaly bloki mieszkalne w obszarze ograniczonym ulicami Horbaczewskiego, Balonowa,
Drzewieckiego i Szybowcowa oraz w mniejszym zakresie w obszarze ograniczonym ulicami,
Drzewieckiego, Balonowa, Bystrzycka, Bajana, Szybowcowa. W latach 80. w ramach akcji
budowy kosciota pw. Sw. Maksymiliana Kolbego we wschodniej czesci osiedla wzniesiono
kaplicg, oraz centrum handlowe ASTRA przy ul. Horbaczewskiego, w péinocno-wschodniej
czesci osiedla.

Z poczatkiem lat 90. ubiegltego wieku pojawialy si¢ kolejne inwestycje: zrealizowa-
na w latach 1989-1994 szkota podstawowa nr 18 wedlug projektu arch. Zbigniewa Mali-
nowskiego, kosciot pw. Mitosierdzia Bozego, dyskonty spozywcze w poétnocnym pasie przy
ul. Lotniczej, oraz przy ul. Bystrzyckiej, a takze budynek biurowo-ustugowy przy skrzy-
zowaniu ulic Lotniczej i Na Ostatnim Groszu. Z poczatkiem lat 90. XX wieku zaczgto za-
budowywac obszar pomig¢dzy ulicami: Bajana, Bystrzycka, Idzikowskiego i Szybowcowa.
Wzniesiona w tym ostatnim obszarze deweloperska zwarta wielorodzinna zabudowa miesz-
kaniowa znacznie doggscita osiedle, a powstata struktura zabudowy z matymi wnetrzami, nie
nawiazywata do konkursowej wizji osiedla z lat 70. ubieglego wieku.

3. Charakterystyka poréwnawcza osiedli

Prezentowane osiedla charakteryzuje duzy potencjal mieszkaniowo-uslugowy, wyra-
zony zaréwno w liczbie mieszkancow jak i w bogatej infrastrukturze spotecznej osiedla sta-
nowigcej o atrakcyjnosci tych jednostek mieszkaniowych.

W obu osiedlach charakter uzytkowania terenu jest podobny. (Tab. 1) Mimo wzmozo-
nych dziatan inwestycyjnych w ostatnim 20-leciu (zabudowa mieszkalna i uslugowa)w dal-
szym ciggu pozostaly znaczne powierzchnie niezagospodarowane i potencjalnie mozliwe
do zainwestowania. (Tab. 1) Ten stan zagospodarowania i wykorzystania terendw to wynik
zaniedban i braku spdjnej koncepcji kompleksowego zagospodarowania terenu przez za-
rzadcow osiedli. Krotkowzroczna polityka przestrzenna, bazujgca na doraznych korzysciach
wynikajacych z realizacji nowych inwestycji mieszkaniowych, skutkuje pogarszaniem si¢
standardéw urbanistyczno-architektonicznych (zmniejszenie powierzchni wngtrz, terenow
rekreacyjnych i zielonych itp.). Brak konsultowanych z mieszkancami, kompleksowych
dziatan rewitalizacyjnych, skoordynowanych z nowymi inwestycjami, prowadzi w oczy-
wisty sposob do zubozenia walorow $rodowiska zamieszkania. O ile w przypadku osiedla
Gadow pojawiaja si¢ drobne, gtdéwnie oddolne inicjatywy spoleczne co do poprawy funk-
cjonowania przestrzeni w ramach tzw. Wroctawskiego Budzetu Obywatelskiego? (budowa
placu zabaw, $ciezek rowerowych, Parku Leonarda Da Vinci), o tyle na Gaju dzialania te sg
symboliczne. W ostatnich latach polepszono jedynie dostep komunikacjg publiczna osiedla
poprzez doprowadzenie linii tramwajowej na ul. Swieradowska.

2 W s$wietle projektow i inicjatyw zgltoszonych w ramach WBO, zrdédlo: https:/www.wroclaw.pl/rozmawia/
wroclawski-budzet-obywatelski.
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Rys. 3. Lokalizacja funkcji i ustug na obszarze osiedli Gaj (po lewej) oraz Gadow (po prawej).
(Zr()dio: opracowanie graficzne A.Wyzlic, A.Urbanska, E. Jasinska, D. Rectawowicz, konsultacja:
M. Michalski)

Infrastruktura ustugowo-spoteczna prezentowanych osiedli (Rys. 3) jest bogata w roz-
norodne funkcje i obickty ustugowo-handlowe o znaczeniu lokalnym (ustugi podstawowe)
jak réwniez ponadlokalne (ushugi ponadpodstawowe). Realizowana w ostatnim 20—leciu za-
budowa mieszkaniowa nieznacznie zwigkszyta ilo§¢ drobnego handlu w przyziemiach bu-
dynkoéw. We wspomnianym okresie to obiekty wielkopowierzchniowe, w postaci dyskontow
lub centrow handlowo-ustugowych o powierzchni uzytkowej powyzej 2000 m?, zdominowa-
ly inwestycje o funkcji ustugowej. W osiedlu Gaj powstato ich tacznie 5, a w osiedlu Gadow
6. Drobny handel funkcjonuje gtéwnie w przyziemiach budynkow z lat 70. ubiegtego wieku.
Infrastruktura spoteczna, w $wietle powyzszego, bazuje gtdéwnie na obiektach wzniesionych
w minionym wieku.
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Tabela 1. Szacunkowe zestawienie poréwnawcze podstawowych parametréw liczbowych i powierzch-
niowych dla osiedli Gaj i Ggdow (opracowanie autoréw)

Dane charakterystyczne osiedli: GAJ GADOW
Liczba mieszkancow 19 403 19 058
Powierzchnia obszaru 150 ha 160 ha
Powierzchnia zabudowy ogétem 231303 m? 244 347 m?
(w tym powierzchnia zabudowy ustugowe;j (23,13 ha) (24,42 ha)
— handel, gastronomia, rzemiosto, itd. 18 200 m? 23 900 m2
Powierzchnia terendéw zielonych 514 397 m? 711 753 m?
(w tym wnetrza osiedlowe, ogrodki prywatne, przestrzenie publiczne) (51,43 ha) (71,17 ha)
Powierzchnia terenéw komunikacji 332 400 m? 290 500 m?
(w tym drogi, parkingi ) (33,24 ha) (29,05 ha)
Powierzchnia pozostata . . 421900m® 353400 m2
(nieuzytki, tereny garazy wolnostojacych, takze tereny

niezagospodarowane) (42,19 ha) (35,34 ha)

Tabela 2. Przyktadowe poréwnanie obrazujace wskaznik ustug powierzchni uzytkowej dla osiedla Gaj
i Gadow w $wietle wytycznych normatywu urbanistycznego z 1974 r. (opracowanie autorow)

Wskaznik ustug powierzchni uzytkowej

wg. normatywu z 1974 r. (podstawowe Wskaznik Wskaznik

ustugi handlowe, gastronomiczne i inne dla osiedla Gaj dla osiedla Gadow

nieucigzliwe dla ludnos$ci)

300-450m?/1000 mieszkancow Orientacyjna pow. uzytkowa Orientacyjna pow. uzytkowa

(0,3-0,45) ustug ogodtem: 27 000 m? ustug ogotem: 39 000 m?
(wskaznik: 1,4) (wskaznik: 2,04)

Liczba mieszkancow? 19 403 19 058

Wielkos¢ wskaznika funkcji ushug i sklepow w stosunku do liczby mieszkancow, tak
jak liczono go projektujac te osiedla w latach 70-tych XX wieku, zgodnie z wytycznymi tak
zwanego normatywu urbanistycznego z 1974 roku, jest znaczna. Kilkukrotnie przekracza
ona warto$ci wskaznika wowczas projektowane (Tab. 2). [6]

Rozktad funkcji ustugowo-handlowych w osiedlu Gaj jest rownomierny w calej struk-
turze. W przypadku Gadowa funkcje te skupiaja si¢ w potnocnej i pétnocno-wschodniej cze-
$ci osiedla. W poludniowej i wschodniej czgsci wystepuja jedynie dyskonty spozywcze.

Tereny niezainwestowane lub nieuzytkowane jako potencjalne tereny do zainwesto-
wania obejmuja w przypadku Gaju potudniowa, potudniowo-wschodnig i pétnocnag czgsée
osiedla. Osiedle Gadoéw posiada rezerwy terendw we wschodniej, potudniowej 1 potudnio-
wo—zachodniej czesci. Powstajaca od lat 90. XX wieku zabudowa wprowadzita w osiedlach
zaburzenie dotychczasowego ukladu urbanistycznego. W wielu wypadkach nowe uktady za-
budowy zdominowaty przestrzen. W wyniku realizacji indywidualnych inwestycji mieszka-
niowych bez jakichkolwiek analiz urbanistycznych, w miejscach przeznaczonych w pierwot-
nych projektach na funkcje ustugowe badz rekreacyjno-wypoczynkowe, w analizowanych
osiedlach powstat chaos przestrzenny.

3 Wg danych demograficznych Systemu Informacji Przestrzennej Wroctawia: http://geoportal.wroclaw.pl/zasoby/
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4. Podsumowanie

Wielkoptytowe osiedla mieszkaniowe, ktore w wigkszosci przypadkéw nie zostaty
zrealizowane w pelnym zakresie swych zatozen programowych i projektowych, stanowia
w strukturze przestrzennej miasta bazg dla fragmentarycznie wbudowywanej, dopetniajace;j
lub wypelniajacej nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Zaprojektowane ponad pot
wieku temu osiedla swa infrastrukturg spoteczng realizowaty oczekiwania i potrzeby ow-
czesnych mieszkancéw. W catym procesie przemian tych osiedli dochodzi najczgsciej do
anektowania tych niezabudowanych terenéw dla zabudowy mieszkaniowej, chociaz w pier-
wotnym zamysle byty one czescia funkcji ustugowych i rekreacyjno-wypoczynkowych.

W analizowanych osiedlach wolne tereny zostaja zainwestowane i dochodzi do sytu-
acji zabudowywania terendw stanowiacych przestrzenie migdzyblokowe, ktore przewidzia-
no w pierwotnym projekcie na tereny rekreacji i wypoczynku mieszkancoéw. W tym kontek-
Scie blisko 50-letnia wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa z racji zuzycia technicznego,
a takze zmieniajacych si¢ z czasem potrzeb mieszkancow w zakresie infrastruktury spo-
lecznej, pozostaje w dalszym ciagu bez dzialan uwzglgdniajacych dostosowanie osiedla
w wymiarze spolecznym, przestrzennym i funkcjonalnym do obecnych czaséw. Dziatania
modernizacyjne polegajace na termomodernizacji, ewentualnie wymianie instalacji, stano-
wig niewielka cze$¢ potrzeb tych osiedli. W odniesieniu do wskaznika powierzchniowego
ustug nalezy stwierdzi¢ w Swietle Tabeli 1 i Tabeli 2, ze zaspokojenie w zakresie podstawo-
wych ustug handlu i gastronomii jest w zupetnosci wystarczajace. Korekty wymaga jedynie
ich lokalizacja i bezpieczny dostep. Istniejaca infrastruktura spoteczna w dalszym ciagu
bazuje glownie na infrastrukturze zaprogramowanej blisko 50 lat temu, bez istotnej zmiany
jako$ciowej, ale takze iloSciowej, mimo przyrostu powierzchni zabudowy mieszkaniowe;j,
a wigc takze liczby mieszkancow. Tereny osiedli sklasyfikowane jako niezabudowane (nie-
zainwestowane, nieuzytkowane) stanowia jeden z gléwnych czynnikéw wptywajacych na
podatnos¢ wielkoptytowych osiedli na kompleksowe dzialania modernizacyjne i rewitali-
zacyjne. Niezrealizowane zamierzenia funkcjonalno-programowe osiedli z konca drugiej
polowy XX wieku, zostawiajac niezainwestowane wolne tereny, umozliwiaja przeprowa-
dzenie kompleksowych dziatan modernizacyjnych i rewitalizacyjnych. Dzialania te pro-
wadzace do dostosowania tych osiedli do wspolczesnych standardow terendw mieszkalnic-
twa wielorodzinnego, mozliwe sg ze wzgledu na wystgpowanie na nich 20-30 procentowe;j
rezerwy terenowej. Dla osiedla Gaj wynosi ona 28%, a dla osiedla Gadoéw 22%. Osiedla
wielkoptytowe przy wysokim wskazniku intensywnosci, stosunkowo nieduzym wskazni-
ku powierzchni zabudowania, stwarzaja duze mozliwosci dla realizacji nowej zabudowy
i przeksztatcen urbanistycznych. Potencjat tych osiedli, w potaczeniu z planowanymi inwe-
stycjami przy dobrej koordynacji dziatan, daje duze mozliwos$ci do ich rewitalizacji. Rezer-
wy terenowe jako pozostalosci niezrealizowanej koncepcji projektowej, stanowig atut dla
lokalizacji nowych inwestycji w tych osiedlach. Jednak podatnos¢ tych osiedli na procesy
rewitalizacyjne powinna by¢ $cisle zwigzana z kompleksowoscig rozwigzan funkcjonalno-
-przestrzennych. Rozpoczynajac dziatania projektowe zwigzane z zalozeniami modernizacji
i rewitalizacji osiedli, uwzgledniajac potencjat osiedli, nalezatoby przewidzie¢ nastgpujace
etapy:

— Kompleksowe dziatania o charakterze projektowym wiazace historyczny juz kon-

cept ze wspodlczesng zabudowa (redefinicja funkcjonalno-przestrzenna).

— Spoleczne inicjatywy mieszkancoéw osiedla i partycypacja spoteczna w dziataniach

projektowych.
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— Modernizacja obiektow istniejacych i zmiany funkcjonalno-przestrzenne uwzglgdnia-
jace dostosowanie programu infrastruktury spotecznej do wspolczesnych warunkow
(obiekty infrastruktury spoteczno-ustugowej, uktad komunikacyjny, problemy parko-
wania, dostepnos¢ dla pieszego, itd.).

— Dzialania poprawiajace sytuacje ze wzgledu na wystepujace negatywne zjawiska
spoteczne.
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Vulnerability to revitalization processes of large-plate housing
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Abstract: The article presents the problems of transformations of large-plate housing
estates from the second half of the twentieth century, in view of the modern needs of their
comprehensive renewal. They are subject to gradual degradation, technical consumption, and
their spatial development differs from the expectations of residents, especially in the era of
changing in the social model. The analytical approach to the problem will allow to show the
state of the phenomenon and the predispositions, or their lack, to transformations as part of
revitalization activities. The analysis of housing settlement will also allow to determine the
potential range of necessary actions in this area.
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