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Streszczenie: W Lublinie w wyniku zniszczen wojennych i duzego zwigkszenia ge-
stosci zaludnienia, nastapita potrzeba wybudowania nowych osiedli mieszkaniowych. Szu-
kano rozwigzania, ktére w mozliwie najkrétszym czasie odpowie na nagle zapotrzebowanie
mieszkaniowe spotecznosci. Rozwigzaniem problemu okazata si¢ migdzy innymi Lubelska
Spotdzielnia Mieszkaniowa (LSM), ktora sktada si¢ z siedmiu modernistycznych osiedli
wielkoplytowych o unikalnych uktadach i podziale funkcji. W artykule podjeto probe scha-
rakteryzowania wybranych osiedli, porownania ich miedzy sobg jak i podsumowania zalet
oraz wad tak uksztattowanych uktadow urbanistycznych.
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1. Wprowadzenie

Naturalnym nastgpstwem rozwoju miasta jest jego rozrost. Jak wspomina Leon Krier:
,»(...) miasta i krajobrazy (...) sa rezultatem decyzji politycznych, legislacyjnych i innych,
ktore okreslaja dopuszcezalne zageszczenie obszarow mieszkaniowych, sposdb uzytkowania
terenu, obrys i wysoko$§¢ zabudowy, jak rowniez ksztalt, wyglad i znaczenie budynkow”
[1]. Jednak miasto, jako duzy funkcjonujacy ,,zywy organizm” [2], sktada si¢ z mniejszych
wspotdzialajacych, bedacych zgrang catoscia organizmow — dzielnic. Bardzo czgsto dziel-
nic¢ mozna nazwac ,,Miastem w Miescie” [1], jako czgSciowo autonomiczny, podstawowy
sktadnik kazdego organizmu miejskiego. Dlatego opisujac miasto z réznych poziomoéw
nalezy przeanalizowa¢ dzielnice jako oddzielne jednostki, jak i organizmy tworzace
w cato$ci miasta.

Lublin jest jednym z przyktadow miast, w ktérych z powodu zniszczen wojennych,
stale narastajacej liczby mieszkancoéw oraz bardzo duzej gestosci zaludnienia, doszto do
znacznego wzrostu zapotrzebowania na nowe mieszkania. Z racji naglych potrzeb szukano
rozwigzan w postaci nowego, taniego oraz szybkiego budownictwa. Waznym wyznaczni-
kiem postawionym przez wladze miasta byta jednakowos¢ lub mozliwie najbardziej zblizo-
ne parametry i warunki mieszkan dla wszystkich uzytkownikéw. Sytuacja wymusita two-
rzenie nowych osiedli, ktorym nadano inng niz dotychczas forme¢ i uktad urbanistyczny.
Nowopowstate obszary wyr6zniaty si¢ pod wzglgdem funkcjonalno$ci, zagospodarowania,
jak i priorytetu obecnosci cztowieka wzgledem wszelkiego rodzaju pojazdow.

Stowo ,,Synergia”, wywodzace si¢ z jezyka greckiego, powstate w wyniku potaczenia
stow ,,syn” [razem] i ,ergon” [dziatanie]. Oznacza wspodtdziatanie i interakcje réznych
jednostek, ktore w polaczeniu daja wicksza sume efektow niz gdyby dziataly osobno. Waz-
ne dla projektowania nowych uktadow urbanistycznych, czy architektury jako potaczenia
formy i funkcji, jest wspolpraca spotecznosci uzytkujacej dang architekture z przewodni-
kiem w postaci architekta, czy planisty. W momencie zapotrzebowania na mieszkania,
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priorytetem byla ich liczba i jak najkrétszy czas wykonania. Wspotpraca miedzy jednost-
kami miejskimi zagwarantowata pomys$lnos¢ przedsigwzigcia, jednak nie mozna mowic
0 wspolpracy z potencjalnymi mieszkancami. Dzi§ obserwujemy powr6t do tego co wow-
czas zawiodto. Mieszkancy aktywnie uczestnicza w realizacji i uzupetnianiu potrzeb osiedli
w celu lepszego i bardziej komfortowego zycia. W mysl zasady hasta promujacego Lublin
»Miasto inspiracji”, miasto ma inspirowac, wspotgraé¢ z jednostkami i tworzy¢ przyjazne
otoczenie rozwoju, realizacji i zycia.

2. Lubelska Spoldzielnia Mieszkaniowa

W 1957 roku powstata Lubelska Spotdzielnia Mieszkaniowa (LSM). Miasto przezna-
czyto okoto. 360 ha terenu pod obszary planowania osiedli mieszkaniowych. Na tym tere-
nie powstato siedem osiedli: im. Adama Mickiewicza, im. Juliusza Stowackiego, im. Zyg-
munta Krasinskiego, Piastowskie, im. Henryka Sienkiewicza, im. Bolestawa Prusa oraz im.
Marii Konopnickiej. Tereny lezace na zachod od gtownej osi komunikacyjnej miasta, prze-
kazane pod nowe zabudowy mieszkaniowe byty bardzo trudne do zagospodarowania z racji
skomplikowanej rzezby terenu, wynikiem czego jest potoczna nazwa ,,Stoneczne Wzgo-
rze”. Zamyst zarzadu kierujacego budowa pierwszego osiedla nawigzywal do nazewnictwa
osiedli nazwiskami polskich pisarzy, bedacymi w zatozeniu patronami dzielnic, natomiast
ulice — od imion literackich bohateréw tworcy. Autorami projektéw siedmiu osiedli byto
picciu architektéw: inz. Feliks Haczewski, inz. Oskara Hansena, inz. Tadeusz Bobek, inz.
Antoni Herman, inz. Janusz Link.
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5. osiedle im. Marii Konopnickiej

6. osiedle im. Henryka Sienkiewicza

7. osiedle im. Zygmunta Krasiriskiego

Rys. 1. Osiedla LSM, Opracowanie wtasne na podstawie [3]

Teren osiedli w momencie wytyczenia pod budowg byt zlokalizowany w duzej odle-
glosci od Scistego centrum. Natomiast dzisiaj powstata tu zabudowa z ustugami i czg$ciami
rekreacyjnymi tworza ,,Policentryczne Miasto Spotecznosci Miejskich” [1]. Za termin ten
uwaza si¢ miasto posiadajace kilka centrow, potaczonych ze soba dopasowang do potrzeb
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siecig komunikacyjna. Dzi¢ki takiemu zatozeniu zdaniem Leona Kriera miasto jak orga-
nizm tetni zyciem dzigki przemieszczaniu si¢ spoteczenstwa miedzy licznymi centrami,
a miejscem zamieszkania, pracy czy rekreacji. Nie mialo to przestania skrajnie rozumiane-
go jako rozdzielenie wymienionych stref zycia ludzkiego migdzy rézne czgsci miasta.
Strefy te wedlug modernistow powinny by¢ potozone mozliwe blisko siebie, oszczgdzajac
tym samym czas dojazdow i przemieszczania si¢ migdzy nimi. Krier mial tu na mysli zna-
lezienie rownowagi w funkcjonowaniu i korzystaniu z atrakcji miasta, nie zamykaniu cat-
kowicie si¢ w obrebie jednej dzielnicy.

3. Osiedle im. Adama Mickiewicza (inz. Feliks Haczewski)

Po przekazaniu terenu pod budowe przez miasto, osiedle im. A. Mickiewicza byto
pierwszym jakie wybudowano w dzielnicy LSM. Wyrodzniajace si¢ na tle innych osiedli
stopniem zagospodarowania zieleni, podawane jest jako wzor ,,Osiedla ogrodu” z racji
bardzo korzystnych proporcji powierzchni terenow zielonych do terendéw o innym przezna-
czeniu. ,,W latach 70. osiedle zajmowato 42 ha, z czego 20 ha przeznaczone byto na tereny
zieleni osiedlowej. Tym samym na jednego mieszkafica osiedla przypadato okoto 38 m?
terenow zieleni [4].

Rys. 2. Osiedle im. Adama Mickiewicza [4]

Glowna o$ kompozycyjna zarysowuje ksztalt trapezu wzdtuz ulic: Grazyny, Wajdelo-
ty, Konrada Wallenroda. Przewaza niska zabudowa czteropigtrowych i pieciopietrowych
blokow. Wyrdzniajacy obszar osiedla stanowig dziesigciopigtrowe wiezowce zlokalizowa-
ne na obrzezu zarysu osiedla, bedace dominantami oraz wyraznymi punktami orientacyj-
nymi. Cato$¢ mieszkaniowa dopetniona jest licznymi obiektami uzytkowymi takimi jak
dwie szkoty podstawowe, ztobek, dwa przedszkola, przychodnia, dom kultury oraz lokale
ustugowo-handlowe. Przestrzenn pomig¢dzy budynkami wypelniona jest zielenia dajaca
wrazenie mozliwie najbardziej naturalnej i nie zaplanowanej $cisle i szablonowo. Charakte-
rystycznym punktem jest lokalizacja sadzawki, terendw rekreacyjnych wraz z placami
zabaw. Zabudowa zostata dostosowana do trudnych warunkow rzezby terenu.
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Rys. 4. Rzezby na osiedlu im. A. Mickiewicza, (fot. Barttomiej Bataban)

4. Osiedle im. J. Slowackiego (Zofia i Oskar Hansenowie)

Osiedle im. J. Stowackiego jest drugim w kolejnosci wybudowanym zatozeniem
urbanistycznym o nowatorskim uktadzie przestrzennym. Koncepcja bazuje na zasadzie
,Formy Otwartej”, ktéra zaktadala pasmowy podziat przestrzeni na strefy o ré6znych funk-
cjach. Waznym zatozeniem bylo odejscie od tradycyjnego podziatu centrum i peryferii.
Osiedle zostato podzielone na strefy, z ktorych kazda miata peni¢ odrgbne funkcje. Cen-
tralnym elementem zalozenia jest strefa potudniowa, bedaca tzw. strefa obslugiwana,
w ktorej usytuowano budynki i ogrod osiedlowy. Strefa ta pelni funkcje zarowno mieszkal-
ne jak i wypoczynkowe czy zaspokajaniu potrzeb kulturalnych. Jest ona dostgpna tylko dla
ruchu pieszego. Wedlug nazewnictwa autora, strefa ,,obstugiwana” zostata uzupelniona
przez dwie strefy ,,obstugujace”. Stanowig one zaplecze z komunikacja kotowa, czyli ruch
kotowy, place gospodarcze, parkingi. Osiedle spetnia wymogi zawarte w Karcie Nowej
Urbanistyki, uznane jako wzorzec w pewnych kwestiach projektowych: ,,Funkcje publicz-
ne, administracyjne i komercyjne powinny by¢ zlokalizowane w dzielnicach i strefach,
anie izolowane w odlegtych, monofunkcyjnych kompleksach. Szkoty powinny by¢ roz-
mieszczone tak, aby umozliwi¢ dzieciom dostep pieszy lub rowerowy”[5].
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Rys. 5. Osiedle im. J. Stowackiego, LSM. Zrédto: Witryna internetowa Teatru NN w Lublinie [6]

Osiedle ksztattuje cigg potkolistych pigciokondygnacyjnych budynkow, wraz z zapro-
jektowang przez architekta grupa krotkich rowniez pigciokondygnacyjnych blokow miesz-
kalnych. Koncepcja zostata sg dopetniona przez szes¢ jedenastokondygnacyjnych wysoko-
sciowcoOw. Bloki mieszkalne wykorzystuja forme prostopadtosciandéw z plaskimi dachami.
Infrastruktur¢ osiedla buduja dodatkowo: targowisko, budynek przedszkola i budynek
ustugowo-handlowy. Dachy pawilonoéw i przedszkola zainspirowane sa hiperbola parabo-
liczng. Dodatkowym zabiegiem architekta sa poprzesuwane wzglgdem siebie, nieregularne
balkony oraz wejscia gtowne zlokalizowane od wewnatrz potkolistego placu przenikajace-
go si¢ z osiedlowa zieleniag. Wnetrza urbanistyczne pozbawione sa ruchu kotowego oraz
garazy, ktore zlokalizowane sg na obrzezach osiedla. Jest to celowy zabieg majacy posta-
wi¢ na pierwszym miejscu cztowieka. Takie zabiegi sprzyjaja integracji sgsiedzkiej oraz
kontaktom miedzyludzkim, co zazwyczaj zanika na osiedlach zbudowanych z blokow
mieszkalnych z racji braku poczucia przynaleznosci do spotecznosci oraz tozsamos$ci miej-
sca, w ktorym si¢ zyje.

Rys. 6. Osiedle im. J. Stowackiego. Zrédto: Witryna internetowa Teatru NN w Lublinie [6]

Oskar Hansen podobnie jak Alejandro Aravena chcial wprowadzi¢ nowa metode
wspoélpracy z mieszkancami. Uwazal, ze to uzytkownicy tych osiedli i budynkow powinni
by¢ decyzyjni i powinni wspolpracowac z architektem, informujgc go o swoich wymaga-
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niach, wizjach i pomystach, a rola architekta powinna ograniczy¢ si¢ do funkcji doradcy
i przewodnika.

Podobnie Alejandro Aravena, przy projekcie Quinta Monroy w Chile pozwalat
wprowadza¢ zmiany do projektow przysztym mieszkancom zarowno w formie sugestii
w procesie projektowania, jak i budowania i rozbudowywania w p6zniejszym czasie. Ar-
chitekt uwazat, ze takie dziatanie sprawi, ze projekt bedzie jeszcze bardziej funkcjonalny
i znacznie dopasowany do uzytkownika oraz spowoduje to utozsamianie si¢ mieszkanca
z miejscem wzbudzajac u niego poczucie obowigzku dbania o osiedle/budynek/mieszkanie,
poniewaz "Nie mozna oddzieli¢ egzystencji i przestrzeni egzystencjalnej" [7]. Czlowiek
potrzebuje pewnego statego punktu odniesienia. Ma potrzebg przynaleznos$ci do pewnego
"miejsca", poczucia tozsamosci oraz ,,kodu genetycznego miejsca” [8] i integracji z prze-
strzenig. Jak okreslat Zbigniew Myczkowski ,,Tozsamo$¢ jest ,,najglebsza” zaleznoscia
zachodzacg migdzy percypowanym przez cztowieka krajobrazem (otoczeniem) wraz z jego
historycznie nawarstwionymi elementami: trescig (kulturg, tradycjg miejsca) i formg (kano-
nem miejsca).”’[9]

5. Osiedle Piastowskie (inz. Antoni Herman)

Osiedle Piastowskie powstato z okazji 1000-lecia Panstwa Polskiego i zostato zloka-
lizowane migdzy ulicami Filaretow, Gleboka i Zana. Wyréznia si¢ w zalozeniu Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej samg nazwa, jak i nazwami poszczeg6lnych ulic. Jako jedyne
z osiedli LSM-u odbiega tematyka nazewnictwa. Ulice reprezentujg imiona krélow pol-
skich z dynastii Piastow.

Rys. 7. Osiedle Piastowskie, LSM. Zrodto: Mapa: ,,Nowy Lublin. Osiedla LSM”, LSM 1977, [3], Opraco-
wanie wlasne

W zabudowie wystepuje przewaga punktowej zabudowy czterokondygnacyjnej
i dziesigciopictrowych wysokosciowcow. Wysokosciowce stanowia dominanty przestrzen-
ne osiedla i naprowadzaja na o$ biegnaca na pétnocny zachod, bedaca ciagiem komunikacji
pieszej, aczacym kolejne osiedla nadziemna ktadka piesza. Odleglosci miedzy budynkami
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sa duze, osiedle wywoluje wrazenie przestrzenno$ci. Liczna wysoka zielen wypetniajaca
kwartat od $rodka, rozrastajaca si¢ na obrzeza zarysu daje przyjemne odczucie obcowania
z przyroda w $rodku miasta. Wewnatrz osiedla podobnie jak w poprzednich opisanych
przyktadach komunikacja samochodowa rozprowadzona jest w formie dojazdéw na obrze-
zach obszaru, wewnatrz przebiegaja jedynie ciagi piesze. W centrum znajduje si¢ ogrod
osiedlowy z sadzawka i fontanng z licznymi tradycyjnymi, standardowymi obiektami mate;j
architektury, ale rowniez z dodatkiem elementéw charakterystycznych tylko dla LSM-u
w Lublinie. Na osiedlu Piastowskim zostat umieszony zespot okoto 50 rzezb wykonanych
z kamienia przez artystow rzezbiarzy tj. Barbar¢ Zbrozyng, Jadwige Janus, Michata Lesz-
czynskiego. Rzezby obrazuja sceny z historii Polski piastowskiej i sa wykonane na podsta-
wie rysunkow dzieci.

Rys. 8. Fontanna i rzezby kamienne na osiedlu Piastowskim. Zrodto: Witryna internetowa Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej [10]

6. Whnioski

W Lublinie w odpowiedzi na rosngce zapotrzebowanie na mieszkania powstato wiele
funkcjonalnie, jak i urbanistycznie ciekawych zalozen urbanistycznych. Wszystkie opisane
przyktady maja podobne zasady kreowania i zatozenia. Pasujacym wyznacznikiem kreo-
wania przestrzeni mieszkalnych sa zasady zawarte przez Jana Gehla, ktory napisat, Ze:
»Skala Skm/h to mate przestrzenie, mate znaki, bogactwo detali i bliskos¢ ludzi. Skala
60km/h to wielkie przestrzenie, wielkie znaki i brak detali. Przy tej predkosci nie da si¢
zobaczy¢ detali ani ludzi” [11]. We wszystkich przestrzeniach najwazniejszy jest czlowiek
i potrzeba rownego, jednakowego komfortu mieszkaniowego. Zalozeniem ogoélnym jest
wyzszy priorytet pieszych nad ruchem kotowym, wylaczenie ruchu kotowego z wnetrza
osiedla, zielone wnetrza urbanistyczne, tematyka nazewnictwa, elementy matej architektury
stanowigce o tozsamos$ci danego miejsca oraz relacje i uktady urbanistyczne miedzy bu-
dynkami wykonanymi z wielkiej ptyty. Dzielnica LSM, ktéra zaplanowana zostala przez
wybitne jednostki, powstata w bardzo krotkim czasie. Osiedlem powodujacym najwigksze
dyskusje, skrajng krytyke lub zachwyt, jest osiedle im. J. Stowackiego (Zofii i Oskara Han-
sena). Niezaleznie od tematycznego sporu o trwatosci budynkow mieszkalnych, technologii
oraz starannosci ich wykonana, dbanie o osiedla i zachowanie ich z mozliwie najmniejsza
wspoélczesng ingerencja, lezy w gestii spoteczenstwa. Uklady urbanistyczne powstale
w latach 60 1 70 XX wieku stanowig dobry wzorzec uktadow i wnetrz urbanistycznych.
Mimo probleméw zbyt duzych odlegtosci miedzy budynkami, wzglednie niezagospodaro-
wanej przestrzeni pozostawionej jako zielen krajobrazowa, catos¢ stanowi o wypekieniu
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priorytetowego zatozenia tworcow. Osiedla nawiazuja do ,,Osiedla ogrodu”, tworzac przy-
jemna imitacje¢ parkowych wnetrz urbanistycznych. Dzisiejsze proby uzupetnienia brakow
omawianych terenow, stanowig synergiczne dzialania spotecznosci w celu osiagnigcia
wspoélnego dobra, komfortu, jak i zachowania warto$ciowych architektonicznie obszarow.
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Modernist Estate of Lublin
as an answer to demands of society — synergy aspect
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Abstract: War damage caused high density of population and needs to build new
housing estate in Lublin. City Government was looking for solution which replied for ur-
gent requests. Lublin Housing Cooperative (LSM) was the solution of the problem. It con-
tains seven most popular prefabricated modernist housing estates with unique urban plan-
ning solutions and division functions of estate. The article contains characteristics of select-
ed estates, comparison of each to others and summary of the advantages of these urban
planning solutions.
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