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Streszczenie: Podstawowym kryterium dopuszczalnosci podzialu nieruchomosci na
terenach innych niz rolne i lesne jest zgodno$¢ projektowanego podzialu z planem miej-
scowym, a w przypadku braku planu — z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Niezaleznie od wskazanych dokumentéw planistycznych,
podzial moze nastgpi¢ na Scisle okreslone cele. Jednym z nich jest wydzielanie gruntéw,
ktérych wiasnosé lub uzytkowanie wieczyste zostaly nabyte z mocy prawa.

Celem artykulu jest prezentacja i analiza przypadkéw, w ktérych mamy do czynienia
z nabyciem gruntd6w z mocy prawa, co uzasadnia dokonanie podzialu nieruchomosci bez
wzgledu na kryteria planistyczne. Przyktadem sa postgpowania dotyczace nabycia przez
podmioty publicznoprawne wlasnosci gruntow zajetych pod drogi publiczne, komunalizacji
mienia, nabycia uzytkowania wieczystego gruntéw przez panstwowe i komunalne osoby
prawne (tzw. ,,uwlaszczenie”), uregulowania tytutu prawnego do gruntdw przez przedsie-
biorstwo PKP.

W opracowaniu przedstawiono podstawy nabycia nieruchomosci z mocy prawa, ich
uwarunkowania, zakres oraz uprawnione podmioty. W praktyce czesto dokonywane sg
podziaty nieruchomosci niezaleznie od ustalen planistycznych, w celu regulacji stanu
prawnego gruntéw zajetych w przesztosci pod drogi publiczne. .Dlatego zagadnieniom tym
poswiecono szczegdlng uwage, wskazujac zakres dokumentacji, liczbe wydanych decyzji
orzekajacych o nabyciu nieruchomos$ci przez Gming Krakow i Skarb Panstwa w analizo-
wanym okresie, a takze kwote ustalonych odszkodowan dla wtascicieli.

Stowa kluczowe: podziat nieruchomosci, niezaleznie od planu, nabycie z mocy prawa.

1. Wstep

Podstawowa przestanka dopuszczalnosci podziatu nieruchomosci jest zgodnos¢ pro-
jektowanego podziatu z ustaleniami planu miejscowego. Dotyczy to zar6wno przeznacze-
nia terenu, jak i mozliwos$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu.

Jezeli brak jest planu miejscowego (oraz brak obowiazku jego sporzadzenia) wyma-
gana jest zgodno$¢ projektu podzialu z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, lub decyzja o warunkach zabudowy, badz niesprzecznos¢ z przepisami odrgb-
nymi.

Podzial nieruchomosci moze takze nastapi¢ niezaleznie od kryteriow dopuszczalnosci
zagospodarowania wydzielanych dzialek, wynikajacych z planu miejscowego albo
z wymienionych decyzji [1]. Mozliwos¢ taka istnieje wowczas, gdy podzial nastepuje
w celach okreslonych w art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami [2]. Jednym z nich
jest wydzielenie cze$ci nieruchomosci, ktorej wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste zostaty
nabyte z mocy prawa. Nabycie nieruchomosci z mocy prawa nastgpuje na podstawie wielu
przepiséw [3], w trybie procedur administracyjnoprawnych.



84 Anna Trembecka

2. Postepowania dotyczace wydzielenia cze¢Sci nieruchomosci,
ktorej wlasnosé lub uzytkowanie wieczyste zostaly nabyte
Z mocy prawa

W tych przypadkach nie wydaje si¢ odrebnej decyzji o zatwierdzeniu podziatu, lecz
podzial jest zatwierdzany decyzja dotyczaca nabycia prawa whasno$ci lub prawa uzytkowa-
nia wieczystego. Do postepowan, w ramach ktérych nastepuje nabycie wlasnosci lub prawa
uzytkowania wieczystego mozna zaliczy¢ postepowania dotyczace regulacji stanu prawne-
go gruntow zajetych pod drogi publiczne oraz bedacych w posiadaniu PKP, komunalizacji
mienia Skarbu Pastwa itp.

2.1. Postepowania dotyczace regulacji stanu prawnego gruntow zajetych
pod drogi publiczne

Przepis art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajace ustawy
reformujace administracj¢ publiczng [4] wprowadzit mozliwos$¢ uregulowania stanu praw-
nego gruntow zajetych w przesztosci pod drogi. Zgodnie z jego brzmieniem, podmioty
publicznoprawne nabywaja z mocy prawa nieruchomosci, niestanowigce ich wtasnosci,
zajete w dniu 31 grudnia 1998 r. pod drogi publiczne.

Zakres przedmiotowy tej normy prawnej dotyczy prawa wiasnosci nieruchomosci, nie
obejmuje natomiast prawa uzytkowania wieczystego, co stanowi przeszkode do uregulo-
wania w oparciu o powyzsze unormowania stanu prawnego tej kategorii nieruchomosci,
zajetych pod drogi publiczne. Jest to pewna niekonsekwencja ustawodawcy, ktory konstru-
ujac norme o charakterze wywlaszczeniowym zdecydowat si¢ objac jej zakresem wylacznie
prawo wlasno$ci, nie dajac mozliwosci wywlaszczenia prawa uzytkowania wieczystego [5].
W praktyce stanowi to istotne utrudnienie w procesie regulacji stanu prawnego np. drog
osiedlowych, wybudowanych na gruntach bedacych w uzytkowaniu wieczystym spotdziel-
ni mieszkaniowych.

Przestankami nabycia nieruchomosci przez Skarb Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego w oparciu o art. 73 cytowanej ustawy sa:

e brak tytutu wlasnosci Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego do

gruntu zaj¢tego pod droge,

e wiadanie w dniu 31 grudnia 1998 r. gruntem przez Skarb Panstwa lub jednostki

samorzadu terytorialnego,

e zajecie gruntu pod droge publiczna.

Podstawa stwierdzenia, ze Skarb Panstwa lub jednostka samorzadu terytorialnego nie
byly wilascicielem nieruchomosci na dzien 31 grudnia 1998 r. jest wypis z ksiggi wieczy-
stej. Jednak z uwagi na nieaktualno$¢ wpisow w ksiggach wieczystych, w ramach przygo-
towywania dokumentacji geodeta winien przeprowadzi¢ dodatkowa analiz¢ w celu ustale-
nia rzeczywistego stanu prawnego nieruchomosci zajetych pod droge. Analiza ta obejmuje
badanie dokumentow (np. decyzji wywlaszczeniowych,) stanowigcych podstawe do ujaw-
nienia prawa wiasnosci podmiotow publicznoprawnych. Nalezy takze uwzgledni¢ ewentu-
alnos¢ przejscia wlasnosci nieruchomos$ci z mocy prawa na rzecz Skarbu Panstwa, na
podstawie np. ustaw nacjonalizacyjnych [6].

Potwierdzeniem przejscia na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu teryto-
rialnego prawa wlasno$ci nieruchomosci, zajetej w dniu 31 grudnia 1998 r. pod drogg
publiczna, jest decyzja wojewody wydana z urzgdu lub na wniosek zarzadcy drogi, lub
zarzadu drogi na podstawie petnomocnictwa zarzadcy drogi badz wtasciciela nieruchomo-
sci.
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Whiosek zarzadcy drogi lub zarzadu drogi o wydanie decyzji powinien zawiera¢ do-
kumentacje przedstawiajaca przebieg drogi publicznej w dniu 31 grudnia 1998 r. oraz
potwierdzajaca stan prawny nieruchomosci w tym [4]:

e kopi¢ mapy zasadniczej z okreslonym przebiegiem drogi na dzien 31 grudnia

1998 r.,
e wyrys z mapy ewidencyjnej z okreslonym przebiegiem drogi na dzien 31 grudnia
1998 r.,

® Wwypis z rejestru gruntow,

e wypis z ksiggi wieczystej wg stanu na dzien 31 grudnia 1998 r.,

e wypis z ksiggi wieczystej wg stanu aktualnego,

e wykazy zmian gruntowych,

e wykazy synchronizacyjne (w przypadku konieczno$ci uzgodnienia oznaczenia nie-

ruchomosci migdzy dzialem I ksiegi wieczystej a ewidencjg gruntow i budynkow),

e projekt geodezyjnego podziatu nieruchomosci (w przypadku, gdy pod droge zajeta

jest cze$¢ nieruchomoscei),

e metryke drogi,

e os$wiadczenie zarzadu drogi o zajetosci pod droge okreslonych nieruchomoscei.

Jezeli zakres zajetosci drogi na dzien 31 grudnia 1998 r. obejmowat jedynie czg¢$¢ nie-
ruchomosci, zatwierdzenie podziatu takiej nieruchomosci dokonuje si¢ w decyzji wojewo-
dy potwierdzajacej nabycie prawa wlasnosci przez podmioty publicznoprawne. Wydanie
decyzji wojewody poprzedzone jest sporzadzeniem przez uprawnionego geodete stosownej
dokumentacji geodezyjnej w formie operatu podzialu z uwzglednieniem m.in. przepisow
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 7 grudnia 2004 r,. w sprawie sposobu i trybu doko-
nywania podziatéw nieruchomosci [7].

Pomimo, iz analizowane uregulowania obowiazuja od 17 lat, proces regulacji stanu
prawnego gruntdw zajetych pod drogi nie zakonczyl si¢. Z badan przeprowadzonych na
terenie Krakowa wynika, ze w okresie 2014 — 2015 r. Wojewoda Matopolski wydal 101
decyzji stwierdzajacych nabycie z mocy prawa przez Gming Krakéow i Skarb Panstwa na
podstawie art. 73 cyt. Ustawy, gruntéw zajetych pod drogi (tabela 1). Pozwolito to na
uregulowanie stanu prawnego nieruchomosci, na ktorych w przesztosci urzadzono drogi
publiczne. W wigkszosci przypadkoéw decyzje wojewody zatwierdzaty jednoczes$nie podziat
nieruchomosci w celu wydzielenia gruntow nabytych z mocy prawa.

Tabela 1. Ilos¢ decyzji wydanych w okresie 2014 — 2015 r orzekajacych o nabyciu, z mocy prawa, przez
Gming Krakoéw i Skarb Panstwa, gruntow zajetych pod drogi oraz wyplacone odszkodowania

ilo$¢ decyzji wojewody kwota wyptaconych odszkodowan
okres . L L
orzekajgcych o nabyciu nieruchomosci [mln z1]
2014r. 59 4,051 016
2015 . 42 6,587 315
Razem 101 10, 638 331

zrodlo: opracowanie wlasne

Liczba decyzji jest porownywalna do okresu 2012-2013 r., w ktérym wojewoda wy-
dat 108 decyzji orzekajacych o nabyciu nieruchomosci. Natomiast kwota odszkodowania
10,6 mln zt jest zdecydowanie wyzsza niz w okresie 2012-2013 r., w ktorym wyptacono
jedynie 2,7 mln zt.

Odszkodowanie z tytulu wywlaszczenia z mocy prawa nieruchomosci zajetych
w dniu 31 grudnia 1998 r. pod drogi publiczne jest ustalane i wyptacane wedtlug zasad
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i trybu okre$lonych w przepisach o odszkodowaniach za wywtaszczone nieruchomosci, na
wniosek wiasciciela nieruchomosci, ztozony w okresie od dnia 1 stycznia 2001 r. do dnia
31 grudnia 2005 r. Po uptywie tego okresu roszczenie wygasa.

Jest to odregbne postgpowanie administracyjne, prowadzone przez starost¢ wykonuja-
cego zadania z zakresu administracji rzadowej. Odszkodowanie ustala si¢ na podstawie
opinii sporzadzonej przez rzeczoznawc¢ majatkowego, okres§lajacej wartos¢ rynkowa
nieruchomosci. Jezeli ze wzgledu na rodzaj nieruchomosci nie mozna okresli¢ jej wartosci
rynkowej, gdyz tego rodzaju nieruchomos$ci nie wystgpuja w obrocie, okresla si¢ jej war-
to$¢ odtworzeniows.

Do wyptaty odszkodowania zobowigzane s3:

1) gmina - w odniesieniu do drog bedacych w dniu 31 grudnia 1998 r. drogami gmin-

nymi,

2) Skarb Panstwa - w odniesieniu do pozostatych drog.

W analizowanym okresie ustalono odszkodowanie w tacznej kwocie ok. 10,638 min
7t z tytulu nabycia przez Gming Krakow oraz Skarb Panstwa gruntdw, na ktorych w prze-
sztosci wybudowano drogi publiczne.

2.2. Postepowania dotyczace komunalizacji mienia Skarbu Panstwa

Podstawa komunalizacji mienia z mocy prawa jest art. 5 ust.l i 2 ustawy z dnia
10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe
o pracownikach samorzadowych [8]. Przepis ten stanowi, ze mienie ogdlnonarodowe
(panstwowe) nalezace do:

1) rad narodowych i terenowych organdéw administracji panstwowej stopnia podsta-

wowego,

2) przedsigbiorstw panstwowych, dla ktorych organy okreslone w pkt 1 pehity funk-

cje organu zatozycielskiego,

3) zaktadow i innych jednostek organizacyjnych podporzadkowanych organom okre-

Slonym w pkt 1
stato si¢ z dniem 27 maja 1990 r. z mocy prawa mieniem wtasciwych gmin.

Ustawa ta wyrdznia dwa tryby przejecia mienia panstwowego przez gminy:

e 7z mocy prawa (potwierdzeniem przejgcie mienia panstwowego jest decyzja dekla-

ratoryjna wojewody,)

e w drodze aktu przekazania (na podstawie konstytutywnej decyzji wojewody).

Komunalizacja z mocy prawa nastgpita z dniem wejScia w zycie w/w ustawy tj.
z dniem 27 maja 1990 r.

Nabycie przez gminy mienia z mocy prawa na podstawie art. 5 ust. 1 i 2 ustawy Prze-
pisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samo-
rzadowych, nie miato charakteru nabycia pierwotnego [9] i stanowito w istocie uwlaszcze-
nie gmin cze¢$cig mienia ogdélnonarodowego (panstwowego). Nabycie mienia moglo nasta-
pi¢ po wydaniu przez wojewode¢ decyzji w sprawie stwierdzenia nabycia mienia. Decyzja ta
miala wprawdzie charakter deklaratoryjny, ale zawierata takze element konstytutywny,
poniewaz gmina moze dysponowaé mieniem komunalnym dopiero wtedy, gdy decyzja
wojewody stwierdzajaca to nabycie jest ostateczna.

Proces komunalizacji pomimo 26 lat obowigzywania stosownych regulacji prawnych
nie zakonczyl si¢ do chwili obecnej. Przyktadowo w Krakowie w 2014 r. komunalizacja
objeto 248 dziatek o tacznej powierzchni 66,4204 ha, natomiast w 2015 r. 197 dziatek
o powierzchni 51,6552 ha.
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2.3. Postepowania dotyczace nabycia mienia przez powiaty
i wojewodztwa samorzadowe

Podstawa nabycia mienia przez utworzone z dniem 1 stycznia 1999 r, powiaty i wo-
jewodztwa jest art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajace
ustawy reformujace administracj¢ publiczng [4]. W mysl tej normy mienie Skarbu Panstwa
bedace we wladaniu instytucji i panstwowych jednostek organizacyjnych przejmowanych
z dniem 1 stycznia 1999 r. przez jednostki samorzadu terytorialnego na podstawie przepi-
sow ustawy kompetencyjnej [9]. oraz przepisow tej ustawy stato si¢ w tej dacie z mocy
prawa mieniem wiasciwych jednostek samorzadu terytorialnego (powiatow, wojewodztw),
Nabycie mienia w tym trybie stwierdza wojewoda w drodze decyzji deklaratoryjne;j.

2.4. Postepowania dotyczace regulacji stanu prawnego gruntéw bedgcych
w posiadaniu PKP

W mysl art. 34 ustawy z dnia z dnia 8 wrzesnia 2000 r. o komercjalizacji, restruktury-
zacji 1 prywatyzacji przedsigbiorstwa panstwowego "Polskie Koleje Panstwowe" [11]
grunty bedace wilasnoscig Skarbu Panstwa, znajdujace si¢ w dniu 5 grudnia 1990 r.
w posiadaniu PKP, co do ktorych PKP nie legitymowato si¢ dokumentami o przekazaniu
mu tych gruntow w formie prawem przewidzianej i nie legitymuje si¢ nimi do dnia wykre-
Slenia z rejestru przedsigbiorstw panstwowych, staja si¢ z dniem wej$cia w zycie ustawy
(27 pazdziernika 2000 r.), z mocy prawa, przedmiotem uzytkowania wieczystego PKP.

Nabycie praw przez PKP potwierdza wojewoda, w drodze decyzji, przy czym nie
moze ona naruszaé¢ praw osob trzecich. Ostateczna decyzja stanowi podstawe do ujawnie-
nia w ksigdze wieczystej prawa uzytkowania wieczystego PKP SA.

2.5. Postepowania dotyczace regulacji stanu prawnego gruntéow
prywatnych wchodzacych w sklad linii kolejowych

Zgodnie z art. 37 a ustawy z dnia z dnia 8 wrzesnia 2000 r. [11], grunty wchodzace
w sktad linii kolejowych, pozostajace w dniu 28 lutego 2003 r. we wiladaniu PKP SA,
niestanowigce wlasnosci Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego lub PKP SA
staja si¢ z dniem 1 czerwca 2003 r. z mocy prawa wlasnoscia Skarbu Panstwa za odszko-
dowaniem.

Pod pojeciem ,,linii kolejowej” nalezy rozumie¢ droge kolejowa, majaca poczatek
i koniec wraz z przylegltym pasem gruntu, na ktora sktadaja si¢ odcinki linii, a takze budyn-
ki, budowle i urzadzenia przeznaczone do prowadzenia ruchu kolejowego wraz z zajetymi
pod nie gruntami [12]. Natomiast ,,przylegly pas gruntu” stanowia grunty wzdtuz linii
kolejowych, usytuowane po obu ich stronach, przeznaczone do zapewnienia bezpiecznego
prowadzenia ruchu kolejowego.

Przepis zawarty w art. 37 a ustawy [11], w my$l ktdrego grunty o nieuregulowanym
stanie prawnym, wchodzace w sktad linii kolejowych staty si¢ z mocy prawa wlasnosciag
Skarbu Panstwa za odszkodowaniem, jest w istocie wywlaszczeniem z mocy prawa [13].

Do gruntéw, ktore na mocy w/w uregulowan staly si¢ wiasnoscia Skarbu Panstwa, PKP
SA przystuguje z mocy prawa z dniem 1 czerwca 2003 r. prawo uzytkowania wieczystego
iprawo wilasnosci budynkoéw, lokali i innych urzadzen znajdujacych si¢ na tych gruntach.
Nabycie prawa uzytkowania wieczystego nastgpuje bez wniesienia pierwszej oplaty.

Nabycie praw przez Skarb Panstwa oraz PKP potwierdza wojewoda, w drodze decy-
zji, przy czym nie moze ona narusza¢ praw osob trzecich. Ostateczna decyzja stanowi
podstawe do ujawnienia w ksiedze wieczystej prawa wiasnosci Skarbu Panstwa i prawa
uzytkowania wieczystego PKP SA.
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2.6. Postepowania dotyczace uwlaszczenia panstwowych i komunalnych
0s6b prawnych

Podstawowe znaczenie dla przemiany stosunkéw wlasno$ciowych w naszym kraju
miata ustawa z dnia 29 kwietnia 1990 r. o zmianie ustawy o gospodarce gruntami i wy-
wlaszczaniu nieruchomoscei [14], ktoéra zapoczatkowata proces uwlaszezen panstwowych
i komunalnych oséb prawnych. Uwlaszczenie panstwowych i komunalnych oséb prawnych
oznacza wzmocnienie ich dotychczasowych uprawnien do gruntéw oraz budynkow, lokali
i innych urzadzen. Polega ono na przeksztatceniu zarzadu gruntem na prawo uzytkowania
wieczystego oraz zarzadu budynkami, lokalami i innymi urzadzeniami w prawo wilasnosci
(art. 2 ust. 1-3 cyt. ustawy). Potwierdzeniem w/w przeksztatcenia, ktore nastgpito z mocy
prawa, jest decyzja deklaratoryjna whasciwego organu. Od 1 stycznia 1998 r. uwtaszczenie
panstwowych i komunalnych oséb prawnych dokonuje si¢ na podstawie art. 200 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami.

Na podstawie przepisow uwtlaszczeniowych gminne i panstwowe osoby prawne naby-
ly prawo uzytkowania gruntéw i wtasnos¢ budynkoéw na nich potozonych.

W wymienionych przypadkach nabycie prawa wlasnosci lub uzytkowania wieczyste-
go nastgpuje z mocy prawa, co potwierdza wojewoda wydajac decyzj¢ deklaratoryjna.
Jezeli nabycie dotyczy czgsci nieruchomoscei, nie wydaje si¢ odrgbnej decyzji o zatwierdze-
niu podziatlu, lecz sporzadzana jest dokumentacja podzialowa stanowiaca zalacznik do
decyzji wojewody.

Wg stanu na 1 stycznia 2016 r. na terenie Krakowa w uzytkowaniu wieczystym
gminnych os6b prawnych byly grunty Gminy Miejskiej Krakow o powierzchni 198 ha oraz
w uzytkowaniu wieczystym panstwowych oséb prawnych byly grunty Skarbu Panstwa
o powierzchni 1418 ha.

3. Podsumowanie

Niezaleznie od ustalen planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i za-
gospodarowania terenu, podzial moze nastgpi¢ na Scisle okreslone cele. Jednym z nich jest
wydzielanie gruntow, ktorych wlasnos$é lub uzytkowanie wieczyste zostaly nabyte z mocy
prawa.

W opracowaniu przedstawiono postgpowania dotyczace nabycia z mocy prawa wy-
dzielonej czesci nieruchomos$ci. Sg to postepowania o charakterze administracyjnopraw-
nym, w ktorych organem rozstrzygajacym w formie decyzji, jest wlasciwy miejscowo
wojewoda. Decyzje te rownocze$nie zatwierdzaja podzial nieruchomosci, dokonywany
niezaleznie od ustalen planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy.

W praktyce procedura ta ma najwigksze zastosowanie m.in. w procesie regulacji sta-
noéw prawnych drog publicznych, wybudowanych w przesziosci na gruntach prywatnych.
W opracowaniu przedstawiono zakres dokumentacji geodezyjno-prawnej dla celow nabycia
gruntéw, zajetych pod drogi w oparciu o art. 73 ustawy Przepisy wprowadzajace ustawy
reformujace administracj¢ publiczng. Pomimo, iz uregulowania te obowiazuja od 17 lat,
proces regulacji stanu prawnego gruntéw zajetych pod drogi nie zakonczyt si¢. Z przepro-
wadzonych badan wynika, ze w okresie 2014 — 2015 r. Wojewoda Matopolski wydat 101
decyzji stwierdzajacych nabycie z mocy prawa przez Gming Krakéw i Skarb Panstwa
gruntéw zajetych pod drogi. W analizowanym okresie ustalono odszkodowanie w tacznej
kwocie 10,638 mln zI na rzecz wlascicieli.

Istotne znaczenie dla przemiany stosunkow wihasnosciowych w naszym kraju miat
proces uwlaszczenia panstwowych i komunalnych osoéb prawnych, ktory rozpoczal sig
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w 1990 r. Uwlaszczenie panstwowych i komunalnych oséb prawnych spowodowato naby-
cie przez te podmioty prawa uzytkowania wieczystego w odniesieniu do 1418 ha gruntow
Skarbu Panstwa oraz 198 ha gruntow Gminy Krakow.

Wydzielanie gruntéw nabywanych z mocy prawa nastgpuje takze w postgpowaniach
dotyczacych regulacji stanow prawnych gruntéw, zajmowanych przez Polskie Koleje
Panstwowe.
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Analysis of selected procedures associated
with parceling out of land acquired by virtue of law

Anna Trembecka
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Abstract: The basic criterion allowing for the subdivision of real estate other than ag-
ricultural or forest land is compliance of the planned subdivision with the local plan or, in
the absence of a plan, with the provisions of the zoning permit. Regardless of the mentioned
planning documents, the subdivision may be carried out for specific purposes. One of them
is parceling out of land whose ownership or perpetual usufruct have been acquired by virtue
of law.
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This article aims to present and analyze the cases in which we deal with the acquisi-
tion of land by virtue of law, which justifies a subdivision of property, regardless of the
planning criteria.

The subdivision aimed at parceling out land whose ownership or perpetual usufruct
have been acquired by virtue of law applies to such cases in which the legislature has
legally parceled out a new property by specifying the entity who has acquired the rights to a
part of the property, but there is a need to define boundaries of the acquisition. The exam-
ples include proceedings relating to the acquisition of land ownership occupied on 1 Janu-
ary 1999 by public bodies for public roads, municipalization of State property, the purchase
of perpetual usufruct of land and ownership of buildings as of 5 December 1990 by state
and municipal legal persons having the right of management (the so-called “enfranchise-
ment”), regulating the legal title to land by the PKP (Polish Railroads) company.

The paper presents the basis for the acquisition of real estate by virtue of law, the
conditions, scope and authorized entities. In practice, subdivisions of real estate are fre-
quently carried out, regardless of the planning decisions, in order to regulate the legal status
of land seized in the past for public roads. Therefore, special attention was paid to these
issues. Basing on the research, the scope of the documentation for regulating the legal
status of the land seized in the past for roads, the number of the issued decisions determin-
ing the acquisition of real estate by the Municipality of Krakow and the State Treasury in
the analyzed period, and the determined amount of the compensation for the owners, were
determined.

The research material included the legal provisions, judicial decisions, the study con-
ducted on the property of the Municipality of Krakow.

Keywords: property subdivision, acquisition by virtue of law, proceedings.



