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ABSTRAKT: Na terenach portowo-stoczniowych Gdyni zachowanych jest wiele
historycznych obiektow, ktére ze wzgledu na zmiany w funkcjonowaniu portu oraz
przeksztalcenia uzytkowania terenéw podlegaja okreslonym zmianom. Najwazniejsze
z tych budynkow sa objete Scisla ochrong prawng poprzez wpisanie do rejestru zabytkow.
Zapewnia to ich zachowanie i czesto takze rewaloryzacje. Inne, takze wartosciowe, ale
nieobjete tak Scista ochrong - uwzglednione tylko w ewidencjach zabytkéw, podlegaja
adaptacjom i przebudowom, ktére powoduja utrate niektorych waloréw, ale umozliwiaja
przynajmniej czesciowe zachowanie. Wiele budynkow tego typu utracito swoje funkgje,
jest opuszczonych i oczekuje na powtérne zagospodarowanie. Ochrona zabytkéw
w takich sytuacjach jest bardzo problematyczna i wymaga wypracowania kompromisow.
Przeksztalcenia budynkow historycznych s nieuniknione. W celu okreslenia zakresu
ochrony i dopuszczalno$ci ingerencji pozadane jest wypracowanie metody oceny wartosci
zabytkowych, ktéra dalaby narzedzia do zobiektywizowania proceséw przeksztalcen.

SEOWA KLUCZOWE: Gdynia, zabytki portowe, modernizm, wartociowanie
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Wprowadzenie

Dyskusja na temat zasad i granic przeksztalcenn budynkéw zabytkowych jest szczegdlnie aktualna
iwazna w odniesieniu do zabudowy przemystowej, ktora w ciagu ostatnich kilkudziesieciu lat podlega
wyjatkowo intensywnym przemianom majagcym swoje zrodlo w procesach modernizacyjnych.
Dobrym obszarem do analiz tego zagadnienia jest bardzo rozlegly teren portowo-stoczniowy
w Gdyni. Jest to obszar dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z morzem uksztaltowany w latach 30.
XX wieku i rozwijany po II wojnie $wiatowej. Obszar, na ktérym powstawata infrastruktura, w tym
liczne budynki zwigzane z transportem morskim, budows i remontami statkéw oraz ryboléwstwem.
Najstarsza zabudowa historyczna na tym terenie pochodzizkoncalat 20. XX wieku, ale wiele budynkéw
pOzniejszych ma takze istotne walory zabytkowe i unikatowe formy architektoniczne. W niniejszym
artykule przedstawiono wybrane studia przypadkéw i na ich podstawie scharakteryzowano gléwne
problemy zwigzane ze wspolczesnym zagospodarowaniem tej czesci dziedzictwa.

Ogolna charakterystyka

Zespot portowo-stoczniowy, spéjny pod wzgledem zasadniczej funkcji jeszcze pod koniec
XX wieku, przeszedt i nadal przechodzi znaczne przeobrazenia zwiazane z przeksztalceniami
praktycznie wszystkich zakladow przemystowych. Zmiany te maja dwa zasadnicze kierunki.
Pierwszy polega na kontynuacji dziatalnosci gospodarczej, ale podlegajacej réznego rodzaju
przemianom strukturalnym i modernizacyjnym. Dotyczy to duzych terendw portowych
zarzadzanych szczegolnie przez Zarzad Morskiego Portu Gdynia. Prowadzona na nich dziatalnos¢
gospodarcza jest nieprzerwanie dostosowywana do wymogow rynkowych. Zmiany polegaja tez na
tym, ze w wyniku likwidacji duzych zakladéw przemystowych, jak np. Stocznia Gdynia zamknieta
w 2009 roku, na ich terenach dzialaja obecnie inne - mniejsze podmioty prowadzace bardzo rézna
dzialalno$¢ gospodarcza, takze wymuszajaca zmiany w zagospodarowaniu'.

Drugim kierunkiem przeksztalcen sg trwale zmiany funkcjonalne polegajace na wylaczeniu
obszaréw przemystowych z czynnej dziatalnosci gospodarczej i stopniowym ich wlaczaniu
w przestrzen miasta. Przykladem tego typu przestrzeni w Gdyni jest historyczne Molo
Rybackie, czyli sztuczny pirs o wymiarach okolo 650 metréw na 200 metréw, stuzacy przez lata
intensywnej dzialalno$ci zwigzanej z ryboléwstwem i przetworstwem. Dzialalno$¢ prowadzito
tu przedsiebiorstwo polowowe Dalmor, ale w tym miejscu zostala ona zakonczona kilkanascie
lat temu. Teren Mola Rybackiego zostal przeznaczony na funkcje ustugowo-mieszkalne
powigzane z sasiednim $rodmiesciem, okreslone w specjalnie opracowanym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego’.

! Teren dawnej Stoczni Gdynia objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
dawnej Stoczni Gdynia przyjetego uchwaty nr XXV/523/12 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 listopada 2012 r., Dz. Urz. Woj.
Pom. z 19 grudnia 2012 r., poz. 4452.

> Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni rejonu Mola Rybackiego
przyjety uchwatg nr XXIV/505/12 Rady Miasta Gdyni z dnia 31 pazdziernika 2012, Dz.Urz.Woj. Pom. z 6 grudnia 2012 1.,
poz. 3951. W efekcie analiz urbanistycznych i konserwatorskich zachowanej zabudowy Mola Rybackiego do zachowania
i adaptacji wytypowano dwa historyczne obiekty - chlodnie rybne. Pozostaly czeé¢ dawnej zabudowy poddano w duzej
mierze rozbiérce, przygotowujac teren pod nowg zabudowe.
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Wskazane kierunki przeksztatcen wplywaja takze na istniejacg na tych obszarach wartosciowa
zabudowe zabytkowa, ktora jest narazona na istotne ingerencje. Ingerencje te podyktowane
potrzebami uzytkowymi dotykaja budynkéw niezaleznie od ich waloréw i rodzaju ochrony
konserwatorskiej.

Ochrona prawna zabytkéw na opisywanych terenach portowo-stoczniowych nie ma
kompleksowego charakteru. Zaden wigkszy obszar nie zostat wpisany do rejestru zabytkow i tylko
na czesci terenow obowigzujg ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Szes¢ budynkow historycznych zostato objetych indywidualnym wpisem do rejestru zabytkow.
W 1990 roku wpisano do rejestru Dworzec Morski, Elewator Zbozowy, Chlodnie Portows
i Magazyn dlugoterminowy H, w 2007 roku zespot Luszczarni Ryzu, a w 2016 roku Magazyn
Tytoniowy’. Pozostale historyczne obiekty zostaly wlaczone do wojewoddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw na przefomie 2010 i 2011 roku*. Ochrona konserwatorska ogranicza si¢ wiec
do pojedynczych nieruchomosci. Wyjatkiem jest zespdt Luszczarni Ryzu, w przypadku ktdrego
wpis do rejestru obejmuje zespot kilku budynkow.

Poréwnujac ochrone zespolu portowo-stoczniowego z ochrong konserwatorska sasiedniego
srodmiescia Gdyni, ktore zajmuje poréwnywalng powierzchnig, mozna stwierdzic, ze ochrona
zespolu portowo-przemystowego jest bardzo ograniczona i wybidrcza. Teren srodmiescia jako
uklad urbanistyczny zostal wpisany do rejestru zabytkow i dodatkowo ponad 20 budynkéw na
tym terenie jest wpisanych indywidualnie do rejestru’. Jednak w przeciwienstwie do srédmiescia
obszar portowo-stoczniowy jest strefg intensywnej dziatalnosci biznesowej i cigglych zmian,
ktorych kierunki s3 czasem nawet trudne do dokladnego okreslenia.

Studia przypadkow

Dla kwestii definiowania zakresu ochrony i dopuszczalnych zmian w zabytkach interesujace
wydaje si¢ najpierw zapoznanie sie z praktyka konserwatorskg ostatnich lat i realnymi zmianami,

3 Krotkg charakterystyke kazdego z wymienionych obiektéw opisano w artykule: Orchowska-Smolinska
A. Jaskiewicz-Sojak A., Modernistyczna architektura przemystowa i jej ochrona - na przykladzie portu gdytiskiego, [w:] M.
J. Solysik, R. Hirsch (red.), Modernizm w Europie - modernizm w Gdyni. Architektura lat miedzywojennych i jej ochrona,
Gdynia: Urzad Miasta Gdyni, 2009, ss. 231-242.

* W marcu 2010 roku nastgpita nowelizacja zapisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami zmieniajaca charakter prawny ewidencji zabytkéw. Na przelomie 2010/2011 roku Pomorski Wojew6dzki
Konserwator Zabytkow ujat zabytkowe obiekty z terenu Gdyni w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. W listopadzie 2011
roku w aneksie do Programu Opieki nad Zabytkami Miasta Gdyni na lata 2011-2014 wprowadzono gminng ewidencje
zabytkow.

> Obszar $rddmiescia wpisany zostat do rejestru zabytkéw w 2007 roku jako uklad urbanistyczny, aw 2015 roku ustanowiono
go Pomnikiem Historii. Teren ten jest w calosci pokryty zapisami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
i jest obszarem o najwyzszym priorytecie dziatan konserwatorskich. Instrumenty prawne, obok szczegdlnego czynnika,
jakim jest trwalo$¢ funkeji historycznej (mieszkaniowo-ustugowej), pozwalaja na sformulowanie najbardziej whasciwych
zasad, dopuszczalnych form i granic interwencji/przeksztatcen obowiazujacych w stosunku zabudowy $rodmiejskiej.
Zasady te w formie ogolnej zostaly zawarte w MPZP, a szczegdtowe rozwigzania stanowig przedmiot uzgodnien organow
konserwatorskich.
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jakie zachodza w obrebie historycznej zabudowy portowo-stoczniowej poprzez przedstawienie
uproszczonych studiéw przypadkéw. W celu dokonania przejrzystej charakterystyki problemow
zachowane historyczne budynki na terenach przemystowo-portowych Gdyni podzielono
na trzy grupy wedtug kryterium obecnego funkcjonowania i wynikajacych z tego zagadnien
konserwatorskich. Grupe pierwsza stanowig budynki funkcjonujace nieprzerwanie zgodnie
z pierwotnym przeznaczeniem. Do drugiej grupy nalezg budynki, ktérych pierwotna funkcja
wygasla i zostaly poddane znaczacym przeksztalceniom i w pewnym sensie ich stan jest staly.
Do trzeciej grupy nalezg budynki, ktore takze przestaly funkcjonowac (albo to funkcjonowanie
radykalnie ograniczono), ale nie zostaly docelowo zagospodarowane, a niektére z nich s3
zagrozone likwidacja.

Pierwsza grupe stanowig budynki, w ktérych funkcja poczatkowa jest kontynuowana i ktore
podlegaja modernizacjom. Jednym z najbardziej ikonicznych budynkéw portu w Gdyni jest
Elewator Zbozowy zlokalizowany na Nabrzezu Indyjskim. Proces eksploatacyjny zwigzany ze
sktadowaniem i przefadunkiem ziarna jest w nim kontynuowany od czasu budowy w latach
1935-36. Budynek zostal wpisany do rejestru zabytkow w 1990 roku (nr rej. 1306). Z uwagi
na lokalizacje w zamknietej strefie jest widoczny dla przecietnego odbiorcy praktycznie
tylko od strony wody. W ciggu ostatnich kilkunastu lat nastapita dobudowa wspoélczesnych
silosow i urzadzen przemystowych stuzacych dalszemu funkcjonowaniu obiektu i kontynuacji
dziafalnosci. Budynek rozbudowano windustrialnej formie charakterystycznej dla wspoétczesnych
inwestycji portowych, w malym stopniu ingerujacej w strukture zabytku, ale o kubaturze
dobudowy doréwnujacej wielkosci samego elewatora (Fot. 1). Ochrona konserwatorska sprawia
jednak takze, ze prace remontowe przy samym budynku prowadzone s3 pod $cistym nadzorem
stuzb konserwatorskich®.

Kolejnym funkcjonujacym nieprzerwanie budynkiem portowym jest Magazyn diugoterminowy
H (nr 5) przy ul. Polskiej 17, wpisany do rejestru zabytkéw w 1990 roku (nr rej. 1311). Budynek
zostal zbudowany w dwdch etapach w latach 1931-34 i wyréznia si¢ widocznym w elewacjach
zelbetowym szkieletem konstrukcyjnym z wypelnieniem z czerwonych cegiel. Pelni nadal
funkcje magazynowa, z pomieszczeniami na wynajem. Jest obecnie uzytkowany ekstensywnie,
a biorac pod uwage potrzeby wspolczesnego portu, nie jest optymalnie wykorzystany. Magazyn
nie przeszed! istotnych przeksztalcen bryly, a z uwagi na $cist3 ochrone konserwatorska
przeprowadzono w nim w ciggu ostatnich kilkunastu lat rozne prace restauratorskie obejmujace
m.in. elewacje’. Zachowane jest nawet wyposazenie wnetrz, np. windy towarowe, stalowe
przesuwne kraty itp.

¢ Dotyczylo to np. prac przy elewacjach z okladzinami z plytek cementowych, ktore zostaly w 2003 roku poddane
pracom remontowym. Na skutek zlego stanu zachowania okladziny zdecydowano o demontazu historycznych plytek
cementowych i rezygnacji z ponownego licowania elewacji. W celu uzyskania podobnego efektu plastycznego wykonano
wykonczenie z szarego tynku o nacieciach imitujacych pierwotny rysunek ptytek.

7 Prace restauratorskie i remontowe zostaly przeprowadzone na zamoéwienie uzytkownika magazynu - Zarzadu
Morskiego Portu Gdynia.
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Fot. 1. Elewator Zbozowy z dobudowanymi silosami (z lewej strony), 2016 r., fot.
R. Hirsch

Za inny przyklad moze stuzy¢ zespoét Luszczarni Ryzu przy ul. Indyjskiej 7/Celnej 2
zlokalizowany u nasady Nabrzeza Indyjskiego, czyli w zamknietej strefie, niedostepnej dla
0s6b postronnych. Zespdl zostal wpisany do rejestru zabytkéw w 2010 roku (nr rej. 1805).
Jest to jedna z pierwszych realizacji modernistycznych w porcie z lat 1927-28. Zespot skladat
si¢ z budynku produkcyjnego, magazynu, budynku administracyjno-mieszkalnego, kottowni
z warsztatami, portierni, murowanego ogrodzenia. Procedura wpisu do rejestru zabytkow
byta dlugotrwala ze wzgledu na odwolania skladane przez wiasciciela. Ostatecznie ochrong
objeto trzy budynki zespotu, bez magazynu, ktory byl w ztym stanie technicznym. Magazyn
zostal rozebrany, a w jego miejscu powstala nowa hala dostosowana do obecnych wymagan
sktadowania, nawigzujaca wystrojem (bialo-czerwone pasy na elewacjach) do rozebranego

O \ )

Fot. 2. Budynek produkcyjny Luszczarni Ryzu z charakterystycznymi bialo-czerwonymi
pasami, z dobudowanymi wspélczesnymi silosami, 2021 r., fot. R. Hirsch
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obiektu. W obrebie zespolu Luszczarni nastgpita tez dobudowa wspotczesnych, wysokich
budynkow, o przemystowej formie, niezbednych dla dalszej dziatalnosci produkcyjnej zespotu
(Fot. 2). Pomimo industrialnego charakteru nowych budynkéw i niewatpliwego zaktdcenia
waloréw ekspozycyjnych historycznych obiektow, historyczne bryty nie ulegly istotnej ingerencji
i pozostaja wyraznie czytelne. Dodac tez nalezy, ze zachowane trzy budynki poddano pracom
konserwatorskim i sg obecnie wlasciwie uzytkowane.

Z analizy opisanych trzech przypadkéw mozna wyprowadzi¢ nastepujace wnioski. Z uwagi na
trwalg ochrone prawng wysokiej rangi poprzez wpisanie do rejestru wymienionych budynkéw
nie jest kwestionowana koniecznos¢ ich zachowania. Dzigki temu budynki przeszly prace
remontowe i restauratorskie. Z kolei dopuszczenie przeksztatcen w postaci czesciowych rozbiorek
oraz rozbudow, umozliwito kontynuacje przemystowego funkcjonowania budynkéw. W zwigzku
z ciagly eksploatacja przemystowa pewne ingerencje i modernizacje budynkéw dostosowujace
je do wspolczesnych potrzeb, np. technologicznych, byly niezbedne i nieuniknione. Z punktu
widzenia ochrony zabytkow uzyskano niewatpliwie dobre i trwale efekty, takze w postaci
kontynuacji historycznych funkeji.

Druga grupe stanowia budynki, ktérych pierwotna funkcja wygasta i ktére zostaly znacznie
przeksztalcone. Jest to efekt obiektywnych proceséw i zmian funkcjonalnych powodujacych,
ze cze$¢ przemyslowych terendw i historycznych budynkéow nieodwracalnie stracifa swoje
wezesniejsze uzytkowanie. Jednym z takich obiektéw jest budynek biurowo-magazynowy
firmy ,,Bananas” zlokalizowany przy ul. Polskiej 22. Zostal zbudowany w latach 1938-39 jako
spojny obiekt stanowigcy funkcjonalne pofaczenie dojrzewalni bananéw z magazynami i czescia
biurowa. Charakterystycznym elementem budynku byly jego czerwone, ceramiczne elewacje
z dyskretnymi detalami. Kilkanascie lat temu obiekt zostal wiaczony do wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow. Kilka lat pdzniej zostal jednak wylaczony z uzytkowania i przewidziany
przez wiadciciela do rozbidrki ze wzgledu na przestarzalos¢. W miejscu tego budynku
i sasiedniego magazynu zaplanowano budowe nowoczesnego magazynu wysokiego sktadowania,
czyli obiektu dostosowanego do wspolczesnych standardow portowych’. Wydana nawet zostata
pozytywna opinia konserwatorska na temat rozbiorki'®. W drodze podjetych rozmow i ustalen
wojewddzkiego konserwatora zabytkow z wlascicielem wypracowano kompromis polegajacy na
dopuszczeniu czgsciowej rozbiorki obiektu i zgodzie na dobudowe wspoltczesnego magazynu
o rozmiarach znacznie wigkszych od obiektu historycznego, zgodnie z potrzebami inwestora.
Rewaloryzacji poddano pozostawiona od zachodu czgs¢ biurows, a cz¢$¢ péinocng rozebrano
i odbudowano, dostosowujac do wspdtczesnych potrzeb (Fot. 3). Dzieki takiemu rozwigzaniu

$ Orchowska-Smolinska A., Architektura i uklad przestrzenny portu gdyrskiego lat miedzywojennych jako dziedzictwo
kulturowe, praca doktorska WA PG pod kierunkiem M.]. Soltysik, mps, Gdansk, 2013, s. 165.

* Magazyny wspofczesne maja na ogot wysokie jednoprzestrzenne pomieszczenia skladowe przystosowane do
zmechanizowanej obstugi. Historyczne magazyny z okresu migdzywojennego i powojenne mialy liczne kondygnacje
przystosowane do skladowania i recznego przetadunku.

1 Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Gdansku wydat opinie pozytywna na temat rozbiorki kilku magazynéw przy ul.
Polskiej, w tym budynku firmy Bananas. Po zmianie na stanowisku WKZ w Gdansku nowy WKZ Dariusz Chmielewski
doprowadzit do opisanego wyzej kompromisu.
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Fot. 3. Budynek firmy ,,Bananas” przy ul. Polskiej 21 w trakcie remontu cze$ci zachonij
(czes¢ ceglana) 1 odbudowy czesci poinocnej (czes¢ z lewej strony), 2016 r., fot. R. Hirsch
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Fot. 4. Budynek firmy ,Bananas” przy ul. Polskiej 21 po zakonczeniu inwestycji
i wybudowaniu magazynu wysokiego sktadowania (od tej strony widoczny jako biate
pasmo nad ceglana elewacja), 2017 r., fot. Urzad Miasta Gdyni

masywna bryla wspolczesnego magazynu z blaszanymi elewacjami jest na znacznej dtugosci
ostonieta przez czgéci o historycznych formach (Fot. 4).

Innym przykladem, ktéry wzbudzit duzo kontrowersji i nadal wywoluje dyskusje, jest dawna
Olejarnia ,Union” przy ul. Indyjskiej 7. Zespél wzniesiony w 1930 roku i rozbudowany
w latach 1932-33" skladat sie z kilku czesci, a charakterystyczna fasada z napisami byta
najwyzszym obiektem w porcie (Fot. 5). Na przefomie 2010 i 2011 roku Olejarnia zostata ujeta

1 Soltysik M. J., Gdynia miasto dwudziestolecia migdzywojennego. Urbanistyka i architektura, Warszawa: Wydawnictwo
Naukowe PWN, 1993, ss. 114-115.
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GDYNIA- OLEJARNIA.

Fot. 5. Widok historyczny zespotu Olejarni w latach 30. XX w., fot. ze zbioréw prywatnych

w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow. W tym samym czasie zespot zostal wytaczony
z uzytkowania i zaplanowano na jego miejscu nowg inwestycje przemystowa. Na skutek zbiegu
roznych okolicznosci, w tym m.in. bledéw proceduralnych, rozpoczeta zostata rozbiorka catego
zespolu Olejarni bez wymaganych uzgodnien konserwatorskich. W trakcie zaawansowanych
prac rozbidrka zostata wstrzymana'Z. W wyniku kompromisu administracji budowlanej
i konserwatorskiej z wlascicielem zmieniono projekt inwestycji i zachowano charakterystyczng
fasade najwyzszego budynku Olejarni. W kolejnym etapie inwestycji powstata hala o duzej
kubaturze przeznaczona do montazu wielkogabarytowych konstrukji stalowych. Nowa hala ma
dlugos¢ i wysoko$¢ znacznie wigksza niz dawna Olejarnia. Fasada Olejarni zostata zachowana
i przylega do elewacji hali montazowej. Zestawienie tych dwdch obiektéw ukazuje m.in. zmiane
skali zabudowy portowej na przestrzeni lat (Fot. 6).

Tlustracja kompromisu pomiedzy ochrong konserwatorska zabudowy a nowymi inwestycjami, tym
razem na terenach poprzemystowych, zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie §rodmiescia,
jest przypadek budynku firmy Hartwig. Ten niewielki budynek magazynowo-biurowy z lat 30. XX
wieku polozony jest przy ulicy Weglowej faczacej niegdy$ miasto z portem. Obiekt stanowit relikt
zabudowy przy tej ulicy, podkreslajac swoja elewacja przebieg dawnego uktadu komunikacyjnego.
Budynek mial bardzo prostg forme z charakterystycznym wykonczeniem elewacji z pasmami
z cegiel klinkierowych. Od konca lat 90. XX wieku obiekt nie byt juz intensywnie uzytkowany,
a duza dziatka zwiazana z budynkiem wykorzystywana byla jako plac manewrowy i parking.
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tereny wokot budynku zostaty
przeznaczone pod intensywna zabudowe mieszkaniowq. Budynek historyczny swoim polozeniem
nieco skomplikowat projekt nowego zespotu zabudowy. Na etapie uzgodnien dopuszczono zmiane

12 Pozwolenie na rozbiérke Olejarni wydal Wojewoda Pomorski, ale po stwierdzeniu uchybien, tj. braku uzgodnienia
konserwatorskiego, decyzja zostala uchylona, a prace rozbiérkowe wstrzymano.
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Fot. 6. Elewacja gléwnej czgéci Olejarni z dobudowang nowa halg montazows, 2019 r., fot.
R. Hirsch

Fot. 7. Elewacje budynku firmy Hartwig przy ul. Weglowej 22 (niska czes¢ z pionowymi
pasmami), pozostawione w strukturze nowej zabudowy mieszkaniowej przy ul. Weglowej,
2021 r., fot. K. Gietdon

konstrukgji i ukladu wnetrz budynku, ale zachowane mialy by¢ elewacje z detalami ceglanymi.
W projekcie inwestycji budynek zostal wkomponowany w nowa, wysoka zabudowe, ktora tak
uksztattowano, ze budynek pozostaje wyraznie wyodrebniony. Odrestaurowane zostaly takze
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historyczne elewacje budynku® (Fot. 7).

Opisane powyzej przypadki pozwalajg wysnu¢ nastepujace wnioski. W zwigzku ze skalg przemian
technologicznych i funkcjonalnych zachowanie budynkéw poprzemystowych, ktére utracity
swoje pierwotne funkgje, jest trudne, zwlaszcza w sytuacji stabej ochrony konserwatorskiej takiej
jak ewidencja zabytkow. W wyniku braku $cislej ochrony prawnej i ujecia obiektow jedynie
w ewidencji zabytkéw dopuszczalne formy interwencji i granice ingerencji sa poddawane
dyskusji i uznawane za uznaniowe'. W przypadku obiektéw najcenniejszych w celu ich
zachowania konieczne jest wpisanie do rejestru zabytkéw'. W innych przypadkach adaptacje
i przystosowywanie do nowych funkcji s3 mozliwe, ale wymagaja czasem daleko idgcych
kompromiséw. Podane przyklady ukazuja, ze w kazdym z przypadkéw z punktu widzenia
zachowania dziedzictwa doszto do utraty znacznych jego elementéw. Z drugiej jednak strony
zachowane zostaly istotne i charakterystyczne elementy form historycznych - no$niki dziedzictwa,
ktore wlaczono w obreb nowych inwestycji.

Trzecia grupe przykladow stanowig budynki historyczne, w ktorych pierwotna funkcja
bezpowrotnie wygasta i nie sa uzytkowane lub uzytkuje si¢ je ekstensywnie. Jedyna szansg na
ich zachowanie w diuzszej perspektywie czasowej jest adaptacja. Procesy poszukiwania nowych
funkcji i mozliwosci adaptacyjnych budynkéw poprzemystowych trwaja wiele lat i mozna wskaza¢
w Gdyni kilka takich charakterystycznych przykladow.

Pierwszym przykladem sa dwie dawne chlodnie rybne polozone przy ul. Plazynskiego na Molo
Rybackim, bedace pozostatoscia po przedsigbiorstwie potowowym Dalmor. Jedna z nich zbudowana
zostata w latach 1935-36 (I etap) i 1960-65 (II etap), a druga w latach 1948-52'¢ (Fot. 8). Obiekty
s3 ujete w gminnej ewidencji zabytkow i chronione zapisami obowigzujacego na tym terenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren Mola jest w praktyce wylaczony
z dzialalnosci przemystowej i przeznaczony zostal pod zabudowe mieszkalno-ustugowa. Budynki
chlodni poza fragmentami powierzchni nie s3 uzytkowane. Koncepcja wlaczenia tej czgsci dawnego

15 Nowa zabudowa dziatki wraz z wkomponowanym budynkiem historycznym otrzymata wyréznienie w ogélnopolskim
konkursie ,,Budowa Roku 2020” organizowanym przez Polski Zwigzek Inzynieréw i Technikow Budownictwa przy
wspotudziale Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju oraz Glownego Urzedu Nadzoru Budowlanego. W czedci dawnego budynku
magazynowo-biurowego Hartwig zaplanowano urzadzenie przedszkola.

"0 koniecznosci poszukiwania kompromiséw w procesie nowego zagospodarowania i adaptacji budynkéw,
ktore utracily historyczng funkcje pisali m.in: Adamska Z., Kompleks przemystowy z nowg funkcjg - szansa na
przetrwanie dziedzictwa czy zatarcie jego wartosci?, [w:] Wartos¢ funkcji w obiektach zabytkowych, B. Szmygin
(red.), Warszawa: PKN ICOMOS, Muzeum Patac w Wilanowie, Politechnika Lubelska, 2014, ss. 9-18; Zarebski
L., Na czym polega skuteczna ochrona zabytkéw architektury o bezpowrotnie upadlej funkji pierwotnej, [w:] B. Szmygin (red.),
Ochrona wartosci w procesie adaptacji zabytkéw, Warszawa: PKN ICOMOS, Muzeum Palac w Wilanowie, Politechnika
Lubelska, 2015, ss. 183-186.

15 Takg decyzje podjeto w odniesieniu do Magazynu Tytoniowego przy ul. Polskiej 7, wpisanego do rejestru zabytkow
w 2016 roku.

'8 Historie gdynskich chtodni portowych szczegdtowo opisano w artykule: Orchowska-Smolinska A., Gdyriskie chiodnie
portowe - studium przypadku przemystowej architektury portowej okresu modernizmu, [w:] M. J. Solysik, R. Hirsch (red.),
Modernizm w Europie - modernizm w Gdyni. Architektura XX wieku, jej ochrona i konserwacja w Gdyni i w Europie,
Gdynia: Urzad Miasta Gdyni, 2018, ss. 85-94.
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Fot. 8. Chlodnia rybna na Molo Rybackim oczekujaca na adaptacje, 2017 r., fot. R. Hirsch

portu w strukture miasta i nowe zagospodarowanie terenu wigze si¢ jednak z poszukiwaniem
nowej roli dla tych monumentalnych budynkéw poprzemystowych o specyficznej architekturze.
Utrudnienia w znalezieniu nowej funkcji wynikaja z tego, Ze budynki nie majg doswietlenia wnetrz,
kondygnacje sa niskie i podzielone na komory i majg liczne podpory konstrukcyjne, co mocno
komplikuje ich adaptacje. Nie zostala obecnie wybrana zadna nowa funkgcja dla tych budynkéw
i brak konkretnych planéw adaptacji. Wykonane byly koncepcje architektoniczne adaptacji na
funkcje biurowe i wynikalo z nich, ze konieczna bytaby m.in. istotna ingerencja w elewacje, tj.
wykonanie okien, oraz modyfikacja uktadu wnetrz. Budynki potozone sg blisko centrum miasta
i w ich przypadku adaptacja wydaje si¢ realna, ale niewatpliwie bedzie si¢ wigzala ze znacznymi
przeksztalceniami.

Podobne problemy dotycza budynku dawnej elektrocieptowni Stoczni Gdynia zlokalizowanego
przy ul. Czechostowackiej 3, ktory jest wlaczony do ewidencji zabytkéw i chroniony zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Budynek elektrocieptowni powstat w 1942
roku w ramach rozbudowy zaktadu Deutsche Werke Kiel Gotenhafen, z kilkuetapowg rozbudowa
od 1949 roku. Budynek o znacznej kubaturze i zelbetowej konstrukeji pozostaje od wielu lat
wylaczony z eksploatacji. Stan techniczny budynku jest zly i wymaga kosztownego zabezpieczenia.
Od wielu lat trwa poszukiwanie nowej funkcji m.in. poprzez organizowane specjalnie warsztaty
architektoniczne”. W zwiazku ze specyfika architektury i lokalizacja (oddalenie od centrum
miasta i sgsiedztwo budynkéw uzytkowanych przemystowo) znalezienie funkcji jest trudne,
a brak zagospodarowania powoduje degradacje budynku. Whasciciele podejmowali proby

"W 2003 roku odbyly sie specjalne warsztaty projektowe pod nazwa Gdynia Design Injection - w ramach programu
Erasmus, w ktorych wzieli udziat studenci architektury z Gdanska, Nantes i Hamburga. Efektem byly rozne koncepcje
adaptacji budynku, ale raczej mato realistyczne.
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wylaczenia budynku z ewidencji zabytkéw i doprowadzenia do rozbiorki, ale bez powodzenia.
Szukajac rozwigzania kompromisowego zamowili w ostatnim czasie opracowanie studialne
wraz z wytycznymi konserwatorskimi'®. Wytyczne nie okredlaja jednak precyzyjnie warunkéw
konserwatorskich, co w duzej mierze wynika ze zbyt duzej liczby nieznanych czynnikow.

W podobnej sytuacji jest jeszcze kilka budynkéw portowych w Gdyni, figurujacych tylko
w ewidencji zabytkéw. W zwigzku z planowanymi dzialaniami inwestycyjnymi prébe usuniecia
z wykazu ewidencyjnego podjeto réwniez w przypadku budynku kottowni B-117 oraz budynkéw
warsztatowych B10A i B10B przy ul. Waszyngtona, zlokalizowanych na terenach dawnej Stoczni
Nauta. Teren objety jest m. in.. planami budowy tzw. Portu Zewngtrznego, w wyniku czego kolejne
historyczne budynki przemystowe stoja bezposrednio lub posrednio w kolizji z zamierzeniami
rozwojowymi. Ze wzgledu na brak uzytkowania i postepujacg destrukcje wlasciciel terenu
podejmuje dzialania, aby pozbawi¢ budynki ochrony konserwatorskiej i je wyburzyc.

Budynki opisane powyzej sa objete ochrong konserwatorska przez wlaczenie do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow, a niektére dodatkowo poprzez objecie ochrong w zapisach
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie utracily bezpowrotnie swojg
funkeje i sq dzi$ trudne do adaptacji, co wynika z ich specyfiki’®. W praktyce trudno obecnie
okregli¢, jakie funkcje mogg w nich zosta¢ umieszczone i w jakim horyzoncie czasowym.

Podsumowanie

Przedstawione przyklady pokazujg praktyczne problemy ochrony zabudowy terenéw portowo-
stoczniowych Gdyni. Wnioski, jakie mozna sformutowaé na podstawie analizy wybranych
przykladow, dotyczg oczywiscie sytuacji lokalnej, ale wydaje sie, ze niektore z nich mogg by¢
bardziej uniwersalne.

Kluczowa dla pozycji wyjsciowej budynku majacego podlega¢ przeksztalceniom jest jego
ochrona prawna. W przypadku budynkow wpisanych do rejestru zabytkow nie podlega dyskusji
koniecznos¢ ochrony i zachowania podstawowych waloréw. W przypadku budynkéw objetych
ochrong jedynie poprzez ujecie w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow zasadnos¢
i zakres ochrony sg czesto kwestionowane przez wlascicieli, ktorzy zdaja sobie sprawe ze stabosci
tego sposobu ochrony. Brakuje tez przy tym praktycznych narzedzi prawno-administracyjnych
do sprawowania wlasciwej ochrony konserwatorskiej. Nieco bardziej jednoznaczna jest sytuacja
w przypadku ochrony ustalonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem dos¢ precyzyjnych zapisow na temat zakresu ochrony.

' Barton-Piorkowska ], Dokumentacja  konserwatorska  budynku  elektrocieptowni  EC-I, Gdynia 2021,
ul. Czechostowacka 3, mps Gdynia (wykonana na zlecenie: Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej sp. z 0.0. z siedzibg
w Sopocie).

" Na ograniczenia adaptacyjne wynikajace ze specyfiki architektury zespolow i obiektéw poprzemystowych zwracat
uwage m. in.: Molski P, Funkcja - atrybutem wartosci i ochrony zabytku, [w:] B. Szmygin (red.) Wartos¢ funkcji w obiektach
zabytkowych, Warszawa: PKN ICOMOS, Muzeum Patac w Wilanowie, Politechnika Lubelska, 2014, ss. 189-194.



Problematyka ochrony historycznej zabudowy przemystowej na przykladzie zespotu [...] 39

W przypadku kazdego budynku istotna jest jak najbardziej wnikliwa ocena jego waloréw
zabytkowych i wynikajacego z tego zakresu ochrony konserwatorskiej oraz jego nienaruszalnych
cech i wlasciwosci. Na podstawie przeanalizowanych przypadkéw mozna stwierdzi¢, ze oceny
zakresu ingerencji byly dokonywane w toku procedur administracyjnych przez urzgednikoéw
organéw ochrony zabytkow, ktérzy kierowali si¢ wlasng oceng sytuacji i bazowali na swojej
wiedzy i doswiadczeniu, ktore byly bardzo rézne. Uwzgledniano tez uwarunkowania
programowe planowanej nowej inwestycji. W przypadku budynkéw wpisanych do rejestru,
ktore nadal funkcjonujg, dopuszczano niezbedne rozbudowy o charakterze przemystowym jako
kontynuacje funkcji historycznych. Ograniczeniu podlegaly gabaryty i lokalizacja nowych czesci
w stosunku do historycznych obiektow. W konsekwencji tego kontynuacja pierwotnych funkeji
o charakterze przemystowym pozwala na utrzymanie budynkéw w dobrym stanie.

W odniesieniu do budynkéw objetych ochrong jedynie poprzez ujecie w ewidencji zabytkow
zakres ochrony i ingerencji podlegat indywidualnej ocenie. Na ostateczny ksztalt przedsiewziecia
wplywat szereg czynnikow zwigzanych nie tylko z walorami obiektow, ale tez ich lokalizacja, stanem
technicznymi,potencjatem adaptacyjnym” Brak dostatecznych narzedzi ochrony konserwatorskiej
w przypadku tej grupy budynkéw sklaniat do bardziej liberalnego podejscia do kwestii granic
interwencji w te obiekty. W niektorych przypadkach zasady ochrony i zakres mozliwych zmian
zostaly w ogolnym ksztalcie ustalone juz na etapie sporzadzania zapisow ochrony konserwatorskiej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Na ogdt ingerencje w zabytkowa tkanke
byly bardzo znaczne, co pociggalo za sobg istotng utrate waloréw kulturowych. Z drugiej jednak
strony pozostawione czesci historycznych budynkéw (bo na ogét taki byt efekt) jako fragmenty
dziedzictwa kulturowego staly si¢ trwalymi elementami nowych realizacji*.

Jakie wnioski mozna wysung¢ w odniesieniu do budynkéw zabytkowych zespolu portowo-
stoczniowego, ktore utracily funkcje i nie s3 uzytkowane, a nawet niekiedy odpowiednio
zabezpieczone? W wielu przypadkach nie ma obecnie mozliwosci okreslenia ich nowej funkcji
i wynikajacego z niej zakresu niezbednych zmian. Nie mozna tez przewidzie¢, jaki bedzie
przypuszczalny czas realizacji inwestycji. Zalezy to od wielu czynnikow takich m.in. jak sytuacja
gospodarcza, lokalizacja, potencjal inwestycyjny, potrzeby lokalne itd. Jaka moze by¢ w takiej
sytuacji rola specjalistow i organdw ochrony zabytkow? Nie ma watpliwosci, ze nawet nie znajac
przyszlej funkcji adaptowanego budynku, mozna podja¢ probe okreslenia waloréw zabytkowych
budynku historycznego, czyli zidentyfikowania atrybutéw wartoéci. Na tej podstawie mozna
okresli¢ zakres nienaruszalnosci struktury zabytku i jego otoczenia. Mozna zastosowac analizy
opisane w roznych publikacjach, np. bazujace na metodyce UNESCO, ktérg po pewnych
modyfikacjach mozna zastosowa¢ do waloryzacji zabytkéw przemystowych o znaczeniu
»hieglobalnym’, jak proponuje Waldemar Affelt”. Dostepny jest tez szereg innych propozycji

? Dla pelnego obrazu stanu zabytkowej zabudowy terenéw przemystowych Gdyni warto doda¢, ze powazne zmiany
dotycza budynkow, ktore sa przestarzate technologicznie. Na tym samym terenie jest wiele zabytkowych budynkéw
administracyjnych z lat 30. XX wieku i pozniejszych, ktore z powodzeniem pelnig swoje funkeje i s3 utrzymywane
w dobrym stanie.

L Affelt W ], O réznorodnosci  form  wyrazu  kulturowego  technofaktéw i ich  znaczeniu, [w:]
B. Szmygin (red.), Ochrona wartosci w procesie adaptacji zabytkéw, Warszawa, 2015, ss. 25-27.
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procedur i narzedzi oceny opartych na dokumentach migdzynarodowych i krajowych?.

W sytuacji lokalnej ochrony zabytkow i obiektow o walorach raczej regionalnych przydatna
moglaby by¢ uproszczona metoda oceny polegajaca np. na wypelnieniu zunifikowanego
formularza oceny wartosci, z konkretnymi pytaniami i by¢ moze skalg ocen - troch¢ podobnie
do stosowanych powszechnie i okreslonych prawnie wzoréw kart ewidencyjnych i adresowych
zabytkow”. Warto zauwazy¢, ze w obowigzujacym po nowelizacji Rozporzadzenia MKiDN
wzorze karty adresowej zabytku rubryka nr 8 ma tytul ,Historia, opis i wartosci’, a wiec
przewidziano miejsce takze na okreslenie waloréw zabytku. Karta oceny wartosci mogtaby
by¢ dedykowana réznym typom zabytkéw, w tym takze zabytkom przemystowym. Pozadane
bytyby pomocnicze wytyczne/instrukcje dla autoréw kart, ktére pozwolityby na skierowanie
uwagi na konkretne wartosci takie jak np. kontekst przestrzenny, powtarzalnos¢ rozwigzan,
walory architektoniczne, unikatowos¢ konstrukeji, autentyczno$¢, integralnos¢ i inne. Nie
ulega watpliwosci, ze formularze - karty, sporzadzane przez doswiadczonych specjalistow
w dziedzinie architektury i ochrony zabytkéw, bylyby jedynie pomocniczym narzedziem
stuzagcym waloryzacji i formulowaniu zasad dotyczacych mozliwych przeksztalcen budynkow
zabytkowych. Jak zwracano uwage w publikacjach, objecie obiektu ochrong konserwatorska nie
jest rownoznaczne z pelnym rozpoznaniem jego wartosci, a karty ewidencyjne stanowig niekiedy
jedyna i przy tym niewystarczajaca dokumentacje, na podstawie ktorej stuzby konserwatorskie
muszg podejmowac decyzje dotyczace przyszlosci zabytku.

Z jednej strony przedstawiona analiza przypadkéw zabytkéw zespolu portowo-stoczniowego
Gdyni wskazuje, ze ustalanie granic ingerencji w historyczng strukture budynkow przemystowych
byto kazdorazowo indywidualnym procesem, w ktérym brano pod uwage szereg zmiennych
czynnikoéw, scislewynikajacychzuwarunkowanitrudnych do okresleniazduzym wyprzedzeniem.
Z drugiej jednak strony nie opracowano takze jednolitej dokumentacji konserwatorskiej
o charakterze analitycznym, wartosciujacej zabytek na etapie przedinwestycyjnym. By¢
moze zaproponowana karta oceny wartosci pozwolifaby na lepsza ocene sytuacji i bardziej
zobiektywizowane podejscie konserwatorskie.

2 Np. procedury oceny oddzialywania procesow inwestycyjnych na dziedzictwo, tzw. Heritage Impact Assesment,
ktore w konsekwencji pozwalaja na poszukiwanie najbardziej zréwnowazonych wariantow adaptacji zabytkow, sposobu
ich uzytkowania i mozliwych przeksztalcen, uzaleznionych od wartosci obiektow i intensywnosci potencjalnych
zamierzen inwestycyjnych. Wydaje sie, ze tego typu analizy moga by¢ najbardziej odpowiednie w przypadku obiektow
poprzemystowych, w ktorych pierwotna funkcja wygasta i obecnie niewyjasniony jest ich docelowy status uzytkowy. Bolek,
T.,, Ocena oddzialywania na dziedzictwo przemyslowe w procesie inwestycyjnym: zarys procedury, Studia Ekonomiczne /
Uniwersytet Ekonomiczny w Katowicach nr 177, 2014, ss. 21-39.

Z Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie prowadzenia rejestru
zabytkow, krajowej, wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow oraz krajowego wykazu zabytkéw skradzionych lub
wywiezionych za granice niezgodnie z prawem, tekst jednolity Dz.U. z dnia 11 stycznia 2021 r., poz. 56.

# Szmygin B., Analiza obiektu zabytkowego jako element wspotczesnych funkeji uzytkowych - metodologia swiatowego
dziedzictwa, [w:] B. Szmygin (red.), Adaptacja obiektow zabytkowych do wspolczesnych funkcji uzytkowych, Warszawa
-Lublin: PKN ICOMOS, 2009, ss. 129-130.
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