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ABSTRAKT: Pomnik Historii w Gdyni obejmuje uksztaltowang w okresie miedzywojennym czgs¢
Srédmiescia, ktérej wazny fragment stanowi zatozenie Mola Potudniowego wraz z Basenem Jachtowym
i alejg Jana Pawta II. Idea przestrzenna tego zespolu przedstawiona zostata w 1938 roku, w projekcie
tzw. Dzielnicy Reprezentacyjnej, bedacym bardzo oryginalng realizacja widokowego otwarcia miasta
na port i morze. Poniewaz zalozenie to nie zostalo w okresie miedzywojennym dokornczone, jest
obecnie poddane silnej presji inwestycyjnej - zwlaszcza w rejonie osrodka zeglarskiego. Obowigzujacy
plan miejscowy (2009, skorygowany w 2015) niestety dopuszcza tu zwarty sposob zabudowy, sprzeczny
z historyczng koncepcja ukladu luznego i otwartego na morze. Mimo ze zalozenie Mola Potudniowego
jest od 2007 roku objete wpisem do rejestru zabytkow, to procedury jego ochrony zawiodly, czego
dowodem byty wyniki przeprowadzonego w 2014 roku konkursu architektonicznego. Rozwiazaniem,
ktore mogloby ustrzec nas przed bledami planistycznymi powinien by¢ ,konserwatorski plan
zarzadzania pomnikiem historii’, wzorowany na analogicznych planach zarzadzania obiektami
znajdujgcymi sie na Liscie Swiatowego Dziedzictwa i poprzedzajacy nadanie obiektowi rangi pomnika.

SLEOWA KLUCZE: Pomnik historii w Gdyni, Molo Poludniowe, Dzielnica Reprezentacyjna, plan
miejscowy, plan zarzadzania pomnikiem historii

Wprowadzenie

Srédmiescie Gdyni zostato wpisane na liste pomnikow historii w lutym 2015 roku, stajac sie na tej
liscie najmlodszym wiekowo pomnikiem historii w Polsce!. Chroniony zesp6t obejmuje bowiem
uklad przestrzenny z lat 20. 1 30. XX wieku, stanowigcy ,,uksztattowang w okresie dwudziestolecia

' Dwa lata pdzniej, w marcu 2017 roku zostala wpisana na liste pomnikow historii Radiostacja w Gliwicach.

Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej (dalej cyt. Dz. U.) z dnia 28 marca 2017, poz. 654.
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miedzywojennego czes¢ centrum Gdyni2. Wezesniej, juz w 2007 roku, kompleks ten wpisano
do rejestru zabytkow, sankcjonujac tym samym prowadzona juz od lat 90. ubieglego stulecia
ochrone polozonych w jego granicach obiektow architektonicznych. Trzeba podkresli¢, ze
na polu tej ochrony miasto oraz stuzby konserwatorskie odniosly wyrazny sukces, ktorego
miarg jest okolo 30 obiektéw modernistycznych wpisanych do rejestru zabytkéw i ponad 110
w gminnej ewidencji zabytkow.

Pewne problemy stwarza jednak ochrona waloréw kompozycyjnych bardzo waznej czesci
tego zespotu — ochrona jego gltéwnej osi reprezentacyjnej, obejmujacej zalozenie tzw. Mola
Poludniowego, a wiec najdalej na poludnie wysunietego pirsu portowego Gdyni (fot.1).

e

Fot. 1 Molo Poludniowe wraz z Basenem Jachtowym, stanowi najdalej na potudnie
wysuniety gdynski pirs portowy, przeznaczony na zegluge przybrzezng i jachtows
oraz na funkcje reprezentacyjne i rekreacyjne (fot. M. J. Soltysik)

Ten obszar, unikalny w sensie przestrzennym i stanowiacy jedno z najbardziej uczeszczanych
miejsc spacerowych w Gdyni jest dzi§ w pewnych rejonach mocno zaniedbany, a plany jego
przysztego zagospodarowania budzg uzasadnione obawy w kontekscie konserwatorskim.

Pomnik historii na styku miasta z morzem - unikatowa idea modernistyczna Dzielnicy
Reprezentacyjnej Gdyni

W Rozporzadzeniu Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z 2015 roku ustanawiajacym gdynski
pomnik historii zawarto znamienne stwierdzenie - celem ochrony jest zachowanie (...)
»unikatowego ukladu urbanistycznego powstalego na styku miasta z morzem, ktory jest

2 Dz.U. z dnia 16 marca 2015, poz. 356, par. 3.1.
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wybitnym osiagnigciem polskiego modernizmu™. Nie ulega watpliwosci, ze w granicach
historycznego Srédmiescia Gdyni tym obszarem, ktory w sposéb najbardziej namacalny
tworzy uklad urbanistyczny na styku miasta z morzem jest zalozenie przestrzenne Mola
Poludniowego wraz Basenem Jachtowym i ciggiem alei Jana Pawta II (dawnej alei Zjednoczenia
Ziem Polskich), polozonej na osi mola a zarazem na przedluzeniu ulicy 10 Lutego i Skweru
Kosciuszki. Ta koncepcja urbanistyczna Iaczy w jedng calos¢ przestrzenna miasto, port i morze,
wprowadzajac strukture miejskg na specjalnie w tym celu zbudowany pirs portowy, szeroko
dostepny dla wszystkich mieszkancéw i przeznaczony dla zeglugi przybrzeznej oraz jachtowej.

Rozwigzanie to bylo w swym zamysle kompozycyjnym bez precedensu zaréwno w skali polskiej
jak i europejskiej — zwykle bowiem wielkie porty i centra miejskie stanowia odrebne uktady
przestrzenne, raczej odwrdcone od siebie niz sprzezone. Jednakze owo oryginalne zintegrowanie
miasta i portu bylo w latach 30. XX wieku ideg przewodnig architektow i urbanistow
projektujacych Gdynie - miejscem, gdzie zamierzali oni zbudowal reprezentacyjng czes¢
nowopowstajacego zespolu.

Idea ta uzyskata swoj ksztalt przestrzenny w ukladzie tzw. Dzielnicy Reprezentacyjnej*, nad ktorg
prace projektowe prowadzono wlatach 1932-1938. Wedlug przyjetej ostatecznie w czerwcu 1938
roku koncepcji (rys. 1), gtéwnym elementem Dzielnicy byto Molo Poludniowe wraz z Basenem
Jachtowym oraz zaprojektowanym wzdluz osi Mola uktadem szerokiej alei, prowadzacej do
umieszczonego na jej koncu Pomnika Zjednoczenia Ziem Polskich. Ta zalozona z rozmachem
aleja, skfadala si¢ z poprowadzonego srodkiem, szerokiego skweru i dwdch osi ulicznych po
bokach, ktorym towarzyszyly dwa jednostronne ciagi zabudowy - wzdtuz péinocnego i wzdtuz
potudniowego nabrzeza Mola. Jest przy tym rzecza charakterystyczng, ze zabudowa ta nie
miala tworzy¢ zwartych pierzei, tylko luzny, otwarty na morze zespol, umozliwiajacy szerokie
przeswity widokowe zaréwno na kierunku gléwnej osi, jak i po jej obu stronach.

3 Pelen tekst brzmienia Rozporzadzenia Prezydenta brzmi: ,Par. 1 . Uznaje sie za pomnik historii ,Gdynia

- historyczny uklad urbanistyczny $rodmieécia’, potozony w Gdyni, w wojewddztwie pomorskim. Par. 2.
Celem ochrony pomnika historii wymienionego w par. 1 jest zachowanie ze wzgledu na wartosci historyczne,
artystyczne i naukowe, unikatowego ukladu urbanistycznego powstalego na styku miasta z morzem, ktory jest
wybitnym osiagnieciem polskiego modernizmu, a ze wzgledu na jego szczegolng role w rozwoju kraju i budowie
polskiej tozsamosci po odzyskaniu niepodleglosci, uchodzi za symbol I Rzeczpospolitej. Par. 3 Obszar pomnika
historii (...) obejmuje uksztaltowang w okresie dwudziestolecia miedzywojennego czgs¢ centrum Gdyni (...)",
op. cit. poz. 356.

4 Soltysik M. (1993). Gdynia - miasto dwudziestolecia miedzywojennego. Urbanistyka i architektura.
Warszawa: Wydawnictwo Naukowe PWN (ss. 294-305 i 342-344); zob. takze Soltysik M. ], (2011).
Modernistyczne centrum miasta - ewolucja idei Dzielnicy Reprezentacyjnej Gdyni 1926-2007 [w:] M. J. Soltysik,
R. Hirsch (Ed), Architektura pierwszej potowy XX wieku i jej ochrona w Gdyni i w Europie (ss. 51-62). Gdynia:
Urzad Miasta Gdyni 2011.
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Ryc. 1 Projekt Dzielnicy Reprezentacyjnej w Gdyni z czerwca 1938 r. autorstwa
arch. Stanistawa Filipkowskiego, ktorego gtowna czescig jest Molo Potudniowe
wraz z Domem Zeglarza Polskiego i pawilonami zeglarskimi (zrodto: archiwum
prywatne M. J. Soltysik)

Koncepcja Dzielnicy Reprezentacyjnej zostala w czesci zwigzanej z Molem Poludniowym
w znacznym stopniu zrealizowana®. Zbudowane w 1936 roku Molo i Basen Jachtowy oraz
urzadzona pod koniec lat trzydziestych aleja Zjednoczenia Ziem Polskich wraz z dwoma
usytuowanymi przy niej obiektami - Domem Zeglarza Polskiego (dzi§ Wydzialem Nawigacyjnym
Uniwersytetu Morskiego) i Stacja Morska® (dzi§ Morskim Instytutem Rybackim) - w sposob
bardzo konsekwentny realizowaly gtéwna ide¢ kompozycyjna ukladu, a wiec ekspozycje
Srédmiescia na port i morze. Bylo to niezwykle oryginalne rozwigzanie przestrzenne, ktdre
poprzez swa unikatowa kompozycje krajobrazowg oraz otwarty uklad luznej, asymetrycznej
i zréinicowanej wysokosciowo zabudowy stanowilo $wietny przyklad najnowszych,
awangardowych idei modernistycznych w urbanistyce.

Zesp6t Mola Potudniowego jest awangardowy réwniez w wymiarze architektonicznym. Swietnie
zaprojektowany i dzi$ znajdujacy sie w rejestrze zabytkéw dawny Dom Zeglarza Polskiego (fot.
2) pelnit role dominanty architektonicznej zalozenia. Miato si¢ tu mieéci¢ glowne centrum
hotelowo-szkoleniowe rozwijajacego si¢ preznie w okresie miedzywojennym polskiego
zeglarstwa morskiego. Jego po mistrzowsku skomponowana bryla, asymetryczna, mocno
rozcztonkowana oraz zréznicowana wysokosciowo jest w swym gléwnym Korpusie cztero-

s Z uwagi na wybuch wojny w 1939 roku nie zdazono niestety rozpocza¢ realizacji kompleksu tzw. Forum
Morskiego, a wiec reprezentacyjnego placu u nasady Mola Potudniowego, ktory mial réwniez stanowi¢ czesé
Dzielnicy Reprezentacyjne;j.

6§ Zlokalizowana na koricu Mola, obok Domu Zeglarza, Stacja Morska zostata wzniesiona w 1938 roku
wedtug projektu Leonarda Tomaszewskiego oraz Juliusza Zakowskiego i rozbudowana w latach 1969-1971
o przeszklona rotunde. Stanowi ona dzi§ Akwarium Gdynskie Morskiego Instytutu Rybackiego.
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i pigciokondygnacyjna, schodzac po obu stronach skrzydlami bocznymi do wysokosci dwdch
kondygnacji. Gléwny akcent kompozycji tworzyt dynamicznie zarysowany, owalny ryzalit od
strony basenu jachtowego, podkreslony wstegowymi oknami i daszkiem wienczacym piata
kondygnacje, stylizowanym na mostek kapitanski. ,,Okretowa” stylistyka tej realizacji pozostaje
do dzi$ jedng z ikon gdynskiego modernizmu. Obok, na przediuzeniu skrzydta zachodniego
Domu Zeglarza projektowano w latach trzydziestych zeglarski o$rodek morski, jako jego
funkcjonalne uzupetnienie i kontynuacje. Rowniez w swej formie architektonicznej mial on
by¢ kontynuacja kompozycyjng Domu Zeglarza, sktadajac sie z trzech dwukondygnacyjnych
pawilonow spietych w przyziemiu stupowymi portykami. Wszystkie te obiekty uksztaltowano
w jeden spéjny zespél, w ktérym jednak gléwna role przestrzenng odgrywal Dom Zeglarza,
a projektowane pawilony, wyraznie nizsze, podporzadkowano tej dominancie.

o RN
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Fot. 2 Dawny Dom Zeglarza Polskiego, obecnie Wydzial Nawigacyjny Akademii
Morskiej w Gdyni, zbudowany wedtug projektu Bohdana Damieckiego i Tadeusza
Sieczkowskiego z 1937 r., rozpoczety w latach 1938-1939 i ukoniczony po 1945 roku
(fot. M. J. Soltysik)

Budowa samego Domu Zeglarza, prowadzona i mocno zaawansowana w latach 1938-1939,
zostala ukonczona zgodnie z pierwotng koncepcja krotko po wojnie. Realizacji osrodka
zeglarskiego nie zdazono juz niestety przed 1939 rokiem rozpocza¢ i musiata ona czekac na swa
kolej przez ponad 2 dekady’.

7 W latach 70. XX wieku powstat réwniez na Molo Potudniowym - po jego pétnocnej stronie — dworzec
zeglugi przybrzeinej (,Dworzec Zeglugi Gdanskiej”), zaprojektowany przez znanego architekta Lecha
Zaleskiego. Wzniesiono go na miejscu prowizorycznej przedwojennej przystani ,,Zeglugi Polskiej S.A”
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Powojenna zabudowa przy Basenie Jachtowym

W pierwszych latach powojennych prowadzono intensywng odbudowe zniszczonego przez
Niemcow portu gdynskiego, w tym takze wysadzonych nabrzezy Basenu Jachtowego. Po
przywrdceniu jego pierwotnego ksztattu, ukoniczone zostato urzgdzanie Domu Zeglarza. Krétko
potem zmienilo si¢ jednak przeznaczenie funkcjonalne tego obiektu i wprowadzono podzial
funkcjonalny catego terenu przy Basenie Jachtowym. Do dawnego Domu Zeglarza przeniesiony
zostal jeden z wydzialow Panstwowej Szkoly Morskiej (dzi§ Uniwersytetu Morskiego) -
Wydzial Nawigacyjny - co wylaczylo praktycznie ten obiekt z ogélnodostepnego uzytkowania,
oddzielajac go jednoczesnie od planowanego obok o$rodka zeglarskiego.

Decyzja o budowie pawilonow zeglarskich zapadta na poczatku lat 70. XX wieku. Wowczas
jeszcze w zywej pamieci byta pochodzaca z lat miedzywojennych koncepcja rozplanowania
Mola Poludniowego i jego otwartej widokowo na Basen Jachtowy zabudowy. Niewatpliwie
stala si¢ ona inspiracja dla projektantdw nowego osrodka zeglarskiego, ktorzy uksztaltowali te
inwestycje w sposob luzny, nieintensywny, nawigzujac tym do oryginalnej koncepcji Dzielnicy
Reprezentacyjnej. W latach 70. powstaly tu wowczas 4 niskie pawilony, jedno- i dwupietrowe,
polaczone ze sobg ciggiem cze¢sciowo zaglebionych w ziemi parterowych hangaréw z tarasami
widokowymi na dachach, na ktore mozna byto wejs¢ z gtownej alei (rys. 2). Zesp6t ten byl dobrze
wpisany w calo$¢ zalozenia, tworzyl architekture ,krajobrazows’, umozliwiajaca otwarcia
widokowe na morze poprzez ogélnodostepne tarasy widokowe. W tym sensie awangardowa
idea miedzywojenna zostala w tej realizacji w pewnym stopniu urzeczywistniona.

Ryc. 2 Uktad zabudowy osrodka zeglarskiego przy Basenie Jachtowym w 1994
roku. Widzimy zbudowane w latach 70. XX wieku cztery pawilony Zeglarskie,
jedno- i dwupietrowe, polaczone ze sobg ciggiem czeéciowo zaglebionych w ziemi
parterowych hangaréw z tarasami widokowymi na dachach, na ktére mozna byto
wej$¢ z glownej alei. Pawilony zeglarskie s3 funkcjonalnie oddzielone od dawnego
Domu Zeglarza Polskiego, a obecnie Wydziatu Nawigacyjnego Akademii Morskiej
(zrodto: archiwum prywatne M. J. Soltysik)
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Byly jednak réwniez zmiany w stosunku do projektow miedzywojennych. Poszczegolne
pawilony zostaly bowiem ustawione uko$nie wzgledem linii ulicy, co optycznie mialo
zmniejszy¢ diugos¢ ich frontdw i tworzy¢ rozwigzanie bardziej urozmaicone przestrzennie. Poza
tym, do$¢ skromna, utrzymana w stylistyce powojennego modernizmu architektura nowych
budynkéw z jednej strony wyraznie odbiegala od artykulacji dawnego Domu Zeglarza, z drugiej
jednak utrzymywatla jego dominacje przestrzenng w zespole i wlasciwe relacje wysokosciowe.
Generalnie wiec, rozwigzanie to nie deprecjonowato waloréw historycznego ukladu. W swym
ogolnym zarysie przetrwato do dzisiaj, cho¢ stan przestrzenny pawilonow zeglarskich od konca
lat 90. XX wieku ulega stalej degradacji.

Obecne zagospodarowanie Mola Poludniowego

Istniejace dzisiaj zagospodarowanie Mola Potudniowego stanowi rejon jaskrawego konfliktu
przestrzennego, w ktorym fad w wielu miejscach przegrywa z chaosem. O ile ciag biegnacego
srodkiem alei Jana Pawta II skweru jest zwykle zadbany, fadnie oswietlony i uporzadkowany, to
wiele do Zyczenia pod tym wzgledem pozostawia rejon osrodka zeglarskiego. Sam dawny Dom
Zeglarza - jako zabytek rejestrowy i gdyniska ikona modernizmu - zostat niedawno pigknie
odnowiony i wyeksponowany. Jednakze od lat powojennych do dzisiaj petni on funkcje szkolne,
jako Wydzial Nawigacyjny Uniwersytetu Morskiego i pod wzgledem uzytkowym nie stanowi
jednej calosci z kompleksem pawilonéw Zeglarskich. Natomiast te ostatnie, podobnie jak caty
polozony przy nich rejon przy Basenie Jachtowym, to teren w sensie przestrzennym bardzo
zaniedbany.

Chaos ten jest w wiekszosci rezultatem wadliwych zmian przestrzennych, wprowadzonych
tu w okresie powojennym. Ustalony po wojnie podzial funkcjonalny okazal si¢ bardzo
niekorzystny, gdyz pozbawil osrodek zeglarski jego naturalnego centrum, jakim mial by¢
Dom Zeglarza. Niekorzystng sytuacje poglebia fakt niedostosowania programu uzytkowego
istniejacych pawilonow zeglarskich do obecnych potrzeb. Chodzi zwlaszcza o brak zaplecza
gastronomicznego, ktore jest niezbedne na terenie tak atrakcyjnym jak Molo Poludniowe
i bedacym jednym z gléwnych ciggéw rekreacyjnych Srédmiescia Gdyni. Paradoksalnie,
z jednej strony brakuje w tej zabudowie ustug gastronomii, a z drugiej istniejace tu tarasy
widokowe pozostaja prawie w ogole nieuzytkowane i niewykorzystane. Za to masowo
powstajg przy nich cale rzedy prowizorycznych bud gastronomicznych, ktore zima strasza
zabitymi deskami, a latem odpychaja niechlujnym wygladem. Procz tego, pawilony klubow
zeglarskich sg nieremontowane, starzeja sie technicznie, a od lat 90. obwiesza si¢ je reklamami,
przebudowuje i degraduje przestrzennie. Niestety, w sezonie letnim nawet uporzadkowany
zwykle ciag zielonego skweru pieszego w §rodku alei Jana Pawta II przezywa istng inwazje mniej
lub bardziej tymczasowych obiektow - stelazy wystawowych, reklam i bud kawiarnianych.
Na koncu Mola Poludniowego, w miejscu kulminacji przestrzennej uktadu znajduje sie duzy
parking, o nieréwnej i malo estetycznej nawierzchni, co dodatkowo wprowadza chaos na tym
terenie.
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Miejscowe projekty zagospodarowania przestrzennego i konkurs  na ,,Nowa Marine w Gdyni”
(2009-2015)

Pewne nadzieje dotyczace uporzadkowania przestrzeni dawnej Dzielnicy Reprezentacyjnej
Gdyni zwigzane byty z nowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W 2009
roku, a wiec dwa lata po wpisaniu Srédmiescia do rejestru zabytkow, plan ten w istocie zostat
uchwalony?®. Jednakze jego zapisy w czesci dotyczacej Mola Potudniowego i osrodka zeglarskiego
okazaly si¢ kontrowersyjne i w sposdb niewlasciwy ujmowaly kwestie ochrony zabytkowego
ukltadu. Bowiem w karcie terenu nr 47, obejmujacej obszar tego osrodka, na miejscu istniejacych
pawilonéw zeglarskich przewidziano duzy kompleks nowej, czterokondygnacyjnej zabudowy
o wysokosci do 15 metréw. Wyznaczono dla niej dluga, liczacg 190 m pierzeje wzdluz Alei
Jana Pawta II, zamknietg przez bardzo duzy blok urbanistyczny, o wymiarach 190/60 metrow’.
Jednoczesnie, powolujac sie na konieczno$¢ ochrony dziedzictwa kulturowego, plan zalecal
sposob ksztaltowania nowej zabudowy, stojacy - paradoksalnie - w wyraznej sprzecznosci
z historyczng ideg urbanistyczng Mola Poludniowego. Ustalal bowiem, ze na tym terenie
»wymagane jest nawigzanie wysokoscig budynkow projektowanych w zwartych pierzejach” do
»istniejacej zabudowy sasiedniej”™°. Po pierwsze wiec, z zapisu wynika ze dla tej czesci Mola
Poludniowego przewidziano zabudowe zwartg i pierzejows, bez nawigzania do uktadu luznego
z bocznymi otwarciami widokowymi, ktory byt istota rozplanowania zabytkowego zespotu.
Po drugie zas, w planie zalecono nawigzanie wysokosciowe nowej zabudowy do sasiadujacego
z nig dawnego Domu Zeglarza, bez zwrécenia uwagi na to, ze w zabytkowym zespole obiekt
ten pelnit role dominanty wysoko$ciowej i ze pawilony Zeglarskie miaty by¢ od niego istotnie
nizsze. Obu tych historycznych zasad kompozycyjnych ksztattowania zabudowy Mola
Poludniowego plan nie uwzglednial - co jest wyraznym bledem polityki przestrzennej miasta
ijego stuzb urbanistycznych. Trzeba przy tym niestety wspomniec, ze ustalenia planu uzyskaty
pelng akceptacje czynnikow konserwatorskich, a wigc aprobate Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

8 Uchwata nr XXXVII/839/09 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 listopada 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon Skweru
Kosciuszki oraz Jana z Kolna i 10 Lutego. Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Pomorskiego (dalej cyt. Dz. Urz.
Woj. Pom.) z 27 stycznia 2010 r., Nr 12, poz. 220.

’ Por. rysunek planu stanowigcego zalacznik graficzny do Uchwaly nr XXXV11/839/09 Rady Miasta Gdyni
z dnia 25 listopada 2009 r...., ibidem, oraz tekst karty terenu nr 47 tego planu. Pierzeja ta zamknieta byta
blokiem urbanistycznym o dtugosci 200 m i szerokosci 70 m.

1 Por. punkt 5 karty terenu nr 47 i przywotany w nim jako obowigzujacy zapis paragrafu 5 ust. 1. pkt 2.b
uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania (Uchwala nr XXXVII/839/09 Rady Miasta Gdyni z dnia
25 listopada 2009 r...., op. cit.). Doktadny zapis wspomnianego punktu 2 b paragrafu 5 brzmi: ,nowg zabudowe
nalezy dostosowa¢ skalg do istniejacej zabudowy sasiedniej, wymagane jest nawigzanie wysoko$cig budynkéow
projektowanych w zwartych pierzejach zabudowy, do poziomu gzymsu, attyki budynkow istniejacych — wyjatki
od tej zasady dopuszczone s3 w przypadku, gdy wysoko$¢ istniejacego, sasiedniego budynku odbiega o wigcej
niz 1 kondygnacje od dopuszczalnej wysoko$ci w danej pierzei zabudowy, ustalonej w karcie terenu”. Poniewaz
zabudowa istniejgca na tym terenie liczy 2 kondygnacje, a dopuszczalna nowa zabudowa liczy 4 kondygnacje,
wiec zalecanym odniesieniem wysokosciowym jest czterokondygnacyjna zabudowa sasiednia dawnego Domu
Zeglarza.
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Jaskrawg ilustracjg skutkow przestrzennych tak sformulowanych zapisow planistycznych byly
rezultaty konkursu architektonicznego na ,Nowa Maring w Gdyni” ogloszonego 2014 roku.
Wszystkie prace konkursowe ukazywaly dobitnie, ze projektowana zgodnie z tymi zapisami
dtuga, czterokondygnacyjna pierzeja wzdluz Alei Jana Pawla IT jest kompletng pomytka i zupetnie
nie pasuje do krajobrazowego zalozenia Mola Potudniowego. Jest zbyt monumentalna i nie
daje widokowego powigzania Alei z Basenem Jachtowym, co bylo gléwng ideg urbanistyczna
zabytkowego zespolu. Zaréwno w pracach nienagrodzonych (fot.3), jak i w pracy ktora uzyskata
przeznaczong do realizacji pierwsza nagrode, wida¢ wyraznie, ze skala nowoprojektowanego
zespolu jest duzo za duza. Wielokrotnie przekracza kubature zabytkowego Domu Zeglarza,
przytlaczajac go swym ogromem, a nowa architektura zupelnie nie uwzglednia kontekstu
przestrzennego tej ikony gdynskiego modernizmu.

Fot. 3 Jedna z czterech prac nadestanych na konkurs zamkniety na ,,Nowa Marine
w Gdyni” z 2014 r., ukazujaca dobitnie, ze projektowana zgodnie z zapisami
obowigzujacego aktualnie planu miejscowego tego terenu diuga, 190-metrowa
czterokondygnacyjna pierzeja wzdluz Alei Jana Pawla II jest kompletng pomytka
i zupelnie nie pasuje do krajobrazowego zalozenia Mola Poludniowego (fot. M.].
Soltysik)

Szczgsliwie, jak dotad do realizacji nowego giganta gdynskiej architektury nie doszto. Jednakze
wspomniane wyzej zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nadal
obowigzujg, gdyz zostaly one utrzymane we wprowadzonej w koncu 2015 roku zmianie do
planu" i w kazdej chwili mozna zacza¢ je realizowac. Paradoksalnie bowiem owa zmiana
polegata jedynie na dalszym zwigkszeniu dopuszczalnej na tym terenie wysokosci zabudowy -
z 15 metrow do 18,45 metrow - oraz na zwiekszeniu dopuszczalnej intensywnosci zabudowy do

" Uchwata nr XV/315/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescia w Gdyni, rejon Skweru Kosciuszki oraz ulic
Jana z Kolna i 10 Lutego. Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 27 stycznia 2016 r., poz. 270.
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2,12 Jest rzecza znamienng, ze mialo to miejsce w grudniu 2015 roku, a wiec juz po uzyskaniu
przez Srédmieécie Gdyni wraz z Molem Potudniowym statusu pomnika historii. Widaé¢ wiec,
ze to dodatkowe wyrdznienie praktycznie niewiele przyczynilo si¢ do prawidlowej ochrony
zespolu urbanistycznego.

Trzeba tez podkresli¢, ze obowiazujacy plan miejscowy nie formuluje zadnych wskazan
dotyczacychrozwijajacego sig masowo na catym obszarze Mola Potudniowego zagospodarowania
tymczasowego - bud gastronomicznych i przerdéznych instalacji reklamowo-wystawowych.
Obiekty te, teoretycznie tymczasowe, s3 do dzi$ przykra, caloroczng codziennoscia tego terenu.

Specyfika konserwatorska Mola Poludniowego i stabos¢ istniejacych procedur ochrony

Nalezy wiec zada¢ pytanie dlaczego na tym terenie, chronionym zaréwno wpisem do rejestru
zabytkéw jak i wyréznionym statusem pomnika historii, mozliwe byly takie bledy planistyczne?
Dlaczego plany sprzeczne z historyczng ideg kompozycyjng uzyskaty akceptacje czynnikow
konserwatorskich? Dlaczego istniejace procedury zawiodty?

Szukajac odpowiedzi na to pytanie trzeba na wstepie zauwazy¢ fakt, ze Molo Poludniowe
jako przedmiot ochrony posiada swa wyrazna specyfike. Po pierwsze, jest to zespol, ktory
z jednej strony jest czeécig objetego ochrong uktadu urbanistycznego Srédmiescia, a z drugiej
strony zespdl, o ktérego walorach artystycznych przesadza inna niz w catym Srédmiesciu
idea kompozycyjna - relacja z morzem i krajobrazem. O ile bowiem w centrum Gdyni zasada
kompozycyjna byla zabudowa wysoka, zwarta i pierzejowa, to na Molo Potudniowym zupetnie
odwrotnie - zabudowa luzna z otwarciami widokowymi i przewaga terenéw zielonych, nizsza,
réznorodna wysokosciowo i podporzadkowana okreslonym dominantom. W procedurach
planistycznych i konserwatorskich pominieto ta specyfike kompozycyjna Mola Potudniowego
ijego relacje z krajobrazem.

Druga wazng kwestia stanowigca o specyfice konserwatorskiej Mola Poludniowego jest fakt,
ze zespol ten nie zostal w okresie miedzywojennym dokonczony, a zaréwno wpis do rejestru
zabytkow, jak i rozporzadzenie nadajace mu status pomnika historii dotyczy wyraznie okresu
miedzywojennego. Jest wigc w pewnym sensie oczywiste, ze teren niewypelniony przez
zabudowe z lat 20. i 30. XX wieku bedzie stabo chroniony i podatny na presje inwestycyjng, na
wszelkie dobudowy i rozbudowy.

O stabosci istniejacych procedur konserwatorskich w tym wypadku przesadzit splot dwoch
wspomnianych wyzej okoliczno$ci: (1) nieskuteczna ochrona gléwnej idei kompozycyjnej
ukladu, innej niz w pozostalej czesci Srédmiescia; (2) presja inwestycyjna na teren wolny od
zabudowy historycznej. Tej specyficznej sytuacji nie byly w stanie skutecznie sprostac istniejace
procedury ochrony. Sprawowane s3 one bowiem na podstawie dokumentow, ktdre z reguly
albo w ogdle nie odnosza si¢ do tych kwestii, albo czynig to w sposéb bardzo ogélny i malo
precyzyjny. Nie odnosza si¢ rowniez do ewentualnych dziatan inwestycyjnych na chronionym
terenie. Potrzebne sg wiec pilnie nowe rozwigzania prawne w procedurach ochrony.

12

Ibidem, par. 2
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Konkluzja - potrzeba planu konserwatorskiego zarzadzania Pomnikiem Historii

W polskiej praktyce ochrony obiektow zabytkowych, szczegolnie zas tych, ktore s3 pomnikami
historii, brakuje procedury, ktéra obejmowataby zasady postepowania konserwatorskiego,
dedykowane specyficznie do tego wlasnie obiektu. Wlasciwym rozwigzaniem mogtby by¢
plan zarzadzania pomnikiem historii (lub szerzej - plan zarzadzania obiektem zabytkowym).
Wzorem moglyby sie tu sta¢ analogiczne plany zarzadzania obiektami znajdujacymi si¢ na
Liécie Swiatowego Dziedzictwa ,World Heritage List” (Plan of Monument Management).

Sporzadzenie konserwatorskiego planu zarzadzania powinno by¢ nie tyle nastepstwem kazdego
aktu uznania za pomnik historii, co jego warunkiem. Musiatby by¢ wczesniej przygotowany,
moze jeszcze na etapie wpisu do rejestru zabytkow. Powinien zawierac¢ szczegétowe wskazania
dla ochrony obiektu, réwniez w kontekscie ewentualnych przysztych dziatan inwestycyjnych
i zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jego sporzadzenie musi by¢
dokumentem prawnie obowigzujacym i naleze¢ do zakresu dzialan stuzb konserwatorskich.
Nie mozna pozostawi¢ tego w calosci w gestii wlasciciela obiektu a zarazem przyszlego
inwestora, gdyz obserwowana obecnie praktyka wykonywania przez ten podmiot prawny
planéw rewaloryzacji lub studiéw historyczno-konserwatorskich obiektéw zabytkowych nie
spelnia prawidtowo swej roli ochronnej, jest najczesciej malo obiektywna i podporzadkowana
doraznym, partykularnym interesom deweloperskim.

Plan zarzadzania pomnikiem historii jest niezbedny zwlaszcza w przypadku duzych zespolow
zabudowy, posiadajacych réznorodng struktur¢ kompozycyjng, inng dla poszczegdlnych
jednostek historyczno-przestrzennych. Powinien uwzglednia¢ specyfike kompozycyjng kazdej
z tych jednostek przestrzennych, a takze zawiera¢ wskazania dla terenéw wolnych od zabudowy
historycznej, na ktérych mozliwe beda w przyszlosci dziatania inwestycyjne,

Przedstawiony powyzej przypadek Mola Poludniowego w Gdyni jest tylkoilustracja i przykladem
szerszego problemu konserwatorskiego dotyczacego ochrony pomnikow historii w skali calego
kraju.
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