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Streszczenie: Posrdd wielu osiedli mieszkalnych z elementdw prefabrykowanych, realizowanych w Polsce na przestrzeni lat
70-tych do 90-tych XX wieku osiedle im. Jana Zamoyskiego w Zamosciu zastuguje na szczegdlng uwage. Tworzone w ramach
Programu Rzadowego PR-5 osiedle charakteryzuje sie wyjatkowymi walorami urbanistyczno-architektonicznymi i awan-
gardowymi rozwigzaniami technicznymi, niespotykanymi w zadnym z wczesniej zrealizowanych osiedli wielkoptytowych na
terenie Polski. Obecnie administracja osiedla doktada wszelkich staran w celu modernizacji, rewitalizacji i utrzymania stan-
dardéw uzytkowych budynkéw.

Stowa kluczowe: wielka ptyta, prefabrykacja, modernizacja, rewitalizacja, humanizacja

Wprowadzenie

Miasto Zamos$¢ znane jest przede wszystkim ze swojej historycznej czedci, zwanej ,Starym Miastem”, zbudowanej
wedtug planu opracowanego przez wybitnego wtoskiego architekta Bernarda Morando’ i wpisanej w 1992 na
Liste Swiatowego Dziedzictwa Kultury UNESCO. Rynek otoczony renesansowymi, XVI i XVIl wiecznymi kamieni-
cami, a takze barokowy ratusz z 52 metrowa wiezg® rysujaca sie wyraznie w panoramie miasta stanowig o tozsa-
mosci miejsca i kojarzone sg nierozerwalnie z Zamosciem. W tak wysmienitym pod wzgledem architektonicznym
i urbanistycznym sasiedztwie, obiekty wspotczesne, mniej spektakularne i znaczace, cho¢ réwniez cenne, moga
pozostaé niezauwazone. Przyktadem takiej architektury jest osiedle im. Jana Zamoyskiego, potozone zaledwie
800 metréw na wschod od ,Starego Miasta”, realizowane od wczesnych lat 80-tych po lata 90-te XX wieku.
Obszar ten juz od roku 1939 wskazywany byt jako naturalny i optymalny kierunek rozwoju miasta Zamos¢
w planie zagospodarowania przestrzennego, opracowanym przez urbanistéw Jana Zachwatowicza i Wiady-
stawa Wieczorkiewicza, poprzedzonym studium z 1936 roku®. Plansza ilustrujgca opracowanie planistyczne,
zatytutowana: ,Szkicowy projekt planu zabudowania” okreslata lokalizacje ,Nowej Osady” na terenach obec-
nie istniejacego osiedla, ze wzgledu na korzystne warunki fizjograficzne, jak i mozliwos¢ ksztattowania nowe;j
zabudowy w uktadzie linearnym, z gtéwna osia prowadzaca w kierunku Starego Miasta*. Gtéwnym zadaniem

1 Kedziora A., 2000. Encyklopedia miasta Zamoscia, Towarzystwo Opieki nad Zabytkami, Chetm.
2 Kowalczyk J., 1995 Zamosc. Przewodnik, Zamojski Osrodek Informacji Turystycznej, Zamos¢.

3 Zygawski ), 2015. Niezrealizowane projekty srédmiescia Zamoscia w XIX i XX wieku na podstawie archiwalnych opracowari kartograficznych
i planistycznych, TEKA Komisji Urbanistyki i Architektury PAN oddziat w Krakowie, tom XLIII, Krakdw.

4 |bidem.
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projektowanej koloni, miato by¢ odcigzenie funkcjonalne i komunikacyjne czesci historycznej Zamoscia — mia-
ta wiec ona charakter podrzedny i uzupetniajacy. Planowana byta zabudowa niska, o niewielkiej intensywno-
$ci, w celu utworzenia licznych terenéw zielonych. Oprocz funkcji mieszkalnej, planowano réowniez stworzenie
obiektow edukacyjnych i kulturowych. Realizacje planu zabudowy tego obszaru przerwat na wiele lat wybuch
Il Wojny Swiatowej.
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Geneza powstania osiedla im. Jana Zamoyskiego w Zamosciu

Osiedle w jego obecnej formie nie byto pierwszym i jedynym zatozeniem, planowanym we wspomnianej lo-
kalizacji. Tereny te pierwotnie miaty zosta¢ przeznaczone na stworzenie nowoczesnego osrodka ustugowo-
-mieszkalnego, stanowigcego nowe centrum Zamoscia. Juz w latach 60-tych XX wieku przygotowano dwie kon-
cepcje zagospodarowania przestrzeni wzdtuz ulicy Lwowskiej. Pierwsza z nich, zaprojektowana przez Lubelska
pracownie ,Miastoprojekt” pod kierownictwem mgr. inz. Jana Adamczyka, oprdcz sredniowysokiej zabudowy
mieszkalnej zaktadata lokalizacje ustug wyzszego rzedu, takich jak szpitale i centra administracyjno-biurowe.
Projektowana dzielnica miata w zatozeniu operowa¢ jako uzupetnienie do funkgji kulturalno-turystycznej, zlo-
kalizowanej catkowicie w obrebie Starego Miasta. Komunikacje terenu oparto o istniejaca siatke drogowg, roz-
budowana o nowoczesng linie kolejowa®. Drugim przedstawionym opracowaniem, autorstwa Biura Projektow
Budownictwa Ogdlnego w Krakowie, pod kierownictwem inz. arch. Mieczystawa Turskiego byt projekt noszacy
nazwe ,Nowe Miasto”. Przedstawiono nowoczesne rozwigzanie urbanistyczne, oparte na wyraznej osi kompo-
zycyjnej, wypetnionej w duzej mierze zielenig i ukierunkowanej na staromiejska cze$¢ Zamoscia. W zatozeniu
planistycznym zaktadano lokalizacje funkcji administracyjno-ustugowych, mieszkalnych a takze przemystowych
(zaktady chemiczne)®. W tym celu zaproponowano rozbudowe sieci komunikacji kotowej — jako pasmo obwo-
dowe, okalajace osade i kolejowej, poprzez zlokalizowanie podziemnego dworca autobusowo-pociggowego.

5 Na podstawie informacji uzyskanych w przedsiebiorstwie projektowo-ustugowym Miastoprojekt Lublin sp. z 0.0.-obecnie w upadtosci
likwidacyjnej od dn. 2015-01-19

6 ZygawskiJ., 2015. Niezrealizowane projekty srédmiescia Zamoscia w XIX i XX wieku na podstawie archiwalnych opracowan kartograficznych
i planistycznych, TEKA Komisji Urbanistyki i Architektury PAN oddziat w Krakowie,tom XLIII, Krakéw.
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W centralnym punkcie osiedla, na styku z osig kompozycyjna zlokalizowano wysokie budynki mieszkalne, jako
punkt okreslajacy wizualnie centrum zatozenia. Plan realizacji podzielony zostat na etapy, z planowang data

ukonczenia prac przypadajgca na rok 2001.
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Ryc. 2. Plan dzielnicy ,Nowe
Miasto” autorstwa Biura Pro-
jektéw Budownictwa Ogdlne-
go w Krakowie. Zrédto: Biuro
Planowania Przestrzennego
w Zamosciu, spis zdawczo-
-odbiorczy nr 1

“New City” district plan. Au-
thor: Biura Projektow Budown-
ictwa Ogdlnego w Krakowie
Source: Spatial Planning Office
of Zamos$¢ — archives.

Ryc. 3. Widok dzielnicy ,Cen-
trum Ustug Wielkomiejskich”
na tle Starego Miasta. Autor:
Jacek M. Jedynak. Zrédto: Biuro
Planowania Przestrzennego
w Zamosciu

View of "Metropolital Public
Utility Centre” district on the
background of the Old Town.
Author: Jacek M. Jedynak
Source: Spatial Planning Office
of Zamos¢ — archives.
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W roku 1969 zmieniono jednak koncepcje rozwoju miasta Zamoscia i ogtoszono konkurs na Projekt Nowego
Centrum Zamoscia na terenach ujetych we wczeéniejszych opracowaniach, bedacego miejscem obstugi kultury,
szkolnictwa i handlu. W roku 1970, prezydium Miejskiej Rady Narodowej zdecydowato o przyznaniu | nagrody
za projekt ,Centrum Ustug Wielkomiejskich”, opracowany przez pracownie ,Warcent” pod kierunkiem archi-
tekta Jacka Jedynaka. Projekt zaktadat utworzenie kwartatowej zabudowy, nawigzujacej w swojej formie i skali
do staromiejskiej, szachownicowej zabudowy Zamoscia. Na wzo6r zamojskiego rynku, uformowano po $rodku
dzielnicy plac, stanowiagcy centralny punkt kompozycyjny i funkcjonalny na ktérym krzyzowaty sie gtéwne ar-
terie komunikacyjne, jak i skupiaty sie wyspecjalizowane ustugi miejskie. Architekture budynkéw uformowano
wg regut modernistycznych, na zasadzie addycji lub subtrakgji szeSciennych bryt do prostopadtosciennych form
podstawowych. Utworzenie drugiego, wyraznego centrum Zamoscia miato za zadanie utrwali¢ podziat funkgji
turystyczno-kulturowej Starego Miasta i funkcji administracyjnej i handlowo-gastronomicznej nowej dzielni-
cy, zapewniajacej obstuge catego regionu. Realizacje zatozenia projektowego rozpoczeto poprzez wytyczenie
obiektéw i miejscowe rozpoczecie prac ziemnych, jednak ze wzgledu na przypadajgcy na lata 1970-1980 kry-
zys gospodarczy, a takze wolniejszy niz zaktadany rozwdéj miasta, zrezygnowano z realizacji na rzecz bardziej
pozadanego w dwczesnym czasie osiedla mieszkaniowego.

Konieczno$¢ budowy nowej jednostki mieszkaniowej na terenie Zamoscia zwigzany byt scidle z reforma po-
dziatu administracyjnego kraju z roku 19757, nadajaca mu status miasta wojewddzkiego. Potrzeby i aspiracje
nowej stolicy regionu zaktadaty znaczny wzrost ilosci mieszkancéw z 41000 do 70000 do roku 1990, a takze
konieczno$¢ zrealizowania do tego czasu 15000 mieszkan®.

Rada Ministréw PRL, Uchwata Nr 266/72 zainicjowata powstanie rzadowego programu badawczo-rozwojo-
wego kraju, ktérego podpunkt nr 5 brzmiat: ,Kompleksowy rozwéj budownictwa mieszkaniowego™® i zawierat
wytyczne lokalizacyjne czterech przewidzianych eksperymentalnych zespotéw zabudowy miejskiej, z ktorych
zrealizowane zostato jedynie Zamojskie zatozenie. Pozostate trzy osiedla: ,Chetmonskiego” w Krakowie, ,Stella”
w Tychach i ,Biatoteka Dworska” w Warszawie nie zostaty ostatecznie zrealizowane w zwigzku z gwattownym
zatamaniem sie gospodarki w latach 1979-1990.

Zadaniem nakreslonym przez Program Rzadowy 5 (PR-5) byto stworzenie warunkéw dla budowy w Zamosciu
7 300 tys. mieszkah na przestrzeni lat 1971-1990. Osiedle nazwano roboczo ,Nowym Miastem II". W ramach
programu PR-5 przewidziano dla Zamoscia budowe szesciu kolonii osadniczych z zabudowa wielorodzinna
i ustugowa, realizowanych kolejno nastepujacymi po sobie etapami.

Realizacja programu poczatkowo szta pomyslnie, ze wzgledu na sprzyjajaca sytuacje ekonomiczna w kraju.
W ramach prac badawczych opracowano nowe rozwigzania i technologie inzynieryjne i materiatowe, ktérych
zadaniem byto zwiekszenie efektywnosci technicznej, optymalizacja kosztow budowy przy jednoczesnej po-
prawie walorow estetycznych i funkcjonalnych architektury wykonanej z wielkowymiarowych elementéw pre-
fabrykowanych.

Do realizacji tego ambitnego przedsiewziecia urbanistyczno-architektoniczno-technicznego zatrudniono
wielobranzowy zesp6t specjalistow, ktéry kompleksowo i wieloptaszczyznowo podszedt do zaprojektowania,
a nastepnie do realizacji osiedla. Generalnym projektantem catego zatozenia byt inzynier architekt Bohdan Jan
Jezierski.

Kolejno w skfad zespotu ekspertéw wchodzili:

B Grazyna Konarska, Jacek Zielinski, Jolanta Gotebiewska, Irmina Sametko-Benedek,
Jan Szumanski, Zdzistaw Zycienski i Maria Siefko — architektura i urbanistyka,
Jerzy Zbyszynski — konstrukgja,

Henryk Brzeski — instalacje sanitarne,
Antoni Ginalski — instalacje elektryczne,
Euzebiusz Maj - zielen,

7 Dz.U.z1975r. Nr 16, poz. 91. Po reformie administracyjnej, z dnia 1 stycznia 1999, Zamos¢ utracit status miasta wojewddzkiego. Ustanowiono
16 nowych wojewddztw w celu utworzenia wiekszych regionéw, ktére mogtyby konkurowaé z innymi regionami po wstapieniu Polski do
Unii Europejskiej.

Glinski A. [red.], 1983. Architektura. Czasopismo Stowarzyszenia Architektéw Polskich, Arkady, Warszawa.

9 Zieleniewski S., Nowak Z.,1975. Tto i charakterystyka ogolna programu rzqgdowego PR-5 ,Kompleksowy rozwdj budownictwa mieszkaniowego”,
Akademia Ekonomiczna. Instytut Organizacji, Zarzadzania i Ekonomiki Przemystu Budowlanego. Zaktad Ekonomiki Budownictwa i Inwestycji,
Krakow.
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B Wiadystaw Sobolewski — komunikagja,
B Zdzistaw Biernacki — fizjografia i ochrona srodowiska,
B Maria Stawicka-Watkowska — zagadnienia akustyczne.

Kierownictwo nad budowa zespotu objat Kombinat Budowlany w Zamosciu, w osobach: inz. R. Wtadyga,
inz. E. Typiak i mgr inz. G. Sobka.

Zadanie budowy modelowej jednostki mieszkaniowej, mimo pdzniejszych probleméw ekonomicznych cen-
tralnie sterowanej gospodarki PRL, udato sie zrealizowa¢ w catosci. W ramach 6 zespotéw mieszkaniowych wy-
budowano 51 wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych o sumarycznej liczbie mieszkan wynoszacej 1727 sztuk,
o sumarycznej powierzchni uzytkowej 108871 metréow kwadratowych. Kazdy zespot posiadat rowniez wtasny
budynek Swietlicy, stuzgcej mieszkancom osiedla (obecnie biblioteka i przedszkola). Wykonano takze 3 pawi-
lony handlowo-ustugowe o powierzchni catkowitej 2830 metrow kwadratowych, zespoty garazy wbudowanych
w skarpy i budynek techniczny do obstugi instalacji elektrycznej i sanitarnej osiedla'®. W ramach programu PR-5
wybudowano réwniez dwie szkoty ogdlnoksztatcgce (SO-1 i SO-2) i dwa przedszkola (jedno obecnie funkcjo-
nuje jako Panstwowa Wyzsza Szkota Zawodowa — Instytut Przyrodniczo-Techniczny)

-

Ryc. 4. Widok na osiedle od
strony wschodniej. Na gorze
z lewej widoczne budynki
historycznej czesci Zamoscia.
Autor fotografii: Filip Springer
Eastern view of the Jan
Zamoyski's District. On the
upper-left, buildings of the
historical part of Zamos¢ can
be seen. Author of the pho-
tography: Filip Springer

Rozwiagzania projektowe a relacja do historycznej architektury Zamoscia

Sasiedztwo tak znaczacej architektonicznie i historycznie przestrzeni, jaka jest stare miasto w Zamosciu zobo-
wigzuje projektanta nowoczesnych osiedli do zachowania szacunku dla istniejacej tkanki miejskiej, a w szcze-
golnosci gdy projektuje sie architekture o tak pospolitym wyrazie estetycznym, z jakim kojarzone sg budyn-
ki wielkoptytowe. Gtowny architekt, Bohdan Jan Jezierski Swiadomy ciezaru decyzji projektowych, jakie musi
podja¢ na podstawie szeregu analiz in situ, sformutowat liste zatozen wyjsciowych do projektowania osiedla.
Ustalono, iz wszelkie decyzje planistyczne i architektoniczne projektowanego osiedla musza by¢ podporzadko-
wane rozwigzaniom przestrzennym zespotu staromiejskiego. W zwigzku z powyzszym, przeprowadzono analize
punktéw widokowych na sylwete starego miasta i ustalono, iz Nowe Miasto Il nie moze z tych punktéow by¢
widoczne powyzej, badz pomiedzy liniami zieleni wysokiej, co z kolei pomogto okresli¢ maksymalng wysokos¢
i lokalizacje budynkéw na osiedlu. Kolejnym zatozeniem wyjsciowym, a jednocze$nie uktonem w strone or-
ganizagji historycznej tkanki miejskiej, byto ksztattowanie zespotéw mieszkalnych w sposéb tworzgcy wnetrza
urbanistyczne nawigzujace do zamojskiego rynku gtéwnego, gdzie otwarta przestrzen, o formie zblizonej do

10 Na podstawie informacji uzyskanych od Spoétdzielni Mieszkaniowej im. Jana Zamoyskiego w Zamosciu ul. Wyszynskiego 50 B, 22-400
Zamos¢.
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kwadratu otoczona byta Scianami budynkoéw, a trakty komunikacyjne zaprojektowane w uktadzie szachowni-
cowym przebiegaty przez $rodek powstatego placu’.

Ryc. 5. Plan Osiedla Nowe
Miasto II. Zrédto: Architektura.
Czasopismo Stowarzyszenia
Architektow Polskich.

“New City II"- district plan.
Source: Architektura. Czasopis-
mo Stowarzyszenia Architektow
Polskich.

Podobnie, jak na staromiejskim rynku ograniczono ruch samochodowy, tak i w projektowanym osiedlu Jana
Zamoyskiego wyprowadzono catkowicie auta z przestrzeni miedzyblokowej. Nie oznacza to jednak, ze pomi-
nieto potrzebe posiadania przez mieszkancdw wiasnego pojazdu — co wiecej, przewidziany wspdtczynnik miejsc
postojowych byt o 100% wigkszy niz 6wcze$nie obowigzujaca norma (1 miejsce na 2 mieszkania)'? i zaktadat
jedno auto na jeden lokal mieszkalny. Miejsca parkingowe dla aut na osiedlu rozwigzano na dwa sposoby:
1. Zlokalizowanie placéw postojowych na otwartym powietrzu jedynie po zewnetrznej stronie osiedli, dos-
tepnych z okalajacej zespét arterii komunikacyjne;.
2. Zaprojektowanie zespotdw garazy wbudowanych w skarpy, w formie ,satelit”, potaczonych z gtéwna ulica
poprzez prowadzone w zagtebieniach drogi dojazdowe, nad ktérymi prowadzone byty ktadki, przez co ruch
pieszych nie byt zaktécony, a estetyka osiedla nie byta zaburzona gesto zaparkowanymi autami. (Ryc. 6.)

Rozwigzanie opisane w punkcie drugim, cho¢ niezwykle kosztowne i pracochtonne, rozwiktato problem nad-
miernej iloci aut w poszczegolnych koloniach, z ktérym to wiele osiedli z elementéw prefabrykowanych (a takze
i budowanych wspotczesnie) boryka sie do dzis. Wnetrza miedzyblokowe bez parkujacych tam samochodéw
uzyskaty kameralny nastrd;. Cate osiedle przecina szeroki pas chodnika, funkcjonujacego jako ciag pieszo-jezdny,
tworzacy o$ oddzielajgca cze$¢ pdtnocng od potudniowej, jednoczesdnie stuzac jako trakt spacerowy i cigg komu-
nikacyjny dla stuzb miejskich i ratunkowych. Trasag mozna przejecha¢, jednak nie wolno zostawia¢ na niej auta.

Jednym z zatozen wyjéciowych osiedla byta ,humanizacja przestrzennego wyrazu zabudowy"'?, sprowa-
dzajac architekture do skali cztowieka, tworzac nastréj kameralny i dostosowany do zréznicowanych potrzeb
mieszkancéw. Architektura miata tworzy¢ tozsamos¢ miejsca, poprzez zréznicowane pod wzgledem wielkosci
i wygladu budynki. W kazdym realizowanym zespole do budynkéw wielorodzinnych doprojektowano po trzy
jednorodzinne domy szeregowe w celu dywersyfikacji typdw budynkdéw mieszkalnych, jak i utrwalenie w archi-
tekturze nurtu odejscia od wolnostojacej zabudowy jednorodzinne;j.

Poza zatozeniami przestrzennymi, architekci prowadzili na szeroka skale studia proporcji elewacji nowo-
projektowanych budynkdw, w nawigzaniu do budynkoéw historycznych Zamoscia. Analizowano prawidtowosci

11 Glinski A. [red.], 1983. Architektura. Czasopismo Stowarzyszenia Architektow Polskich, Arkady, Warszawa

12 Na podstawie informagji uzyskanych od Spotdzielni Mieszkaniowej im. Jana Zamoyskiego w Zamosciu ul. Wyszynskiego 50 B, 22-400
Zamos¢.
13 Glinski A. [red.], 1983. Architektura. Czasopismo Stowarzyszenia Architektéw Polskich, Arkady, Warszawa
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i rytmy fasady zaréwno ratusza, jak i kamienic otaczajgcych rynek w Zamosciu i starano analogicznie ksztattowac
bryty obiektéw na osiedlu im. Jana Zamoyskiego. Studia zabytkowej zabudowy Zamoscia polegaty na okresleniu
odpowiedniej dla zatozenia projektowego skali i proporcji budynkéw. Zaobserwowano i przyjeto nastepujace
zaleznosci: M — modut podstawowy (wysokos$¢ kondygnacji mieszkalnej); m — modut uzupetniajacy; p — pas
miedzyokienny (p = M - m); M’ — wysoko$¢ kondygnacji przyziemia; H — wysokos¢ kamienicy dwupietrowej;
H — wysoko$¢ kamienicy pietrowej. Prace analityczne ilustruje rycina nr 7.

Ryc. 6. Wbudowane w skarpe
garaze. Widok z kfadki nad
droga dojazdowa. Autor fo-
tografii: Michat Dmitruk

Built-in garages. The view from
the footbridge over the access
road. Author of the photogra-
phy: Michat Dmitruk

Ryc. 7. Studia nad skala
i proporcjami zabytkowej
zabudowy Zamoscia i projek-
towanej architektury. Zrédto:
Architektura. Czasopismo
Stowarzyszenia Architektéw
Polskich.

Studies on the scale and
proportions of the old city
buildings from Zamos¢ and
designed multifamily housing.
Source: Architektura. Czasopis-
mo Stowarzyszenia Architektow
Polskich.
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Eksperymentalne rozwigzania techniczne, przestrzenne, estetyczne i funkcjonalne

Budynki na osiedlu Nowe Miasto Il realizowane byly w technologii wielkoptytowej systemu Kesting'*, opraco-
wanego na terenie Niemiec Zachodnich. Nowa technologia zostata zakupiona, a nastepnie zmodernizowana
w zamojskich zaktadach prefabrykacji, zwanych ,Fabryka doméw”. System WK-70 zmodyfikowano w sposéb
pozwalajacy na taczenie technologii wielkoptytowej z elementami konstrukgji stupowo - ryglowej, co zapew-
niato otwarty plan wewnatrz mieszkan oferujacy dowolno$¢ organizacji $cian dziatowych. Elementy stropowe
réwniez tgczono w kierunku poprzecznym, co niwelowato, badZ minimalizowato zjawisko klawiszowania ptyt,
typowe m.in. dla Ptyty Zeranskiej. System po modyfikacjach oznaczono symbolem WKZ-70, gdzie dodatek ,Z"
oznaczat ,zmodyfikowany” (cho¢ wsrédd lokalnej spotecznosci inzynieréw budowlanych ,Z" oznaczato - ,zamoj-
ski"). Zmodyfikowany system WK-70 umozliwiat réwniez formowanie architektury budynkéw w sposéb niestan-
dardowy dla typowych obiektéw wielkoptytowych i umozliwiajacy ksztattowanie duzo swobodniejszej formy
architektonicznej, niz kojarzone z technologiami prefabrykacji proste, prostopadtoscienne (czesto uznawane za
monotonne) obiekty. Widoczne jest to zaréwno w rzucie budynkéw (zdjecie lotnicze — Ryc. 8.), jak i obserwujac
tektonike elewacji, rozmaitos$¢ wykuszy, loggii, balkonéw, zagtebien, przesunied i réznic poziomédw.

Ryc. 8. Widok lotniczy na
fragment osiedla. Zrédto:
Mapy Google.

Air view on the part of the
district. Source: Google maps.

Ryc. 9. Po lewej — schemat
konstrukcyjny budynku, po
prawej — zdjecia z budowy
osiedla. Zrodto: Architektura.
Czasopismo Stowarzyszenia
Architektow Polskich.

On the left — construction
scheme, on the right — pho-
tographies from the building
site. Source: Architektura.
Czasopismo Stowarzyszenia
o=l Architektow Polskich.

14 Wojtkun G., 2011, Wielka ptyta na styku zelaznej kurtyny, [w] Przestrzen i Forma nr 15



OSIEDLE IM. JANA ZAMOYSKIEGO W ZAMOSCIU - REALIZACJA ZAtOZEN PROGRAMU RZADOWEGO ,,PR-5" 75

Zapotrzebowanie na prefabrykowane elementy konstrukcyjne, zaréwno w samym Zamosciu, jak i w okolicznych
miastach byto tak duze, ze Zamojska Fabryka Doméw w najintensywniejszym okresie pracowata na 3 zmiany,
produkujac ptyty nieprzerwanie 24 godziny na dobe'®. Zamojskie zaktady dostarczaty elementy wielkoptytowe
rowniez dla takich miast jak Bitgoraj, Hrubieszéw, Tomaszéw Lubelski i inne. Fabryke zamknieto wkrétce po
ukonczeniu zatozenia PR-5.

Wprowadzenie do budownictwa nowej technologii, zawsze wymaga zapewnienia wykwalifikowanej kadry ro-
botniczej, aby poprawnie wykona¢ roboty budowlane. W celu przeszkolenia pracownikéw w sposobie kon-
struowania budynkéw w systemie WKZ-70, postanowiono realizowa¢ pierwszy, eksperymentalny budynek
przy ulicy Marii Konopnickiej 6 w Zamosciu - w pewnym oddaleniu od planowanego osiedla. Prace budowlane
prowadzono dwa lata, od listopada 1979 roku do listopada 1981 roku. Budynek eksperymentalny potwierdzit
poprawnos¢ i wykonalnos¢ rozwigzan konstrukcyjnych. Czterokondygnacyjny obiekt, oprécz mieszkan, posiadat
rowniez komérki lokatorskie, jak i dwie Swietlice, zlokalizowane w przyziemiu od strony patio. Bezposrednio po
zakonczeniu prac przy ul. Konopnickiej, rozpoczeto realizacje programu PR-5. Budynek Eksperymentalny, po
renowacji i termomodernizacji spetnia swoja funkcje do dzis. (Ryc.10.)

Ryc. 10. Wbudowane Budy-
nek eksperymentalny wykona-
ny w technologii WKZ-70. Au-
tor fotografii: Michat Dmitruk

Experimental building, built in
WKZ-70 construction system.
Author of the photography:
Michat Dmitruk

Budynki wznoszone w ramach programu rzagdowego PR-5 nalezaty do grup niskich (dwu i czterokondygnacyj-
ne) i sredniowysokich (o$miopietrowe). Budynki niskie formowane byty w zespoty o skomplikowanym ksztatcie,
tworzace wewnetrzne dziedzince, budynki wysokie natomiast byty stosunkowo nieliczne i tworzyty dominanty
krajobrazowe w kazdej z kolonii. Osiedle realizowane byto wedtug zatozonego planu, podzielonego na 6 ko-
lejnych etapdw - kazdy z nich nazywany byt zadaniem |, I, Il itd. Kazdy zakohczony etap tworzyt kompletny
zespot, z przynalezng mu szkota, swietlicg, budynkiem handlowo - ustugowym, wiatami na odpady i zespotami
garazy. Architektura obiektéw posiadata znacznie wyzszy standard funkcjonalny, przestrzenny i estetyczny niz
realizowane wczesniej na terenie Polski osiedla wielkoptytowe. Po raz pierwszy przyjeto regute przy projekto-
waniu i przydziale mieszkan, ze pokdj dzienny nie petni funkgji sypialnej, tylko odrebna rekreacyjna, przez co
standardowe M3 byto o okoto 10 m? wieksze niz oferowane wczeéniej. Mieszkania byty wykonywane w standar-
dzie ,pod klucz”, co oznacza petne wykonczenie, wraz z umeblowaniem. Posadzka w mieszkaniach byta wyko-
nana z drewnianej mozaiki, a kazdy przyszty lokator, przed pracami wykonczeniowymi lokalu mégt przyjs¢ i na
$cianach wewnatrz odnotowad, jaki kolor malowania sobie zyczy - co byto dalekie od zwyczajoéw panujacych
w czasach PRL. Na osiedlu zréznicowany jest rowniez typ budynkéw mieszkalnych, od wysokich punktowcéw,
poprzez budynki galeriowe, klatkowe, jak i szeregowe, dwupoziomowe domy jednorodzinne, dotagczone do

15 Zgodnie z informacjami uzyskanymi od kierownika budowy osiedla Jana Zamojskiego, inz. Edwarda Typiaka.
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ciggu budynkédw czterokondygnacyjnych. Niespotykanym rozwigzaniem byty rowniez zaprojektowane przy-
domowe ogrédki prywatne, przynalezne do poszczegdlnych mieszkan na najnizszej kondygnacji - rozwigzanie
projektowe rozpowszechnione na skale kraju dopiero w latach wspoétczesnych.

Estetyka przyjeta w projekcie elewacji zaktadata rozcztonkowanie i podziat bryt, w celu stworzenia kame-
ralnej, nieprzyttoczonej ciezka bryta budynku przestrzeni pdtpublicznej, dodatkowo liczne przejscia, podcie-
nia, przeswity i place miaty spowodowac efekt przenikania sie strefy zewnetrznej z wewnetrzna. Jednoczesnie
mnogos¢ loggii i balkonéw o uktadach poprzecznych i podtuznych dodawata budynkom lekkosci. Mimo po-
wyzszych zabiegow, utrzymano czytelny i jasny podziat na strefy wejSciowe strefy potpubliczne, potprywatne
i strefy zieleni. Projektowane przez Bohdana Jana Jezierskiego place spotkan i place zabaw wykonane z klinkieru
niestety nie przetrwaty préby czasu i zostaty wymienione na Sciezki z kostki brukowej.

Ryc. 11. Przestrzen miedzy-
budynkowa. Autor fotografii:
Michat Dmitruk

Public space between the
buildings. Author of the pho-
tography: Michat Dmitruk

Godnym uwagi zabiegiem projektowym byto réwniez wprowadzenie do przestrzeni osiedla dwdch tak zwa-
nych ,budynkéw specjalnych”. Byty to obiekty w petni przystosowane dla potrzeb os6b niepetnosprawnych
i starszych. Znajdowaty sie w nich mieszkania do ktérych dostep zapewniony zostat w sposéb bezprogowy, od
strony wewnetrznego patio. Dziedziniec tego niskiego, dwukondygnacyjnego obiektu byt otwarty, przez co
Swiatto stoneczne wpadato do niego bezposrednio a Srodek porastata roslinnos¢ i drzewa. Obecnie atrium jest
przykryte przezroczystym zadaszeniem, ze wzgledu na oszczedno$¢ energii grzewczej, a roslinnos¢ wymaga
intensywnej pielegnacji. (Ryc. 12.i 13.)

-

Ryc. 12. i 13. Patio wewnatrz budynku specjalnego (dla 0séb niepetnosprawnych). Autor fotografii: Michat Dmitruk
Patio inside a special building (for disabled people). Author of the photography: Michat Dmitruk

Po ukonczeniu kolejnych etapdw, zwanych ,zadaniami” uznano iz to techniczne okreslenie etapowania budo-
wy nie jest nazwa odpowiednig dla poszczegdlnych czesci osiedla i nie bedzie pomagac w identyfikowaniu sie
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mieszkancow ze swoim miejscem zamieszkania. Wtedy wtasnie wymyslono, zeby kazdej z realizowanych kolonii
nada¢ kolor przewodni, ktéry bedzie kojarzony z dang czescia osiedla. Tak powstaty osiedla: Pomaranczowe,
Niebieskie Zielone, Brgzowe, Zbtte i Fioletowe. Akcenty kolorystyczne, zaznaczone na blokach przeniesiono
réwniez na budynki towarzyszace funkcji mieszkalnej (Swietlice, przedszkola itd.), obiekty matej architektury
i wyposazenia technicznego. Tym sposobem fawki, kosze i wiaty na odpady, drzwi wejsciowe do klatek scho-
dowych, latarnie czy nawet tabliczki mieszkaniowe i wywiewy wentylacyjne zyskaty kolor odpowiedni dla da-
nego sektora. Nawet kfadki taczace ze soba czesci posiadaja jeden kolor barierek poprowadzony do swojej
potowy, a od drugiej strony kolor przynalezny sasiedniej czesci. Byta to decyzja bardzo trafiona, gdyz zaczeto
utozsamiac sie z poszczegdlnymi kolorami, nawet wynosi¢ odpady jedynie do pomalowanych na ,swéj” kolor
wiat. W rozmowach po dzi$ dzieh mieszkancy identyfikuja sie poprzez zastosowany kolor przewodni na swoim
osiedlu. Ta reguta projektowa jest skrupulatnie utrzymywana do dzi$ przy pracach modernizacyjnych, a nawet
przy modyfikacjach mieszkancédw wykonywanych na wtasng reke — np. kraty w oknach parterowych i inne po-
dobne elementy z wtasnej inicjatywy malowane sg na odpowiedni kolor.

Ryc. 14. Kolorowe elementy
wykonczenia i matej architek-
tury. Autor fotografii: Michat
Dmitruk

Public space between the
buildings. Author of the pho-
tography: Michat Dmitruk

Ryc. 15. Widok na fragment
osiedla ,zielonego”. Autor
fotografii: Michat Dmitruk

View on the “green” part of
the district. Author of the
photography: Michat Dmitruk

Wykonujac prace wykonczeniowe na osiedlu, duzg uwage skupiono na instalacji drobnych elementéw ozdobnych
i matej architektury. Wzdtuz ciaggu spacerowego po srodku osiedla ustawione sg tawki i altany wypoczynkowe.
W projekcie zieleni, opracowanym przez Euzebiusza Maja i wyréznionym nagroda Ministra Budownictwa za-
tozono pozostawienie duzej liczby drzew owocowych, rosngcych na terenach ogrodéw istniejacych pierwotnie
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na omawianym obszarze'®. Strefy zielone sg gesto obsadzone roélinnoscia, starannie zaprojektowana w trzech
planach - niska, Srednia i wysoka - niekiedy na tyle gesto, ze trudno dostrzec rzeczywisty ksztatt budynku. Na
osiedlu znajduje sie wiele betonowych murkdw, donic i ogrodzen, ktére wszystkie utrzymane sa w spdjnej, su-
rowej i prostej estetyce.

Waznym rozwigzaniem technicznym zastosowanym w ,Nowym Miescie II" byto prowadzenie wszelkich
instalacji zasilajacych budynki wewnatrz podziemnych korytarzy, poprowadzonych pod catym obszarem
przeznaczonym na osiedle. Rozwigzanie to, cho¢ pierwotnie bardzo kosztowne, umotywowane byto znaczng
bliskoscia budynkéw wzgledem siebie i brakiem mozliwosci operowania ciezkiego sprzetu. Obecnie okazuje
sie by¢ bardzo efektywne, gdyz tatwo jest wykonaé prace rewizyjne stanu instalacji, poruszajac sie tunelami,
a w przypadku awarii tatwo o naprawe, bez koniecznosci uzywania ciezkiego sprzetu, i niszczenia nawierzchni
strefy miedzyblokowej. Wszelkie instalacje sanitarne i elektryczne rozprowadzone s3 tunelami do budynkéw
mieszkalnych od centralnego budynku technicznego.

|u

E?. E ":I"'

Ryc. 16. Widok jednego z bu-
dynkoéw mieszkalnych - zdjecie
archiwalne. Zrodbo: Architektu-
ra. Czasopismo SARP

View of one of the multifamily
buildings - years 80's of the XX
century. Source: Architektura.
Czasopismo SARP

Podjete dziatania modernizacyjne

Kazdy wytwor techniczny cztowieka, nie tylko budowlany, wraz z uptywem czasu starzeje sie i wymaga prac
modernizacyjnych w celu utrzymania odpowiednich parametréw uzytkowych. Aby dziatania poprawiajgce wa-
runki bytowe mieszkancéw przynosity oczekiwane skutki, nalezy do nich podej$¢ metodycznie i komplekso-
wo. W Zamosciu, w sagsiedztwie historycznej architektury o znaczeniu $wiatowym, bardzo trudno o pozyskanie
$rodkdw finansowych na dziatania remontowe wielkoptytowych osiedli, gdyz zdaja sie by¢ one obiektami dru-
giej kategorii. Z tego powodu administracja osiedla im. Jana Zamoyskiego zmuszona jest do podjecia dziatan
na rzecz zaréwno zachecenia mieszkancéw do partycypacji finansowej, jak i do organizacji funduszy z progra-
moéw pomocowych i inwestycyjnych. W pierwszym przypadku wspétpraca okazuje sie by¢ niezwykle trudna.
Mieszkancy poczatkowo nie sg pozytywnie nastawieni do kwestii ponoszenia kosztéw remontéw, choc¢by wich
niewielkim procencie. Znacznie silniej do ich wyobrazni przemawia fakt iz comiesieczne optaty podniosa sie
o kilkadziesigt ztotych, niz ze na przestrzeni lat bedzie to sie wigza¢ ze znacznymi oszczednosciami. Zwykle po
czasie przekonuja sie o pozytywnych skutkach zmian i wptywaja na decyzje aprobujgace zmiany wsréd miesz-
kancow blokoéw sasiednich, szczegoélne gdy rachunek za energie cieplng zaczyna wynosi¢ ostatecznie o 100 zt
do 200 zt mnigj"’, co jest bardzo duza kwota dla przecietnego budzetu domowego. Aby umozliwi¢ postepo-
wanie procesow modernizacyjnych ustanowiono prog 60%-70% liczby mieszkancédw, jako wystarczajacy do
rozpoczecia prac. Drugim zrédtem finansowania modernizacji sa kredyty z Funduszu Termomodernizacji i Re-

16 Na podstawie informacji uzyskanych od pana Euzebiusza Maja, 15.04.2016.

17 Dane na podstawie informacji uzyskanych od Spétdzielni Mieszkaniowej im. Jana Zamoyskiego w Zamosciu ul. Wyszyniskiego 50 B, 22-400
Zamos¢.
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montu Banku Gospodarstwa Krajowego a takze dofinansowania z Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej i innych podobnych™. Tym sposobem zgromadzono w latach 2009-2010 8.499.700 zt
na poczet prac termomodernizacyjnych, przy wsparciu NFOSIGW'®. Oczywiscie o przyznaniu érodkéw, kredytu
czy dofinansowania decyduje wiele czynnikéw - jednym z nich jest zwrot inwestycji na przestrzeni lat. Zgod-
nie z zasadami okreslonymi przez BGK, aby otrzymac dofinansowanie wynoszace do 20% kosztdéw inwestycji,
powinna ona zwrdci¢ sie maksimum po 10 latach w kwocie oszczedzonej na energii grzewczej?®. W tym celu
przeprowadzono szereg badan i audytow energetycznych, ustalajacych kolejnos¢ prowadzenia prac i spetnie-
nia wymogéw formalnych. Badania przeprowadzita dr inz. Anna Zyczynhska z Wydziatu Budownictwa i Archi-
tektury Politechniki Lubelskiej. Pierwsze prace termomodernizacyjne polegaty na wymianie stolarki okiennej
i drzwiowej, a takze usunieciu zbednych okien piwnicznych i zaizolowaniu elementéw powodujacych powsta-
wanie mostkoéw termicznych. Co wazne, pilnowano rowniez aby nowa stolarka posiadata jednakowe podziaty
okien, barwe i parametry wielkosciowe, w celu przywrdcenia jednolitosci w wygladzie elewacji®'. Pozwolono
réwniez na zabudowe loggii w budynkach, ale jedynie wedtug jednego zatwierdzonego projektu, w celu utrzy-
mania jednolitosci rozwiazan. Przypadki dziatania niezgodnego z wytycznymi projektowymi nakazano rozebrad.
Wymiana okien i stolarki drzwiowej pociggneta za sobg jednak dodatkowe komplikacje i wymusita dziatania
naprawcze, polegajace na wprowadzeniu instalacji wspomagajacej cyrkulacje powietrza wewnatrz budynku.
Pierwotnie instalacja wentylacji zaktadata ruch powietrza poprzez nieszczelnosci w oknach - po wymianie okien
nie powstawaty juz nieszczelnosci.

Ryc. 17.Jedno z urzadzen
wspomagajacych cyrkulacje
powietrza wewnatrz budyn-
ku. Autor fotografii: Michat
Dmitruk

One of the devices to aid air
circulation inside the building.
Author of the photography:
Michat Dmitruk

Prace termomodernizacyjne prowadzone na osiedlu, ze wzgledu na wyjatkowos$¢ architektury, stwarzajg do-
datkowe problemy natury ekonomicznej i inzynieryjnej. Przez uksztattowanie architektury w sposéb zréznico-
wany i wzbogacony o liczne loggie, wykusze, wnetrza i balkony, powierzchnia $cian zewnetrznych w relacji do
powierzchni kondygnacji wynosi nawet 130%-140%, a w stosunku do klasycznego budownictwa wielkoptyto-
wego jest ona nawet wieksza dwukrotnie. Problemem jest rowniez utozenie i przenoszenie rusztowan, gdzie
przy tak licznie wystepujacych zatamaniach $cian, ciasnych przejsciach i wystajgcych balkonach i murkach przy
ogroédkach nie sposéb ustawié jednolitego, podtuznego pomostu roboczego. Mimo powyzszych trudnosci, prace

18 M.in. z Eko-fundusz - fundacja powotana w 1992 przez Ministra Finanséow w celu wspierania przedsiewzie¢ w ochronie srodowiska.
19 Za: Tablica informacyjna projektu, znajdujgca sie na osiedlu.

20 Szczegdty programu na https://www.bgk.pl/samorzady/fundusze-i-programy/fundusz-termomodernizacji-i-remontow/i http://okieminzyniera.
pl/premia-termomodernizacyjna-jak-ja-uzyskac/

21 Niejednokrotnie mieszkancy wymieniali okna na wtasna reke, stosujac odmienna kolorystyke czy podziaty.
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ociepleniowe prowadzone sg zgodnie z harmonogramem na lata 2014-2020, zaczynajac od budynkéw wyma-
gajacych modernizacji w pierwszej kolejno$ci®®. Proces renowacji budynkéw przebiega w sposéb zachowujacy
warto$¢ architektoniczna osiedla. Kolory akcentujgce architekture poszczegdlnych kolonii sa respektowane i sto-
sowane réwniez na elewacjach zmodernizowanych. Nasycenie barwne jest by¢ moze nieco zbyt duze (znacznie
wigksze niz pierwotnie w szarych budynkach, jedynie z akcentem kolorystycznym), niemniej pozbawione zakté-
cajacej odbior estetyczny ornamentyki i prowadzone wedtug zatozonego rytmu, nawigzujgcego do oryginalnie
zastosowanych barw. Malowania przeprowadzone sg w sposéb uporzadkowany i znacznie lepiej przemyslany
niz czesto spotykane we wspétcze$nie modernizowanych osiedlach wielkoptytowych. Wymieniane sa rowniez
balustrady balkonowe, pierwotnie realizowane ze szkfa zbrojonego — obecnie z blachy stalowej perforowa-
nej, kwasoodpornej, dajac efekt wizualny bardzo zblizony estetycznie do oryginalnie stosowanych rozwigzan.

Ryc. 18. Budynek po moder-
nizacji. Autor fotografii: Michat
Dmitruk

Building after modernization.

Author of the photography:
Michat Dmitruk

Miedzy innymi w ramach wspomnianego wczesniej funduszu ,Eko-fundusz” zrealizowano na osiedlu im. Jana
Zamoyskiego na szeroka skale kompleksowa instalacje paneli solarnych, stuzacych do podgrzewania wody.
Wedtug opinii przekazanej przez cztonka zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej, jest to obecnie osiedle o najwiek-
szym zageszczeniu paneli solarnych w Polsce. W zwigzku ze sprawnym wydatkowaniem srodkéw finansowych,
koszt instalacji jedynie w 10% zostat pokryty z kieszeni mieszkahncédw. tacznie z pracami montazowymi paneli,
wykonano kompleksowa przebudowe weztéw cieplnych i wymiennikowni, tak iz kazdy budynek posiada wtasna
odrebna sie¢ a mieszkancy sami decyduja kiedy nalezy rozpoczaé sezon grzewczy a kiedy go zakonhczy¢. Efektem
przeprowadzonych prac jest spadek optat naliczanych za wode ciepta z ok. 20 z+** za metr sze$cienny do 7-9 z*.

Istotnym novum w procesie modernizacji osiedla jest obfito$¢ réznego rodzaju murkdw, donic, koryt i ogro-
dzen wykonanych oryginalnie z betonu. Poprzez zastosowanie jako dodatek do betonu kruszywa weglanowe-
go otrzymano znacznie wiekszg twardo$¢ materiatu, natomiast jak sie okazato w pdzniejszym czasie rowniez
znaczeni wieksza nasigkliwos$¢, co z kolei wptywato na przyspieszone niszczenie materiatu poprzez warunki
atmosferyczne. Jako, ze ilos¢ elementéw betonowych na osiedlu uniemozliwia biezace naprawy, czes¢ z nich
jest usuwana, badzZ zastepowana nasypem ziemnym obsadzanym roslinnoscia.

Celem Spoétdzielni mieszkaniowej na lata 2016-17 jest réwniez likwidacja barier architektonicznych, pod ka-
tem korzystania z przestrzeni przez osoby niepetnosprawne. Szachownicowy uktad alejek i chodnikéw, a takze

22 W trakcie prowadzenia budowy osiedla, polskie normatywy dotyczace izolacyjnosci cieplnej przegréd zewnetrznych zmieniaty sie
kilkukrotnie - stad inna grubo$¢ warstwy izolacyjnej wewnatrz ptyty i inne wartosci utraty ciepta w poszczegdlnych budynkach.

23 Przecietna stawka obowiazujagca w SM w Zamosciu

24 Na podstawie informacji uzyskanych od Spétdzielni Mieszkaniowej im. Jana Zamoyskiego w Zamosciu ul. Wyszynskiego 50 B, 22-400
Zamos¢.
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liczne przejscia w formie przeswitow generowaty wiele réznic w poziomie terenu, pierwotnie rozwigzywanych
poprzez zastosowanie ktadek i schoddw.

Obecnie schody maja by¢ stopniowo zastepowane pochylniami i rampami w celu utatwienia poruszania sie
po osiedlu matkom z wézkami dzieciecymi i osobom starszym. Zabieg ten ma na celu humanizacje przestrzeni
wspdlnej i stworzenie odpowiednich warunkéw do korzystania z niej dla wszystkich mieszkancéw.

Ryc. 19. Zainstalowane na
dachu budynku panele solar-
ne. Autor fotografii: Michat
Dmitruk

Solar panels installed on the
roof of the buildings. Author
of the photography: Michat
Dmitruk

Podsumowanie

Posrod licznie obecnych w Polsce osiedli z wielkowymiarowych elementéw prefabrykowanych znajduja sie takie,
ktorym warto poswieci¢ dodatkowa uwage. Takim przyktadem jest niewatpliwie jest osiedle im. Jana Zamoy-
skiego w Zamosciu. Zaprojektowane zostato w sposob przemyslany i kompleksowy, z szacunkiem do niezwykle
istotnego, historycznego kontekstu miejsca. Decyzje projektowe zarbwno w zakresie urbanistyki i architektu-
ry staraja sie nadac przestrzeni ludzki wymiar i maksymalnie zhumanizowa¢ budownictwo kojarzone czesto
z przedmiotowym i pozbawiajacym indywidualnosci traktowaniem mieszkancéw i ich potrzeb. Eksperymentalne
technologie i rozwigzania wykraczajgce poza standardy przyjete za norme w latach 80-tch XX wieku, okazaty
sie przetomowymi i w obecnych czasach bardzo pozadanymi.

Obecnie osiedle wymaga wielu dziatah modernizacyjnych i naprawczych. Wiele z nich w sposéb umiejetny
i konsekwentny realizowane jest przez Spétdzielnie Mieszkaniowa im. Jana Zamoyskiego w Zamosciu. Istotnym
jest, aby w procesie zmian rewitalizacyjnych nie zagubi¢ niezwyktego charakteru osiedla i tych jego waloréw,
ktére stanowia o jego wyjatkowosci.
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Jan Zamoyski's housing district in Zamos¢
— implementation of PR-5 programme
and modernisation efforts

Abstract: Among the many prefabricated housing blocks built in Poland over the years from the 70s to the 90s of the twen-
tieth century, Jan Zamoyski's Housing District in Zamos¢ deserves a special attention. Created as an implementation of the
governmental PR-5 project has unique urban — architectural values and avant-garde technical solutions, unprecedented in
any of the previously built large panel settlements in Poland. Currently, community administration office makes every effort
to modernize, revitalize and maintain the modern utility standards of the buildings.

Key words: great panel, prefabrication, modernization, revitalization, humanization






