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Streszczenie: Praca omawia skutki lokowania w krajobrazie baz logistycznych oraz mozliwosci dziatan naprawczych i re-
kompensacyjnych. Wymagania logistyki towaréw stojg w sprzecznosci z zasadami ksztattowania krajobrazu. Powstajace
w krajobrazie wielko-powierzchniowe i w duzej mierze jednorodne struktury, ktorych rozmiary i wielkos¢, porownywalne
sg do istniejacych struktur urbanistycznych wsi, osiedli i miast. wptywaja niezwykle niekorzystnie na krajobraz, szczegélnie
w strefach przylegajacych do tras komunikacyjnych w strefach podmiejskich. W pracy przedstawiono klasyfikacje obiektow
magazynowych oraz zasady wyboru lokalizacji baz logistycznych w kontekscie krajobrazu. Na przyktadzie projektowym omo-
wiono mozliwosci dziatah prewencyjnych i naprawczych.
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Wstep

Budowle magazynowe stanowig coraz czesciej spotykany element krajobrazu szczegélnie na terenach pod-
miejskich i w rejonie duzych weztéw drogowych. Jednorodne, zwaliste bryty o powierzchni wielu tysiecy met-
row kwadratowych w towarzystwie tras komunikacyjnych szybkiego ruchu i rozlegtych parkingéw coraz mniej
poruszaja swoja obecnoscig postronnych odbiorcéw. Z czasem wywotuja poczucie znuzenia i przyttoczenia.
Doprowadzona do minimum ilos¢ zieleni w ich otoczeniu, zazwyczaj w postaci trawnikéw, nie rekompensuje
juz przesytu olbrzymimi budowlami. Kolejna fale przemyslen dotyczaca istnienia i funkcjonowania tego typu
obiektow w krajobrazie wzbudzita zakonczona w pazdzierniku 2016 budowa fabryki Volkswagena w Biatezycach
pod Wrzesnia. Powierzchnia gtéwnego kompleksu jest wieksza od kazdej z szesciu wsi sasiadujacych z fabryka.
A sam zaktad zajmuje powierzchnie 220 ha. Podobne sytuacje wystepuja w przypadku baz logistycznych, ktére
zajmuja setki hektaréw, tym bardziej ze fabryka Volkswagena to pojedyncza inwestycja a baz logistycznych sa
juz dziesigtki. Zatem skala problemu jest w tym przypadku znacznie wieksza.

Cel, materiat i metody

Celem artykutu jest skonfrontowanie wymagan logistycznych baz magazynowych z wymaganiami ochrony
i prawidtowego ksztattowania krajobrazu oraz odpowiedzZ na pytanie, czy jesteSmy w stanie pogodzi¢ interesy
inwestordéw, budujacych nowe magazyny z zachowaniem wysokich waloréw podmiejskiego krajobrazu. W ba-
daniach zastosowano metode analizy hermeneutycznej i studia przypadku. Obszar badan to rozpoznanie typow
i potrzeb baz logistycznych w kontekscie wybranych realizacji oraz propozycje projektowe.
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Wyniki
Typologia baz logistycznych

Na wstepie rozpoznano klasyfikacje magazynéw oraz wymagania sktadowania i przewozu towaréw w kontek-
$cie uwarunkowan krajobrazowych. Wedtug potocznej opinii, rodzajéw magazynow jest tyle samo, co skita-
dowanych w nich towaréw i sposobéw w jakie mozna te towary sktadowa¢, Ryc. 1. Trudno sie z tg opinig nie
zgodzi¢, patrzac na szeroki wachlarz dostepnych produktéw, ktérych specyfika magazynowania wynika juz
z wymogow jakie stawia ich stan skupienia. Inaczej bedg magazynowane ciecze, gazy czy ciata state. Inaczej
produkty sypkie. Wptyw na sposéb magazynowania ma réwniez odpornosé towardéw na warunki atmosferycz-
ne, temperature czy wilgotnos$é powietrza. Sa to niestety niektore z waznych aspektéw, ktédre trzeba doktadnie
przemysle¢ podczas projektowania magazynu.

Ryc. 1. Magazyny: a—zamkniety, b — otwarty, c — ptotwarty. Zrédto: http://www.magazynowanie.selpo.pl/index.php?go=uslugi_
magazynowania_przeladunkowe_transportowe

Drugim istotnym zagadnieniem, ktore nalezy wzig¢ pod uwage przy projektowaniu bazy logistycznej, sg tzw. ukia-
dy technologiczne magazynéw. Wyrézni¢ mozna trzy typy podstawowe - uktady: przelotowy prosty, przelotowy
katowy oraz nieprzelotowy. Kazdy z nich ma wady i zalety, jednak z punktu widzenia architektury krajobrazu,
najwazniejszy jest fakt, ze w zaleznosci od wyboru uktadu moze znacznie zmieni¢ sie powierzchnia magazynu.
Dla tego samego towaru magazynowanego w uktadzie przelotowym prostym trzeba bedzie przewidzie¢ wie-
cej miejsca niz w uktadzie nieprzelotowym. Ma to istotne znaczenie dla sposobu zagospodarowania bazy logi-
stycznej w przestrzeni krajobrazowej. Ryc. 2 przedstawia hale magazynowa w uktadzie przelotowym prostym.

Ryc. 2. Hala magazyno-
wa w uktadzie przeloto-
wym prostym, Segro park
Nadarzyn. Zrodto: http://
grupa-Is.eu/en/category/
en-news/
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Kolejnym czynnikiem majacym zasadniczy wptyw na wielkos¢ powierzchni magazynu jest sam sposéb rozmiesz-
czenia towarow w magazynie. W tym przypadku réwniez wyrézniamy trzy podstawowe kategorie: state miejsca
sktadowania, wolne miejsca sktadowania oraz rozmieszenie towardéw wedtug czestotliwosci pobierania (rotacji).
Najmniej korzystnym z punktu widzenia krajobrazu, bo wymagajacym przeznaczenia najwiekszej powierzchni,
jest kategoria statych miejsc sktadowania. Ta sytuacja wystepuje najczesciej w fabrykach, gdzie w magazynach
produkcyjnych przewiduje sie dla kazdego towaru odpowiednia ilo$¢ miejsca, odpowiadajacg maksymalnym
zapasom tego towar. W tabeli 1 przedstawiono podstawowa klasyfikacje magazynow.

Tabela 1. Klasyfikacja magazynow

KLASYFIKACJA MAGAZYNOW

Budowa Materiat Przeznaczenie Warunki
Otwarte Sztukowe Przemyst Materiaty wymagajace
Pototwarte Sypkie Dystrybucja W specjainych warunkow

H nie wymagajace
Zamkniete Ciecze i gazy Rezerwy B nie stwarzajace zagrozenia

Zrédto: opracowanie wihasne.

Inna klasyfikacja magazyndéw opiera sie na ekonomii logistycznej, wedtug ktérej magazyny dzielimy na:
magazyny klasy A i B. Najbardziej pozgdanym magazynem z takiego punktu widzenia jest magazyn klasy A,
ktory musi spetniac szereg wymogow, a do najwazniejszych z nich naleza:

B |okalizacja do 10 km od autostrady / drogi ekspresowej;
magazyn musi by¢ dobrze widoczny i rozpoznawalny;
parking (sam. ciezarowe i osobowe oraz plac manewrowy);
plac/obiekt: musza by¢ oswietlone, ogrodzone i strzezone;
wymogi dotyczace bryty: wysoko$é netto (wewnatrz) min. 10 m;
system oswietleniowy wewnatrz ( natezenie $wiatta min. 150 luxéw);
biuro/cze$¢ administracyjno-sanitarna 9 5-10% pow. obiektu);
okres wynajmu min. 3 lata.

Podstawowa réznica miedzy magazynami klasy A i B jest to, Zze wymienione powyzej cechy dla magazynu kla-
sy A sa obowiagzkowe a dla magazynu klasy B opcjonalne. Mozemy stwierdzi¢ z duza pewnoscia, ze magazy-
ny klasy A, ktére sg najbardziej poszukiwane przez przedsiebiorcow, sa jednoczesnie najbardziej kolidujacym
z krajobrazem obiektem magazynowym.

Baza logistyczna a krajobraz

W powyzszym zestawieniu, najbardziej niekorzystymi wymaganiami, z punktu widzenia architektury krajobrazu,
sg: zapewnienie dobrej widocznosci oraz znaczna wysokosé bryty magazynu, poniewaz parametry te znaczaco
utrudniaja dziatania majace na celu zminimalizowanie oddziatywania budynku magazynowego na otoczenie
(krajobraz). Okazuje sie w tym momencie, ze jakakolwiek préba ,maskowania w krajobrazie” takiego magazynu,
moze przyczyni¢ sie do obnizenia jego klasy. To z kolei ma wptyw na rentownos¢ magazynu. Duza powierzchnia
parkingu przy magazynach réwniez niepokoi. Budynek mozna zastoni¢ na wiele réznych sposoboéw, chociazby
szeregiem drzew, odpowiednim billboardem lub pnaczami. Jednak jak zamaskowa¢ (ukryé), duzy plac z flota
samochodow, a szczegdlnie ciezarowych. W tym przypadku jedynym efektywnym rozwigzaniem staje sie za-
proponowanie zwartego szeregu lub kilku szeregéw drzew wraz z poszyciem w postaci duzych krzewow lub
zywoptotu itp. [Walerzak, Swierk, Krzyzaniak, Urbanski 2016] lub wybér lokalizacji w terenie, ktérego uwarunko-
wania, np. naturalne uktady zadrzewien stanowia ,zielone” zastony i odgradzaja obszar inwestycji od otoczenia
- krajobrazu otwartego. Przyktadem takiej sytuacji jest Segro logistics park — Gadki, Ryc. 3. Niestety naturalne
.zielone” ostony spetniaja swoje zadanie tylko w przypadku ekspozycji niskiej — gdy obserwator znajduje sie na
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poziomie terenu otaczajacego baze. W przypadku inwestycji w Gadkach wystepuje rowniez ekspozycja wyso-
ka, tj. z poziomu drogi krajowej relacji Poznan - Katowice, ktora w tym rejonie przebiega na wysokim nasypie
i istniejacy parawan z drzew nie spetnia do konca swej roli maskujacej.

Ryc. 3. Naturalne osto-
ny z pasoéw zadrzewien
otaczajace centrum logi-
styczne. Zrédto: https://
magazyny.pl/magazyny-
-do-wynajecia/poznan/se-
gro-logistics-park-gadki/

Innym sposobem, ktéry jednak znaczgco ingeruje w rozplanowanie bazy jest dzielenie parkingdw na mniejsze
i lokalizowanie ich pomiedzy budynkami. To z kolei nie zawsze jest mozliwe do zrealizowania ze wzgledu na
warunki lokalne oraz jest mniej korzystne z punktu widzenia ekonomiki logistycznej. W zwigzku z wymogiem
wspomnianej juz dobrej widoczno$ci magazynu, mozna spodziewac sie duzych trudnosci we wspotpracy z in-
westorami i dzierzawcami magazyn. Dlatego tez, aspekty ochrony i ksztattowania krajobrazu w kontekscie ta-
kiej inwestycji nalezy rozstrzygac juz na etapie projektowania i konsekwentnie wymagac realizacji tych ustalen
na etapie budowy. W przypadku juz istniejacych centréw logistycznych i baz magazynowych trudno bedzie
uzyskac i wyegzekwowad jakiekolwiek naktady na poprawe sfery krajobrazowej dokota takich inwestycji. Tym
bardziej, ze minimalny czas najmu jest krotki a wymiana najemcéw w takim cyklu moze powodowa¢, ze nie
bedzie drugiej strony do rozmoéw. Drugi warunek, to czy dzierzawcy magazynow beda wyrazali jakiekolwiek
zainteresowane w zakresie naprawy sfery krajobrazowej. W tej sytuacji chyba jedynym argumentem moga by¢
fundusze i dotacje zewnetrzne kierowane raczej do wtascicieli - inwestoréw lub dzierzawcéw dtugotermino-
wych. Uruchomienie takich funduszy na chwile obecng wymaga jednak uregulowan legislacyjnych, co najmniej
na poziomie wojewddztwa lub gminy.

Pozostaje jeszcze do rozpoznania kwestia wyboru lokalizacji baz logistycznych. W tym temacie poszuki-
wanie lokalizacji o bezkolizyjnym lub mniej kolizyjnym oddziatywaniu na krajobraz jest bardzo trudnym zada-
niem, gdyz i w tym zakresie wymagania logistyczne nie koresponduja z zasadami ksztattowania krajobrazu.
Potencjalny przedsiebiorca kieruje sie przy wyborze lokalizacji specyficznymi kryteriami [Fechner 2004, 2009].
Najwazniejsza role przy wyborze, odgrywaja:

B szkoty — szczegdlnie technika oraz uczelnie wyzsze, ktorych oferta edukacyjna pokrywa sie z zapotrze-

bowaniem firmy;

B drogi - szybkiego ruchu, ktére sg niezbedne dla funkcjonowania magazynu — dostawa i odbior towardw;

B rozmieszczenie miejsc popytu i podazy — do ustalenia lokalizacji stosuje sie metode srodka ciezkosci,

ktoéra uwzglednia potozenie poszczegdlnych punktéw nadania i odbioru towardw.

Z powyzszego wynika, ze przy ustalaniu lokalizacji baz logistycznych nie sg brane pod uwage zadne wzgledy
krajobrazowe.

Nalezy sobie zda¢ sprawe, ze rozwdj gospodarczy powoduje, iz bazy logistycznie nie znikng z naszego kra-
jobrazu i nie jest mozliwym zatrzymanie procesu powstawania nowych [Coyle, Bardi, Langrey 2002, Kuchar-
czyk 2014, Rydzykowski 2004, Walczak 2008]. Nalezy zatem zastanowi¢ sie nad mozliwosciami ztagodzenia ich
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agresywnego oddziatywania w krajobrazie. Dziatania takie powinny przebiega¢ dwutorowo. Pierwszy obszar
dziatan powinien dotyczy¢ korekt i naprawy krajobrazu dla obszardw juz istniejacych baz logistycznych a drugi
to etap projektowania i realizacji nowych baz.

Przyktad projektowy — dziatania rekompensacyjne i naprawcze

Szczegdlnie istotnym wydaje sie opracowanie zasad projektowania takich obszaréw oraz przyktadowych rozwia-
zanh do bezposredniego zastosowania zarbwno na etapie projektowania jak i budowy oraz w inwestycjach juz
zrealizowanych, gdzie nalezy podjg¢ dziatania rekompensacyjne [Szumigata 2016]. Dobrym przyktadem takich
praktyk jest projekt bazy logistycznej majgcej powstac¢ w okolicach Krakowa przedstawiony na Ryc. 4. Budynki
magazynowe w czesci obwodu - od strony pol, sa ostoniete wielopietrowa sciang zieleni, ktéra petni funkcje
masywu lesnego w zmodyfikowanym krajobrazie. Budynki bazy zostaty podzielone na mniejsze obiekty i tak
usytuowane wzgledem siebie, iz mozna pomiedzy nimi wprowadzi¢ szeregi i grupy zieleni wysokiej. Budynki
od strony drogi szybkiego ruchu sg odstoniete, dzieki czemu spetniaja podstawowa zasade dotyczaca dobrej
widocznosci i ekspozycji hal magazynowych klasy A. Tak wykonany projekt koncepcyjny w znacznym zakresie
taczy sporne interesy przedsiebiorcédw i architektow krajobrazu.

Ryc. 4. Wizualizacja centrum
logistycznego firmy Goodman
w Modlnicze pod Krakowem.
Zrddto: http://krakow.naszemia-
sto.pl/artykul/pod-krakowem-po-
wstanie-najwieksze-malopolskie-
-centrum,426736,art,t,id, tm.html

Istnieje réwniez szereg rozwiagzan, ktore zostaty opracowane i moga by¢ stosowane w odmiennych uwa-
runkowaniach przestrzenno-krajobrazowych. Dobrym rozwigzaniami i coraz czesciej stosowanymi sa miedzy
innymi czesciowe lub catkowite ostony (zastony) Scian obiektéw przy pomocy pnaczy, ogrodéw wertykalnych
czy uktadow mieszanych wykorzystujacych inne elementy strukturalne z udziatem zieleni, drewna i innych ma-
teriatow [Walerzak, Swierk, Krzyzaniak, Urbanski 2016]. Sa to jednak mniej efektywne rozwiazania dla duzych
obszaréw i niezmiernie kosztowne. Réwnie dobrym materiatem jest zastosowanie mas ziemnych (warstwy hu-
musowej i gruntu z gtebszych warstw), ktére pozostaty po realizacji inwestycji. Mozna je wykorzysta¢ do kon-
struowania ozdobnych i uzytkowych wzniesien, pagorkéw oraz watéw w strefie zewnetrznej obiektdw [Szumigata
2015, 2016]. Tak uksztattowane otoczenie obiektéw bazy nalezy wykorzysta¢ do nasadzeh maskujacych oraz
ozdobnych. Tereny te moga réwniez stuzy¢ do zaplanowania zewnetrznych palarni tytoniu i miejsc wypoczynku
w przerwach w pracy dla zatogi zaktadu.

Podsumowanie

Centra logistyczne oraz bazy magazynowe stanowia obecnie powszechny i uciazliwy sktadnik krajobrazu stref
podmiejskich szczegdlnie w rejonie tras i weztow komunikacyjnych. Droga do poprawy tej sytuacji jest Swiadome
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komponowanie i ksztattowanie terenu z nasadzeniami rekompensacyjnymi, ktére powinno stac sie, dobra prak-
tyka projektowa przy planowaniu baz logistycznych i magazynowych. Przepisy unijne co prawda, nakfadaja
obowigzek sporzadzania oceny wizualnego wptywu inwestycji na krajobraz w ramach ocen oddziatywania na
$rodowisko (Zmiana Dyrektywy OOS z kwietnia 2014 roku'). Oceny te stanowig jedno z narzedzi wdrazania
Europejskiej Konwencji Krajobrazowej [Giedych 2016]. Niestety prawodawstwo polskie nie aplikowato w petni
zapiséw Europejskiej Konwencgji Krajobrazowej i w zakresie planowania przestrzennego oraz ochrony krajobrazu
nie dysponuje jeszcze odpowiednimi narzedziami, ktére nalezatoby zastosowaé w przypadku planowania baz
logistycznych. Wedtug autoréw inwestycje o tak duzym oddziatywaniu na krajobraz powinny by¢ realizowane
wraz z obowigzkowym pakietem krajobrazowym. W sktad takiego pakietu krajobrazowego powinny wchodzi¢
opracowania analityczne w zakresie wizualnego oddziatywania inwestycji na krajobraz w krotkich i dtugich
ekspozycjach? inwestycji w krajobrazie oraz opracowanie rekompensacyjne w postaci projektéw realizacyjnych
stref maskujacych. Dopiero na tej podstawie mozliwe bytoby uzyskanie pozwolenia na budowe. Wymaga to
jednak koniecznych zmian w przepisach planistycznych i budowlanych.

Koszty opracowan i realizacji pakietu krajobrazowego powinny byé przetozone na inwestoréw zgodnie
z zasadg ,kto szkodzi ten naprawia”. Strefy te mogtyby rowniez stanowi¢ zrédto dochodéw dla inwestycji jako
obszary nasadzen ozdobnych, uzytkowych - szkétki, rodliny energetyczne, kwiaty, trawy, warzywa, itp. [Urbanski
2001], dydaktycznych poprzez dobér odpowiednich nasadzen a nawet jako wydzielone obiekty rekreacji do
uprawiania sportéw rowerowych ,cross rowerowy”, czy $ciezek do uprawiania biegdéw przetajowych.

Whioski

1. Bazy logistyczne i hale magazynowe to obiekty o duzym i agresywnym oddziatywaniu na krajobraz ot-
warty i rolniczy stref podmiejskich.

2. W dobie intensywnego rozwoju gospodarczego zmniejszanie ich niekorzystnego wptywu na krajobraz
staje sie jednym z zasadniczych zadan stojacych przed architektura krajobrazu.

3. Podstawowym warunkiem dziatar naprawczych jest egzekwowanie prawa unijnego i wprowadzanie zmian
w zakresie obligatoryjnego zakresu projektow i realizacji baz logistycznych i innych tego typu obiektéw,
poprzez tworzenie na terenie inwestycji obowigzkowych stref maskujgcych z wykorzystaniem wysokiej
zieleni i po-realizacyjnych mas ziemnych. Strefy te, powinny by¢ zlokalizowane zaleznie od uwarunko-
wan lokalnych, z minimum trzech stron inwestycji z uwzglednieniem niezbednego zakresu widocznosci
obiektow od strony uktaddéw komunikacyjnych zapewniajacych dojazd do bazy.

4. W zakresie projektowania samych obiektow nalezy dazy¢ do podziatu inwestycji na fragmenty (budynki)
0 mniejszej powierzchni, co umozliwia zrealizowanie nasadzen w postaci zieleni wysokiej zlokalizowanej
w strefach pomiedzy budynkami. Taki uktad zieleni bardzo korzystnie redukuje i maskuje skale obiektéw
w dtugich i krétkich perspektywach ekspozycji.
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