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Streszczenie: Uptywajace drugie dziesigciolecie XXI wieku sktania do podsumowan i oceny dokonar czaséw nam najnowszych.
W obszarze zainteresowan autora znajduje sie szeroko pojeta tematyka mieszkalnictwa. W swych badaniach i publikacjach
podejmuje on jej problematyke w wielu skalach i aspektach. Porusza zaréwno tematyke planowania przestrzennego jak i pro-
gramowania oraz projektowania w wymiarze planistycznym i urbanistycznym. Siega po zagadnienia z zakresu ksztattowania
uktadoéw funkcjonalnych i projektowania mieszkan. Nie pomija przy tym trudnej problematyki analizy formy architektonicznej.
Tak jest réwniez i w tej publikagji, ktdrej celem jest wskazanie najistotniejszych cech charakteryzujgcych europejska architek-
ture mieszkaniowa, ktora zrealizowana zostata w ciggu ostatnich dwéch dziesiecioleci. Na podstawie przegladu czternastu
znaczacych realizacji, autor opisuje ogodlne zasady sytuowania wspétczesnych zespotdow mieszkaniowych w miejskiej struktu-
rze oraz zasady ich komponowania przestrzennego i programowania funkcjonalnego. Prezentacji towarzyszy przeglad form
architektonicznych konkretnych budynkéw, ktére ilustrujg aktualne tendencje wzornicze. Ich analiza pozwolita na sformuto-
wanie wnioskdéw i charakterystyk ogdlnych, ktére zawarte zostaty w podsumowaniu niniejszej publikacji.
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Wprowadzenie

Na obrzezach wiekszosci europejskich miast wznoszone sa nowe osiedla mieszkaniowe. Realizacje te w przy-
sztosci wyznaczg zarédwno nowe standardy mieszkalnictwa jak i zdefiniujg jakos¢ srodowiska zamieszkiwania,
zrealizowanego na poczatku obecnego stulecia. Ich przeglad pozwala na podjecie prac zwigzanych z ich po-
dziatem i klasyfikacja, a tym samym podjecie préby ich charakterystyki. W prowadzonych badaniach postuzono
sie przyktadami z terenu: Amsterdamu, Barcelony, Kopenhagi, Madrytu, Mediolanu, Malmg, Paryza, Warszawy
i Wiednia. Wykorzystano w nich realizacje, ktore zostaty zaplanowane nie p6zZniej niz w ostatnim dziesiecio-
leciu ubiegtego wieku, a cato$é lub znaczna ich czes¢ zostata juz zrealizowana — co pozwala na ocene rzeczy-
wistych realizacji a nie tylko zatozen projektowych. Autor ograniczyt obszar badan do obiektéw znanych mu
z autopsji. Podyktowane to zostato zatozonym zamiarem wartos$ciowania zrealizowanej przestrzeni, do czego
niezbedne jest do$wiadczenie empiryczne zwigzane z subiektywnych odczuciem konkretnej przestrzeni'. Majac
na uwadze, iz ta cze$¢ badan obarczona jest oceng subiektywna, jej wyniki zaprezentowane zostaty odrebnie
od czesci zasadniczej prezentujacej zagadnienia zobiektywizowane. Celem badan szczegétowych byty anali-
zy, ktoére miaty daé¢ odpowiedZ na nastepujace problemy: 1) sposoby rozwigzania powigzan przestrzennych
projektowanych jednostek z istniejacymi strukturami miasta, 2) ich wewnetrzne uktady kompozycyjne i 3) ich

1 Subiektywna ocena przestrzeni podjeta zostat miedzy innymi z uwagi na jego doswiadczenia zwigzane ze znajomoscig wiekszosci
sztandarowych dwudziestowiecznych realizacji mieszkaniowych z terenu: Austrii, Czech, Dani, Litwy, Frangji, Hiszpanii, Holandii, Niemiec,
Polski, Szwecji, Wtoch. Doswiadczenie to pozwala zaréwno na poréwnania konkretnych, widzianych realizacji z opiniami innych jak i upowaznia
do zobiektywizowanych ocen wiasnych.
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program funkcjonalny?. Niezaleznym analizowanym aspektem staty sie 4) zagadnienia estetyczne zwigzane
z ksztattowaniem form i detali architektonicznych. Podejmujac te problematyke starano sie dokona¢ ich cha-
rakterystyki i okresli¢ czy konkretna stylistyka wpisuje sie w globalng tendencje realizacji form uniwersalnych
czy tez w kontrze do tych tendencji — form o cechach scisle zindywidualizowanych badz regionalnych. Podjeto
rowniez probe oceny tego czy konkretne realizacje pretenduja do miana jednostkowych dziet architektonicz-
nych czy przeciwnie — powszechnego i utylitarnego budownictwa mieszkaniowego®.

Z uwagi na ograniczone ramy niniejszej publikacji poszczegdlne opisy zaprezentowane w niej zostang w formie
skrotowej. Z uwagi na katalogowy ich przeglad (w czesdci prezentacyjnej) zastosowano uktad alfabetyczny miast.

Realizacje
Amsterdam (Holandia): Borneo-Sporenburg

Zespdt mieszkaniowy Borneo-Sporenburg (Ryc. 1.) to jedna z nowych realizacji w amsterdamskiej dzielnicy
Zeeburg potozonej we wschodniej czesci miasta. Realizacja zlokalizowana zostata na terenie dawnego portu
a autorem generalnego opracowania projektowego jest pracownia West 8. Borneo-Sporenburg projektowane
byto przez wiele zespotéw architektonicznych a jego dokumentacja projektowa powstawata w latach 1996-2000.

Dzielnica zrealizowana zostata na terenie dawnych nabrzezy portowych (Ryc. 1A.) co w zasadniczy sposob
wptyneto na jej pasmowy uktad urbanistyczny. Poszczegolne jednostki mieszkalne rozwigzane zostaty w formie
zabudowy szeregowej, ktéra nawiazuje do tradycyjnej kamienicy dzieki czemu osiedle uzyskato specyficzny
miejski charakter. Poza budynkami mieszkalnymi w zespole zaprojektowano lokale o przeznaczeniu ustugo-
wym, co miato za zadanie wprowadzi¢ na jego terenie miejsca pracy. Lokalizacja zespotu na ,przywracanym
miastu” terenie stata sie jednym z jego atutéw. Przebudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego pozwolita
na wiaczenie go do uktadu miejskiego i zblizenie oddzielonych torowiskiem dokéw do centrum Amsterdamu.
Niewatpliwym atutem zespotu jest rowniez bezposredni dostep do wody a tym samym miejskich kanatéw,
ktore w przypadku Amsterdamu staja sie naturalnym szlakiem miejskiej komunikacji.

Architektura budynkéw mieszkalnych w zespole Borneo-Sporenburg (Ryc. 1B., 1C., 1D.) jest ogromnie zréz-
nicowana. Przy zachowaniu standardu wielkosci elewacji (uwzgledniajac ich zaktadane zréznicowanie wysokos-
ciowe) autorzy poszczegdlnych realizacji wykreowali niemalze nieograniczony zestaw wzorcéw wspodtczesnej
kamienicy. Bazujac na tradycyjnej hanzeatyckiej fasadzie stworzyli oni nowy katalog wzorcédw detali architekto-
nicznych, ktére wspotkreuja architekture mieszkaniowa XXI wieku. Na uwage w tej realizacji zastugujg zaréwno
materiaty budowlane, jak rowniez sposéb ich uzycia i zastosowana kolorystyka. Miejsce szczegblne w kompozycji
poszczegdlnych fasad zajmuja otwory okienne, ktére poza oknami o klasycznych proporcjach ztotego podziatu
1:1,5 wystepuja tu w formie poziomych i pionowych szczelin oraz réznej wielkosci ptaszczyzn. Realizacja ta bez
watpienia wyznaczyta nowe standardy estetyczne i na nowo zilustrowata klasyczne pojecie dekonstrukgji, ktéra
przestata by¢ utozsamiana wytgcznie z architektonicznym ,dziwadtem”, ktére ulega deformacji lub rozpadowi
na rzecz obiektu ztozonego z wielu réznorodnych elementéw — sktadanki tworzacej nowa jako$é*.

Zesp6t mieszkaniowy Borneo-Sporenburg w roku 2002 nagrodzony zostat Nagroda Prince of Wales in Ur-
ban Design.

2 W wielu realizacjach precyzyjna analiza programu funkcjonalnego stata sie niemozliwa, co wynikto z powodu braku dostepu do wiarygodnych
materiatow zrédtowych

3 Pod pojeciem budownictwa mieszkaniowego autor rozumie realizacje, ktére poza naturalnie przypisanym obiektom mieszkalnym cechom
uzytkowym i wynikajgcym z nich rozwigzaniom przestrzennym i estetycznym ulegty szeregowi uwarunkowan ekonomicznych i prawnych
(czestokro¢ planistycznych). Dodatkowo uwarunkowania te w widocznym, znacznym stopniu zdefiniowaty przyjete rozwiazania estetyczne
(w zakresie ksztattowania bryty i detalu architektonicznego). Tym samym architektura konkretnych obiektéw powstata w wyniku interpretacji
uwarunkowan realizacyjnych nie zas procesu tworczego podjetego przez jej autora.

4 Tak wprost mozna rozumiec filozofie Jacquesa Derrida uwazanego za twérce podstaw dekonstrukgji.
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Ryc. 1. Holandia, Amsterdam, dzielnica Zeeburg, zespdt mieszkaniowy Borneo-Sporenburg (1996-2000, generalny projektant
West 8. A) Fotografia lotnicza. B,C,D) Widoki elewacji budynkow.

Zrédto: A) www.google.pl/maps; B,C,D) fotografie M. Ktopotowski.

Amsterdam (Holandia): Funenpark

Osiedle Funenpark (Ryc. 2.) zrealizowano we wschodniej czesci Amsterdamu na dawnych terenach przemysto-
wych. Realizacja ta to jedno z szeregu dziatan, ktérych celem jest ozywienie tej czesci miasta i przywrécenie go
do aktywnosci spotecznej. Zesp6t zaprojektowany zostat na podstawie opracowania urbanistycznego, ktérego
autorstwo nalezy do pracowni LANDLA. Generalnym projektantem ukfadu urbanistycznego byt Frits van Dongen.
Opracowania projektowe sporzadzane zostato w latach 1999-2010 a budowe zespotu ukonczono w roku 2011.

Lokalizacja zespotu we wschodniej czesci miasta, przed rozdzielajaca je linig kolejowa, w bezposrednim
sgsiedztwie jednego z kanatéw®, czyni go szczegdlnie atrakcyjnym. Na terenie zespotu zlokalizowano zabu-
dowe mieszkaniowg oraz lokale ustugowe, ktore zostaty zaprojektowane w budynkach ,scianach” wydziela-
jacych przestrzen osiedla. W sasiedztwie zlokalizowane s3 natomiast inne ustugi, z ktérych korzystaja jego
mieszkancy. Kompozycja parku przywotuje znane z potowy ubiegtego wieku realizacje, w ktérych przestrzenie
zespotow mieszkaniowych dzielono na obszary obstugujace — zwigzane z komunikacjg i ustugami, oraz ob-
stugiwane — zwigzane z przestrzenia wewnetrzng®, z obszaru ktérej catkowicie wyeliminowano ruch kotowy.
Od strony wschodniej — gdzie zlokalizowane jest torowisko i potudniowej, ktdra sasiaduje z ulicg i kanatem,
osiedle oddzielone jest budynkami ,$cianami” — domami o uktadzie galeriowym, ktére poprowadzone zostaty
od strony uciazliwej ze wzgledu na hatas dla mieszkancéw. Rozwigzanie to przywotuje kolejne teorie zwigzane

5 Jest to jeden z licznych amsterdamskich kanatéw na ktérym cumuja mieszkalne barki.

6 Wérdd sztandarowych prac realizujacych te idee przywotac nalezy Les Courtiliéres w podparyskim Bobogny (Francja) zrealizowane na
podstawie projektu Emile'a Aillaud'a w drugiej potowie lat piecdziesiatych ubiegtego wieku, czy Osiedle Stowackiego w Lublinie (Polska)
zrealizowane w latach szes¢dziesigtych XX wieku wedtug koncepcji Oskara Hansena.
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z wydzieleniem przestrzeni mieszkalnej i otoczenia, ktére wdrazane byty w zycie w wieku XX. Zasadnicza cze$é
zespotu zrealizowana zostata w formie rozproszonych budynkéw jednoklatkowych, ktére sasiaduja z terenem
osiedlowego parku. Cato$¢ zespotu wydzielona zostata przestrzennie ogrodzeniem i bramami. Na state s3 one
otwarte i stanowig wytacznie bariere psychologiczna.

Powierzenie realizacji szesnastu budynkéw mieszkalnych na terenie Funenpark réznym autorom zaowo-
cowato powstaniem kolekgji oryginalny dziet. Kazdy z obiektow zastuguje na odrebne uznanie i moze by¢
rozpatrywany jako dzieto sztuki wspétczesnej. Budynki te usytuowane sa na tyle blisko siebie, ze ich odrebna
percepcja jest niemozliwa. Wptywa to na nie negatywnie. Atrakcyjno$¢ poszczegdlnych realizacji zatraca sie
wobec braku tta, na ktébrym mozna je obejrze¢ a obserwator mimowolnie przenosi wzrok z jednego obiektu
na drugi, usitujac je poréwnad i zrozumiec. Przebywanie w tej przestrzeni po pewnym czasie staje sie meczace,
gdyz wymusza state utrzymywanie uwagi. Elementem przynoszacym pewng ulge w odbiorze tej przestrzeni
jest ujednolicona posadzka ztozona w wielokatnych betonowych ptyt w kilku odcieniach szarosci. Nieregularne
plamy tej nawierzchni spajaja caty zespdt i wyznaczaja jego granice na styku z parkiem, ktéry jest przestrzenia
wspolng dla sasiednich zespotdédw mieszkaniowych.

Po zrealizowaniu zesp6t ten zostat nagrodzony ,De Gouden Primide 2011". Jury pochwalito projekt okre-
$lajac go mianem ,pomnika dla przysztosci”.

Ryc. 2. Amsterdam (Holandia), zespét mieszkaniowy Het Funen (1999-2010, generalny projektant Frits van Dongen. A)
Fotografia lotnicza. B) Building in Het Funen (2003-07, arch. DKV architecten). C) Building in Het Funen (2003-09, arch.
Piter Bannenberg, Walter van Dijk, Kamiel Klaasse, Mark Linnemann — NL Architekci). D) Building in Het Funen (2006-07,Van
Sambeek & Van Veen Architecten).

Zrodto: A) www.google.pl/maps; B,C,D) fotografie M. Ktopotowski.

7 Na pierwszy plan wysuwa sie tu, nadwieszajaca sie nad torowisko, Alexandra Road Estate (Rowley Way — Londyn, Anglia), ktéra w roku
1968 zaprojektowat Neave Brown oraz Bycker Walle, ktérg w tym samym roku zaprojektowat Ralph Erskin, a ktora zrealizowana zostata
w Angielskim Newcastle upon Tyne.
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Barcelona (Hiszpania): Park de Diagonal Mar

Oddany do uzytku w roku 2002 Park de Diagonal Mar autorstwa E. Mirales i B. Tagliabue to jedna z nowych wi-
zytéwek Barcelony. Obiekt, potozony w pétnocno-wschodniej czesci miasta, bezposrednio sasiaduje z nowym
Forum, a jego lokalizacja jest spéjna funkcjonalnie z planami |. Cerda z roku 18592, ktdry to przeznaczyt te czes¢
miasta na ogrody publiczne i tereny zieleni rekreacyjnej. Zabudowa wokot parku ,odrywa” sie od miejskiej siatki
ulic i wraz z parkiem ksztattuje nowa enklawe.

Powstaty wokot parku zesp6t mieszkaniowy dostepny jest dzieki rozwinietemu systemowi komunikacji miasta.
Ksztattujac jego uktad przestrzenny, zrezygnowano jednak z tradycyjnych, kwartatowych podziatéw Barcelony.
Zabudowa wokét parku, ktérego zasadniczym elementem jest duzy zbiornik wodny i fontanny majace obnizac
temperature i tworzy¢ lokalny mikroklimat, réwniez odbiega od miejscowych standardéw i zrealizowana zostata
w formie pojedynczych budynkéw wysokich. Kazdy z nich zostat przestrzennie wydzielony ogrodzeniem i po-
dobnie jak park moze by¢ zamkniety dla oséb pochodzacych ,z zewnatrz”. W bezposrednim otoczeniu parku
(poza lokalami gastronomicznymi) nie zlokalizowano innych ustug, ktére ulokowano w sasiednim Forum oraz
w sgsiadujacej zabudowie kwartatowej.

Budynki otaczajace Park de Diagonal Mar to kilkunastopietrowe wiezowce. Ich architektura, cho¢ zréznico-
wana, nie wyrdznia sie na tle podobnych realizacji w Europie i na $wiecie. Zatozenie dziata swa skalg i standar-
dem rozwigzan wewnetrznego parku.

Ryc. 3. Hiszpania Madryt, dzielnica Sant Martin, zabudowa mieszkaniowa wokét Parku de Diagonal Mar. A) Fotografia lotnicza.
B,C,D) Widoki zabudowy.

Zrodto: A) www.google.pl/maps; B,C,D) fotografie M. Ktopotowski.

8 Niemalze catkowicie zrealizowany plan barcelonskiej dzielnicy Eixample autorstwa lldefonsa Cerda z roku 1859 pozwolit na realizacje w praktyce
zasad uzdrowienia miasta autorstwa tego urbanisty. W przeciwienstwie do doswiadczen paryskich i wiedenskich szukat on w nowym miescie
jak najwiekszej jednolitosci a jego siatka ulic, oparta na module 133,3 m miata doprowadzi¢ do realizacji kwartatéw zabudowy, ktérych
wnetrza wypetnione beda zielonymi podwdrzami. |. Cerda opublikowat swa teorie w roku 1967 w Ogélnej teorii urbanizacji.
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Kopenhaga (Dania): 8 Tallet

Dzielica Orestad w Kopenchadze realizowana jest na podstawie dokumentacji planistycznej od roku 1992. Po
realizacjach (gtéwnie budynkdéw ustugowych i uzytecznosci publicznej) w jej czesci potnocnej inwestycje prze-
niosty sie do czesci centralnej i potudniowej. W kazdej z nich powstaty charakterystyczne budynki mieszkal-
ne, ktére juz odnotowano w historii architektury. W okolicach centralnie zlokalizowanego Byparken powstat
miedzy innymi VM Houses za$ w czeéci potudniowej, zaprojektowany przez B. Ingels’a, zrealizowany w roku
2006 — 8 Tallet (Ryc. 4.).

Ryc. 4. Dania, Kopenhaga, dzielnica @restad, zesp6t mieszkaniowy 8 Tallet (2006, arch. Bjarke Ingels). A) Fotografia lotnicza.
B,C,D) Widoki budynku.

Zrodto: A) www.google.pl/maps; B,C,D) fotografie M. Ktopotowski. Dzielnica @restad realizowana jest w sasiedztwie lotniska
i przecieta jest trasg prowadzacg do mostu @resundsbron, ktory taczy Danie i Szwecje. Lokalizacja ta czyni to miejsce szcze-
gdlnym. W celu potacznie go z centrum Kopenhagi doprowadzono tu kolej miejska oraz system drég kotowych i rowerowych.
Tereny inwestycyjne wyodrebniono jako prostokatne, otoczone komunikacja parcele. W uktadzie dzielnicy charakterystyczne
s3 liczne wielopoziomowe parkingi oraz programowane i projektowane tereny zieleni. W czesci potudniowej, sasiadujacej z 8
Tallet, zrealizowane w formie sztucznych zbiornikéw wodnych.

8 Tallet to doskonaty przyktad wspodtczesnej interpretacji miejskiej zabudowy. Budynek zbudowany jest z pochylni,
ktére wznosza sie na wysokosé dziesieciu kondygnacji i z ktérych dostepne sa poszczegdlne domy-mieszkania.
Szeregowy uktad stale wznoszacych sie wzgledem siebie, dwupoziomowych jednostek mieszkalnych, uczynit te
realizacje wyjatkowa. Jej architektura jest ztozona w rownym stopniu co uktad przestrzenny. Obiekt charaktery-
zuje sie bardzo wysokim standardem i szlachetnoscig uzytych do jego realizacji materiatéw budowlanych. Sita
formy architektonicznej jest za$ na tyle mocna, ze w przestrzeni tego obiektu ,znikajg” elementy wyposazenia
wnetrz mieszkalnych, ktére sa doskonale widoczne przez ogromne przeszklenia, oraz wyposazenia domowych
przedogrodkéw, przy ktérych przechodzi sie w czasie wspinaczki po pochylniach (ryc. 4D.).

8 Tallet nagrodzony zostat jako najlepszy budynek mieszkalny na World Architecture Festival w roku 2011.
W roku 2012 wyr6znit go American Institute of Architects Honor Award for Architecture, za$ Huffington Post
wymienit go w dziesiagtce najlepszych budynkéw mieszkalnych zrealizowanych w pierwszej dekadzie XXI wieku.
WSsrod wielu innych nagréd na uwage zastuguje wyrdznienie za Najlepszy zielony dach w Skandynawii, ktory
uznano za element identyfikacji wizualnej tego budynku.


https://translate.googleusercontent.com/translate_c?depth=1&hl=pl&prev=search&rurl=translate.google.pl&sl=en&sp=nmt4&u=https://en.wikipedia.org/wiki/World_Architecture_Festival&usg=ALkJrhgFg2CL0VfLQHNoLulddZuTij-8aA
https://translate.googleusercontent.com/translate_c?depth=1&hl=pl&prev=search&rurl=translate.google.pl&sl=en&sp=nmt4&u=https://en.wikipedia.org/wiki/Huffington_Post&usg=ALkJrhhgdNCwe3eXhAh46OIePzgdHbMIUA
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Madryt (Hiszpania): Carabanchel, Las Tablas, Edificio Vallecas

Zasadnicza cze$¢ nowych inwestycji mieszkaniowych w Madrycie powstaje na terenie trzech dzielnic: Carabanchel
(potozonej w zachodniej czesci miasta), Las Tablas (potozonej w pdtnocnej czesci miasta) (Ryc. 5.) oraz Edificio
Vallecas (potozonej w potudniowej czesci miasta) (Ryc. 6.). Realizowane sg one na podstawie opracowan plani-
stycznych, wedtug zasad nowej urbanistyki. W ich uktadach przestrzennych niezwykle czytelne sa: kwartatowa
zabudowa mieszkaniowa oraz ortogonalny uktad ulic. W przeciwienstwie do zatozen teoretycznych L. Kriera
organizmy te powstaja w oderwaniu od zwartych struktur miejskich. Sa zaréwno oddzielone jak i poprzedzie-
lane duzymi trasami komunikacyjnymi, a modernistyczna hierarchizacja ulic, ktéra zostata wprowadzona na ich
terenie rozbija zwarto$¢ zabudowy. Poszczegdlne, zazwyczaj kwadratowe parcele w swym uktadzie przywotujg
plany I. Cerda z wieku XIX. W przeciwienstwie do nich w wielu miejscach sg one dekonstruowane, a ich regularny
ukfad przerywany jest ksztattowanymi w sposdb organiczny ciggami terendw zieleni ozdobnej i rekreacyjne;j.
Kazda z nowych dzielnic Madrytu ma opracowany i realizowany w praktyce program ustug przeznaczonych
dla mieszkancow oraz program ustug komercyjnych i miejsc pracy. Ponadto poza komunikacja kotowa kazda
z dzielnic potaczona zostata z centrum miasta siecig kolei miejskiej (metra i linii tramwajowych), ktérych przy-
stanki zaczynaja stanowi¢ naturalne punkty weztowe dzielnic®.

= - -

Ryc. 5. Hiszpania, Madryt, dzielnica Las Tablas. Ryc. 6. Hiszpania, Madryt, dzielnica Edificio Vallecas.

Zrédto: www.google.pl/maps. Zrédto: www.google.pl/maps.

= = -y
Ryc. 7. Pierzejowa zabudowa Edificio Vallecas 51 (2006-09,  Ryec. 8. Narozny Social Housing in Vallecas (2010, arch.
arch. Luis Burriel Bielza, Pablo Fernandez Lewicki, Jose Rueda Pizarro Arquitectos).

Antonio Tallon Iglesias — SOMOS Arquitectos). Zrédto: fotografia M. Ktopotowski.

Zrodto: fotografia M. Klopotowski.

9 Podobnie jak w szwedzkiej urbanistyce konca lat czterdziestych oraz europejskiej a kolejnych dekad XX wieku miejsca te staja sie osrodkami
koncentracji handlu, gastronomi i ustug podstawowych.



32 MACIEJ KLOPOTOWSKI

Architektura budynkéw mieszkalnych realizowanych na terenie poszczegélnych dzielnic Madrytu jest wielce
zréznicowana. Wiekszos¢ z nich to budynki o wysokosci do dziesieciu kondygnacji, utrzymane w cieptej pia-
skowej kolorystyce, niekiedy przykryte spadzistymi ceramicznymi dachami. Na ich tle wyrdzniaja sie obiekty,
ktére podejmuja polemike z tak zdefiniowanymi standardami. Ich rozwigzania przestrzenne czestokro¢ sg na-
stepstwem uktadow i podziatéw urbanistycznych parceli, co powoduje, iz sa to realizacje pierzejowe (Ryc. 7) lub
narozne (Ryc. 8). Wielokrotnie, poza odmienng forma architektoniczna, wyrdzniaja sie one niestandardowymi,
czestokro¢ zaskakujacymi materiatami budowlanymi (Ryc. 9.) oraz bardzo $miata kolorystyka (Ryc. 10.). W wielu
przypadkach element nowosci i zaskoczenia, ktdry towarzyszy madryckim realizacjom, uzyskiwany jest dzieki
zabiegom konstrukcyjnym zwigzanym ze stosowaniem duzych wspornikéw (Ryc. 11.) i przewieszen (Ryc. 12.).

Ryc. 9. Trzcinow elewacja Carabanchel Social Housing (2007,  Ryc. 10. Barwna, metalowa elewacja 82 Viviendas en Cara-
arch. Farshid Moussavi, Alejandro Zaera-Polo — Foreign  banchel (2009, arch. Atxu Amann, Andrés Canovas, Nicolas
Office Architects). Maruri — Architekci ACM).

Zrodto: fotografia M. Ktopotowski. Zrédto: fotografia M. Ktopotowski.
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Ryc. 11. Wsporniki na elewacjach 102 social dwellings in  Ryec. 12. Edificio Mirador w Las Tablas

Carabanchel (2008, arch. Ignacio Borrego, Néstor Monte-  pikowanej (mostowej) konstrukcji przewieszenia (2005,
negro and Lina Toro — Dosmasuno Arquitectos). arch. MVRDV).

Zrédto: fotografia M. Ktopotowski. Zrédto: fotografia M. Ktopotowski.

We wschodniej czesci nowopowstajacej dzielnicy Vallecas zrealizowano Bulevar de la Naturaleza. Jest to nowy
pro ekologiczny projekt, ktory powstat w latach 2004-2007 na podstawie koncepcji Belinda Tato. Przedsie-
wziecie finansowane byto przez Rade Miasta w Madrycie, a jego podstawowym celem byto stworzenie nowej,
przyjaznej cztowiekowi przestrzeni miejskiej. Na terenie bulwaru zrealizowano trzy pawilony (nazywane rowniez
sztucznymi drzewami): klimatu, zabawy i mediow, ktére rozdzielone zostaty parkiem zaprojektowanym w for-
mie nasadzen szpaleréw drzew. Zaréwno cylindryczne konstrukcje, zrealizowane z materiatéw pochodzacych
z recyklingu, jak i szata rodlinna maja za zadanie zacienianie tego terenu i obnizenie temperatury powietrza
(autorzy zaktadami, ze mozliwe bedzie jej obnizenie o okoto 10°).
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Obszar Bulevar de la Naturaleza potgczony jest z siecia komunikacji miejskiej. Nie zrealizowano jednak na
jego terenie stacji metra a wiekszoé¢ ogélnodostepnych ustug zlokalizowano na terenie sasiednich'®. Uktad
przestrzenny zespotu oparto na nadrzednej przestrzennej roli wewnetrznego ciggu komunikacyjnego (Ryc. 13A.).

Architektura budynkéw zrealizowanych przy Bulevar de la Naturaleza odpowiada hiszparnskim standardom.
Jest réznorodna i kolorowa (Ryc. 13B., 13C,, 13D.). Zaskakuje rozwigzaniami formalnymi i konstrukcyjnymi.

Pro ekologiczne rozwigzania zastosowane na terenie madryckiego Boulevard Ecoldgico w roku 2007 zostaty
wyrdznione i nagrodzone przez Architectural Review.

-

Ryc. 13. Hiszpania, Madryt, obszar wokét Bulevar de la Naturaleza na terenie Vallecas w Madrycie. A) Fotografia lotnicza. B)
Edificio Vallecas 16, (2007, arch. Javier Camacho). C) Edificio Vallecas 5 (2006-09, arch. Luis Burriel Bielza, Pablo Fernandez
Lewicki, Jose Antonio Tallon Iglesias — SOMOS Arquitectos). D) Edificio Vallecas 4 (2008, arch. Hugo Araujo Lazare — Araujo+Brieva
Arquitectos).

Zrédto: A) www.google.pl/maps; B,C,D) fotografie M. Ktopotowski.

Mediolan (Wtochy): City Life

City Life to nowa wielofunkcyjna dzielnica zlokalizowana na terenie Mediolanu. Na terenach Wystawy Miedzy-
narodowej (EXPO) z roku 1906, ktére przez wiele dziesiecioleci wykorzystywane byty jako przemystowe, rea-
lizowana jest obecnie nowa koncepcja miasta. Caty obszar wytaczony zostat z ruchu samochodowego a jego
znacza cze$¢ stanowi park. Zatozenie urbanistyczne oparte jest kompozycyjnie na centralnie usytuowanych
wiezowcach (o przeznaczeniu biurowym), ktére otoczone zostaty zespotami mieszkaniowymi. Catosé przedsie-
wziecia realizuje Generali Group zas poszczegdlne jej czesci zaprojektowane zostaty przez zespoty architektow

10 Lokale ustugowe, ktore zaprojektowano w parterach budynkéw przy Bulevar de la Naturaleza w dominujacej wigkszosci sa nieuzytkowane
9zamurowane). Swiadczy to ich ilosciowym przeskalowaniu oraz realizacji potrzeb konsumenckich mieszkancédw zespotu w innych miejscach.
Mozna je upatrywac na trasach dojscia z najblizszych stacji metra oraz zlokalizowanym na terenie dzielnicy ogromnym centrum handlowym.


https://translate.googleusercontent.com/translate_c?depth=1&hl=pl&prev=search&rurl=translate.google.pl&sl=es&sp=nmt4&u=https://es.wikipedia.org/wiki/Architectural_Review&usg=ALkJrhhuXS4Y3eNtqFPwdf2B5S_aTrnmXA
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kierowanych przez: Zache Hadid, Arate Isozaki’ego i Daniela Libeskind'a. Nowoprojektowana przestrzen oto-
czona jest istniejacym wczesniej systemem ulic miejskich, zas w jej centrum wybudowano nowa stacje metra.
Teren City Life podzielony jest licznymi ogrodzeniami, ktére ograniczaja dostep oséb postronnych do posz-
czegblnych obiektéw i zespotéw mieszkaniowych (Ryc. 14.).

Ryc. 14. Wtochy, Mediolan, zespoty mieszkaniowe mieszkaniowa w dzielnicy City Life. A) Fotografia lotnicza. B,C,D) Libeskind
Residential (2004-13, arch. Daniel Libeskind). E,F) Hadid Residential (2004-14, arch. Zacha Hadid).

Zrédto: A) www.google.pl/maps; B,C,D,E,F) fotografie M. Ktopotowski.

Poszczeg6lne realizacje z terenu City Life to dzieta architektonicznych gwiazd. Sg one spdjne formalnie
z innymi realizacjami tych oséb i dzieki temu staja sie jednoznacznie rozpoznawalne. Zesp6t budynkéw zapro-
jektowany przez Daniela Libeskinda (Ryc. 14B., 14C., 14D.) to zestaw pieciu wieloscienny bryt, ktérych ksztatt
uzyskano dzieki zréznicowaniu form i detali balkonéw, w tym balustrad, ktére zrealizowano w kilku warian-
tach materiatowych. Dodatkowymi elementami wptywajacy na to, ze budynki te odbierane sg w przestrzenni
jako ,krzywe", jest zréznicowanie sposobu zwienczenia ostatnich kondygnacji oraz drewniana ,druga skéra”,
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ktéra w niezalezny kompozycyjnie sposob zostata natozona na budynek. Drugi ze zrealizowanych zespotow,
ktérego autorka jest Zacha Hadid, sktada sie z siedmiu budynkéw (Ryc. 14E., 14F.). W odrdznieniu od ,kancia-
stej” architektury Daniela Libeskinda jej domy ,ptyng w przestrzeni”. Sg obte. Ogladane ze znacznej odlegtosci
przywotuja w pamieci luksusowe jachty i statki wycieczkowe, za$ z bliska odstaniajag mozajke ztozong ze swo-
bodnie komponowanych ptyt, drewna i szkta. Poszczegdlne materiaty swobodnie naktadaja sie i zawijaja na
poszczegdélnych ptaszczyznach bryty. Autorzy obu realizacji w swych pracach postuzyli sie swymi wtasnymi je-
zykami architektonicznymi. Tworzac autorskg zabudowe City Life niewatpliwie wskazali kierunki rozwoju detalu
architektonicznego, ktéry obudowujac bryte nadaje jej cechy jednostkowe.

Malmo (Szwecja): Vastra hamnen

Véastra hamnen w szwedzkim Malmé to kolejna z europejskich dzielnic mieszkaniowych realizowanych na te-
renach poprzemystowych (Ryc. 15.). Projekt dzielnicy zaprezentowano po raz pierwszy w roku 2001 podczas
wystawy mieszkaniowej ,Miasto Jutra”. Od tego czasu teren dawnych sktadowisk i wysypisk, ktory byt uzna-
wany za jeden z najbardziej zdegradowanych obszaréw w Europie przeksztatcany jest w dzielnice mieszkan
i nowych miejsc pracy. Na jego terenie zabudowa kubaturowa przeplata sie z licznymi parkami (w tym cen-
tralnego Varvsparken) i nadmorskimi promenadami (w tym Sundspromenaden), ktére czynia to miejsce atrak-
cyjnym i pozwalajg uznac je za miejsce przyjazne cztowiekowi. Nie bez znaczenia jest rowniez ograniczenie na
tym terenie ruchu samochodowego, co czyni jego $rodowisko jednym z najczystszych ekologicznie w miescie.
Realizujgc nowa dzielnice opracowano jej program funkcjonalny (o$wiatowy i ustugowy) oraz zapewniono
lokalizacje nowych miejsc pracy.

Ryc. 15. Szwecja, Malmo, dzielnica Vastra hamnen. A) Fotografia lotnicza. B) Zabudowa promenady nabrzeznej. C,D) Turning
Torso (2001-05, arch. Santiaga Calatrava).

Zrodto: A) www.google.pl/maps; B,C,D) fotografie M. Ktopotowski.
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Wiekszos¢ zabudowy kubaturowej Véastra hamnen utrzymana jest w ryzach skromnej i ,pudetkowatej” ar-
chitektury neomodernistycznej (Ryc. 15B.), ponad kt6rg wyrasta wiezowiec Turning Torso autorstwa Santiaga
Calatravy. Budynek ten ma wysokos¢ 54 kondygnacji (190 m), co czyni go jednym z najwyzszych budynkéw
mieszkalnych. Obiekt zbudowany jest z dziewieciu odrebnych pieciobocznych w rzucie bryt, ktére naktadajac
sie na siebie ulegaja skreceniu. Cato$¢ kompozycji, od jej podstawy do szczytu, ulega skreceniu o 90°. Obiekt
przywotuje skojarzenia z taficuchem DNA dzieki czemu doskonale wpisuje sie w czas swego powstania.

W roku 2005 Turning Torso zostato nagrodzony w konkursie Emporis Skyscraper Award.

Paryz (Francja): dzielnica Xlll, zabudowa mieszkaniowa wokét parku Moulins Abbé

Obecna, trwajaca juz ponad dwadziescia lat, rewitalizacja XllI dzielnicy Paryza przebiega w kilku etapach. Rozpo-
czety ja wielkie inwestycje miejskie jak na przyktad budowa Site Francois-Mitterrand, ktérego powstanie w roku
1996 wywarto ogromny wptyw na sasiadujace z nig tereny nabrzezne Sekwany (Ryc. 16A.). Poczatek obecnego
stulecia to okres silnej urbanizacji tego poprzemystowego obszaru. W zakresie mieszkalnictwa rozpoczety go
realizacje zwigzane z wzniesieniem w roku 2006 Bioparku (arch.: Denis Valode, Jean Pistre). Obiekt ten wyzna-
czyt nows filozofie ksztattowania proekologicznej zabudowy mieszkaniowej Paryza.

Ryc. 16. Francja, Paryz, XlIl dzielnica, zabudowa mieszkaniowa wokét parku Moulins Abbé. A) Fotografia lotnicza. B,C) Budynek
mieszkalny przy 18 Rue Hélene Brion (2007). D) Batiment Home (2012-15, arch. Hamonic + Masson & Associés). E) M6B2
Tower of Biodiversity (2016, arch. Edouard Francois).

Zrédto: A) www.google.pl/maps; B,C,D,E) fotografie M. Ktopotowski.

Nowa dzielnica zlokalizowana jest w bezposrednim sasiedztwie nadrzecznych bulwaréw oraz linii metra
i RER. Ponadto liczne powigzania siecig drogowa, w tym za posrednictwem obwodnicy Boulevard Périphéri-
que, czynia to miejsce atrakcyjnym pod wzgledem dostepnosci komunikacyjnej. Zlokalizowanie na jej terenie
obiektéw nalezacych do Université Paris Diderot oraz Fédération Sportive des Ecoles d'Architecture niewatpli-
wie przyczynia sie do spotecznego ozywienia dzielnicy. W uktadzie przestrzennym podzielona ona zostata na
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obwiedzione komunikacja kwartaty, ktére zabudowane zostaty budynkami o uktadach klatkowych lub punkto-
wych. Te ostatnie tworza specyficzng rozproszona kompozycje przestrzenng, ktéra w liniach rozgraniczajacych
ulic zostata ogrodzona. W centralnej czesci dzielnicy zlokalizowany jest ogdlnodostepny park, ktérego obszar
rowniez zostat ogrodzony. Na jego terenie zrealizowano przestrzenie rekreacyjne oraz zbiorniki wody deszczowe;j.

Architektura nowopowstajacych domoéw w zréznicowany sposéb podejmuje problematyke ekologiczna.
W kolejnych realizacjach pojawia sie ona w formach symbolicznych (Ryc. 16B., 16C.) oraz dostownych (Ryc. 16E.).
Zarowno detale jak i ksztatt poszczegdlnych budynkéw (Ryc. 16D.) majg za zadanie sprawi¢ wrazenie, iz sg to
obiekty pochodzace ze $wiata natury.

Paryz (Francja): dzielnica Xlll, zabudowa mieszkaniowa wokét Martin Luther King Park

Kolejny z wielkich obszaréw objetych dziataniami rewitalizacyjnymi na terenie Paryza zlokalizowany jest w pét-
nocnej czesci miasta na terenie jego XllIl dzielnicy. Wokét oddanego do uzytku w roku 2007 parku powstaje
zréznicowana w formach architektonicznych zabudowa, ktéra otwiera sie na tereny zieleni. W sposobie zor-
ganizowania sg one jednymi z pierwszych, w ktérych na znaczaca skale podjeto problematyke zbierania wody
deszczowej oraz wspotczesnego, kolektywnego ogrodnictwa miejskiego.

Ryc. 17. Frangja, Paryz, XVII dzielnica, zabudowa mieszkaniowa wokdt Martin Luther King Park. A) Fotografia lotnicza. B)
Zabudowa realizowana w roku 2017, w potudniowej czesci osiedla. C) School Group and Student Housing - Clichy-Batignolles
(2013, arch. Atelier Philéas). D) 145 Housing Units + FAM + PMI — Clichy-Batignolles (2016, arch. Avenier Cornejo Architectes,
Gausa Raveau Actarquitectura).

Zrédto: A) www.google.pl/maps; B,C,D) fotografie M. Ktopotowski.

Podobnie jak w przypadku zaprezentowanej powyzej realizacji z dzielnicy XIll, tu rowniez wykorzystano
dostepno$¢, wynikajaca z rozbudowanej sieci drogowej, obwodnicy Boulevard Périphérique oraz istniejgcych
przed rozpoczeciem tej inwestygji stacji linii metra i RER.


http://www.archdaily.com/office/avenier-cornejo-architectes
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Architektura nowych budynkoéw jest zréznicowana. Elementem taczacym je sa prostopadtoscienne formy,
za$ cecha charakterystyczng kompozycja staja sie przesuniete wzgledem siebie w rzucie kondygnacje i ptyty
balkonéw oraz prostokatne swobodnie rozmieszczane na elewacjach otwory okienne. Elementem wspolnym
staja sie rowniez metoda realizacji elewacji, ktéra niezaleznie od uzytego materiatu (drewno, cegta, blacha)
traktowana jest w kompozycji odrebnie i posiada lub tworzy catkowicie niezalezny ornament.

Warszawa (Polska): Eko Park

Realizowane od poczatku obecnego stulecia na terenie warszawskiego Mokotowa osiedle Eko Park to kolejny
przyktad realizacji okreslanej mianem proekologicznej. Eko Park zrealizowany zostat na podstawie koncep-
¢ji urbanistycznej autorstwa pracowni APA Kurytowicz & Associates, a poszczegdlne budynki zaprojekowane
zostaly przez zaproszone do wspotpracy pracownie projektowe. Osiedle zrealizowane zostato na terenach
uzytkowanych rolniczo, co w zasadniczy sposob wptyneto na jego dostepnosé. W czasie budowy osiedla nie
zrealizowano nowych powigzan komunikacyjnych, co czyni ten zespét w swoisty sposob niedostepny (Ryc. 18.).

Ryc. 18. Polska, Warszawa, zespdt Mieszkaniowy Eko Park. A) Fotografia lotnicza. B) Zesp6t Mieszkaniowy ,Allegretto”(1999-03,
arch.: Stefan Kurytowicz, Pawet Grodzicki, Pawet Gumuta, Agnieszka Stefanska, Maria Saloni-Sadowska). C,D) Inne realizacje
z ternu osiedla.

Zrodto: A) www.google.pl/maps; B,C,D) fotografie M. Ktopotowski.

Uktad przestrzenny osiedla opary zostat na odrebnych (stanowigcych oddzielne zadania inwestycyjne)
jednostkach mieszkaniowych, ktére wydzielono przestrzennie ogrodzeniami. Cze$¢ wspolna na terenie osied-
la stanowi centralna promenada, ktéra ,obudowana” zostata sklepami i lokalami ustugowymi. W przestrzeni
tej zorganizowano elementy wyposazenia o przeznaczeniu rekreacyjnym, jednak jej niewielkie parametry nie
sprzyjaja korzystaniu z nich. Na terenie osiedla zlokalizowano réwniez obiekty biurowe, ktére wprowadzaja na
teren zespotu miejsca pracy.
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Poszczegdlne zespoty wchodzace w sktad Eko Parku scala neomodernistyczna forma architektoniczna oraz
wysoki standard zastosowanych materiatow budowlanych (Ryc. 18B., 18C. 18D.). Budynki nasycone sg detalami
architektonicznymi, ktére w wielu przypadkach tworza otaczajace je azurowe konstrukgje.

W roku 2010 osiedle znalazto sie w grupie dwudziestu europejskich realizacji zrbwnowazonych i przyjaznych
srodowisku. Nagroda Architects’ Council of Europe (ACE) przyznana zostata w zwiagzku z jubileuszem dwudzie-
stolecia istnienia Rady Architektéw Europy.

Warszawa (Polska): Marina Mokotow

Osiedle Marina Mokotéw to kolejna duza inwestycja mieszkaniowa realizowana na terenie Warszawy od poto-
wy pierwszego dziesieciolecia XXI wieku. Osiedle zrealizowane zostato na podstawie koncepcji urbanistycznej
autorstwa pracowni APA Kurytowicz & Associates. Zespdt architektow z tej pracowni zaprojektowat rowniez
wiekszo$¢ obiektow kubaturowych. Zasadnicza cze$é osiedla zrealizowana zostata w jednym cyklu inwestycyj-
nym. Obecnie podejmowane sa prace zwigzane z jego rozbudows i realizacjg czesci zachodniej.

Ryc. 19. Polska, Warszawa, zespdt mieszkaniowy Marina Mokotoéw. A) Fotografia lotnicza. B,C,D) Zabudowa mieszkaniowa
z terenu osiedla. (2006-..., arch.: Stefan Kurytowicz, Pawet Grodzicki, Maria Saloni-Sadowska, Joanna Karkowska-Olczak, Pawet
Gumuta, Matgorzata Romanowska, Tomasz Kopec).

Zrédto: A) www.google.pl/maps; B,C,D) fotografie M. Ktopotowski.

Osiedle Marina Mokotow jest osiedlem strzezonym, ogrodzonym, opartym o jedna brame wjazdowa (zlo-
kalizowana w pétnocnej czesci osiedla). Zesp6t zrealizowano na terenie o powierzchni niemalze 20 hektaréw
(Ryc. 19A.). Poza ogrodzeniem zewnetrznym poszczegolne czesci osiedla podzielone s3 ogrodzeniami we-
wnetrznymi, ktére uniemozliwiajg swobodne poruszanie sie na jego terenie. Liczne otwarcia widokowe oraz
przenikajace sie przestrzeni, ktére zrealizowano na terenie osiedla przywotuja w pamieci odbiorcy tej przestrzeni
modernistyczne realizacje z drugiej potowy wieku XX. Ich analiza przestrzenna sktania do poréwnan tej reali-
zagji z osiedlami spotecznymi takimi jak realizowane w latach sze$¢dziesiatych ubiegtego wieku warszawskie
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(Polska) Sady Zoliborskie autorstwa Haliny Skibniewskiej. Grodzenia i powstate z ich powodu podziaty prze-
strzenne nie pozwalajg jednak na przypisanie nowej realizacji cech przestrzeni spotecznej. Zaproponowany na
terenie osiedla uktad komunikacji wewnetrznej w wielu miejscach wrecz zniecheca do korzystania z przestrzeni
publicznych, ktére zrealizowani w centrum osiedla. Powstat park z duzym sztucznym zbiornikiem wodnym,
ktora jest stale czyszczona i krazy w obiegu zamknigtym, oraz ulokowane wokot niego tereny wypoczynkowe,
rekreacyjne i sportowe.

Zrealizowane na terenie osiedla budynki mieszkalne zréznicowano ze wzgledu na standard powierzchnio-
wy i funkcjonalny mieszkan. Rozwigzanie to znalazto bezposrednie przetozenie na typy budynkdéw oraz jakos¢
materiatowa wykonczenia elewacji. Formy architektoniczne poszczegdélnych doméw nalezy uznac¢ za skromne,
inspirowane modernizmem.

Wieden (Austria): Seestadt Aspern

Ryc. 20. Austria, Wieden, dzielnica Seestadt. A) Fotografia lotnicza. B) Widok ogdlny realizacji zlokalizowanych w sasiedztwie
zbiornika wodnego. C) WAS — Wohnbau (2015, arch. AllesWirdGut). D) Holzwohnbau (2011-15, arch. Alfred Berger, Tiina
Parkkinen — Architekten Berger + Parkkinen Ziviltechniker GmbH).

Zrodto: A) www.google.pl/maps; B,C,D) fotografie M. Ktopotowski.

Seestadt Aspern to nowa dzielnica mieszkaniowa Wiednia. Projekt ten jest obecnie jednym z najwiekszych
przedsiewzie¢ w zakresie budownictwa mieszkaniowego, realizowanych na terenie Europy. Zaplanowana w roku
2007 dzielnica ma by¢ realizowana przez okoto dwadziescia lat a jej pierwszy etap ukonczony zostat w roku
2017 (Ryc. 20A.). Autorem koncepcji urbanistycznej nowego miasta (jak nazywane jest Seestadt Aspern) jest
szwedzki architekt Johannes Tovatt. Dzielnica zaplanowana zostata na terenie dawnego lotniska Aspern, ktérego
$lady w koncepcji nowego miasta zostaty niemalze catkowicie zatarte. Podmiejska w odniesieniu do austriackiej
stolicy lokalizacja wymusita nowe skomunikowanie tego miejsca z centrum. Zrealizowano je w formie nowych
tras dojazdowych oraz kolei miejskiej, ktorej stacje ulokowano w centralnej czesci dzielnicy. W Seestadt Aspern
budowane s obiekty ustugowe oraz urzadzane tereny rekreacyjne. Najwigkszy z nich ulokowano w centrum
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nowej dzielnicy, a jego atrakcja jest duzy zbiornik wodny petnigcy role retencyjna. Wokét sztucznego jeziora za-
tozono park, w ktérym ulokowano place zabaw, plaze i miejsca rekreacyjne. W sasiedztwie zbiornika w znacznej
mierze zr6znicowano uksztattowanie terenu, co pozwolito na zatarcie ,ptaskiego” krajobrazu dawnych paséw
startowych. Uktad ulic, ktére sa prowadzone na terenie osiedla dzieli jego przestrzeh na obszary o nieregu-
larnym wielokatnym ksztatcie. Kompozycja ta w bezposredni sposéb przektada sie na urbanistyke budynkéw
(poszczegdlnych zespotow), ktdre powielajg wielokatne rozwigzania przestrzenne.

Formy architektoniczne poszczegdlnych domoéw mieszkalnych, zachowujac swa odrebnos¢, sg wzajemnie
spojne. Prostopadtoscienne bryty nasycone sg balkonami i otworami okiennymi. Ich kompozycje uzna¢ mozna
za skromne, pozbawione elementéw ekstrawaganckich i zaskakujacych.

Cato$¢ dzielnicy jest otwarta'" i ma wyraznie spoteczny charakter, o czym $wiadczg liczne kolektywne ogro-
dy warzywne oraz pieczotowicie zadbane miejsca integracji i spotkan mieszkancoéw. Wzdtuz wiekszosci ulic na
terenie dzielnicy zlokalizowano lokale ustugowe a w jej centralnej czesci realizowane sag biurowce. W poszcze-
golnych czesciach Seestadt Aspern wznoszone sg réwniez przedszkola i szkoty.

Podsumowanie

Zaprezentowany przeglad realizacji wspotczesnych europejskich zespotéw mieszkaniowych pozwala na ich
ocene oraz poréwnanie. Wnioski ptynace z tych analiz prowadza z kolei do formutowania stwierdzen ogélnych,
ktore to charakteryzuja mieszkalnictwo poczatku XXI wieku:

1. Wspodiczesne zespoty mieszkaniowe realizowane sa w dwoch rodzajach lokalizacji: na terenach postindu-
strialnych (poprzemystowych, pokolejowych, porolniczych) usytuowanych na terenie struktur miejskich
lub stanowig urbanizacje dotychczasowych przedmies¢ — co ma miejsce zdecydowanie rzadziej i dotyczy
szybko rozwijajacych sie osrodkow miegjskich (Madryt, Kopenhaga).

2. Nowe osiedla i dzielnice mieszkaniowe juz na etapie ich budowy sa swietnie potaczone komunikacyj-
nie z pozostatymi czeSciami miasta. Tam gdzie jest to mozliwe, na ich terenie budowane s3 stacje kolei
miejskiej. Wyjatek stanowia realizacje warszawskie, ktore z zatozenia majg by¢ osiedlami bezpiecznymi,
strzezonymi a wiec terenami o ograniczonej dostepnosci oséb postronnych.

3. Wiekszos¢ nowoprojektowanych osiedli to jednostki przeznaczone do zamieszkania przez kilka tysiecy
0s0b (najwieksze inwestycje w Madrycie i Wiedniu planowane sa na kilkadziesiat tysiecy mieszkancow),
na potrzeby ktérych opracowano i realizuje sie stosowny (rézny w zaleznosci od kraju) program wypo-
sazenia funkcjonalnego i ustugowego.

4. Na terenie nowych dzielnic i osiedli mieszkaniowych poza obiektami mieszkalnymi i ustugowymi reali-
zowane s3 budynki z miejsca pracy.

5. Uktady przestrzenne wigkszosci realizacji majg cechy kompozycji dosrodkowej z silnie akcentowana czes-
cig centralng, ktdra stanowi park ze zbiornikiem wodnym. Centralny osiedlowy park zazwyczaj stanowi
obiekt o duzej bioréznorodnosci a jego statymi elementami wyposazenia poza: przestrzenia rekreacyjna
i sportowa, placami zabaw i miejscami odpoczynku dla os6b starszych oraz parkami tematycznymi i wy-
biegami dla psoéw, sa kolektywne ogrody warzywne. Zbiornik wodny zlokalizowany w parku zazwyczaj
petni role osiedlowego zbiornika retencyjnego.

6. Uktad komunikacji w otoczeniu i wewnatrz nowoprojektowanych dzielnic i osiedli projektowany jest
zgodnie z zasadami hierarchizacji ruchu i stopniowo ograniczany w miare zblizania sie do czesci cen-
tralnej zespotu.

7. Zawsze jesli jest to mozliwe rezygnuje sie z ruchu kotowego.

8. Przestrzeh wewnetrzna osiedli dzielona jest na odrebne zespoty mieszkaniowe, ktére stanowig osobne
zadania inwestycyjne i realizowane sa przez réznych inwestoréw i projektantéw. W zaleznosci od kraju
zespoty te sg dostepne dla kazdego lub przeciwnie wydzielane przestrzennie ogrodzeniami i strzezone.

9. Architektura budynkéw mieszkalnych w wiekszosci przypadkédw ma charakter uniwersalny, ktéry mozna
okresli¢ jako skromny. Ich gabaryty wynikaja z przyjetych rozwigzan przestrzennych a wysokos¢ rzadko

11 Jedyne grodzone i zamkniete przestrzenie to tereny szkoét i przedszkoli oraz zewnetrzne baseny kapielowe przyporzadkowane do
poszczegdlnych budynkéw.
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kiedy przekracza dziesie¢ kondygnacji. Uzywane materiaty budowlane maja dawaé wrazenie solidnosci,
oraz posiadac cechy ktére bedzie mozna okresli¢ mianem ekologicznych.

10. Realizacje prestizowe — dzieta architektury wspotczesnej, do powstanie ktérych zaproszono architektow
wybitnych —to ich pomniki. Obiekty te majg sie sta¢ wizytowkami: miasta, dzielnicy, developera, whasciciela
lub najemcy mieszkania. Swiadcza one zaréwno o zamoznosci inwestora jak réwniez jego zrozumieniu
potrzeby podnoszenia standardéw estetycznych otoczenia cztowieka. We wspotczesdnie realizowanym
Srodowisku mieszkaniowym ilos¢ takich obiektow ulega statemu zwiekszeniu.

Zaprezentowane powyzej zasady ksztattowania przestrzeni wspétczesnego srodowiska mieszkaniowego nie sa
sztywne i posiadajg wiele wyjatkéw. Dotyczg trwajacych wydarzen architektonicznych co uniemozliwia ich ca-
tosciowy oglad i ocene. Wydaja sie jednak w wielu aspektach by¢ na tyle charakterystyczne (lokalizacja, uktad
przestrzenny, dosrodkowa kompozycja, forma architektoniczna), ze mozna juz dzi§ moéwi¢ o osiedlach i dziel-
nicach mieszkaniowych poczatku XXI wieku, jako nowym okresie w historii mieszkalnictwa.
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