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Streszczenie: Obserwujac zmieniajace sie tendencje architektoniczne wysoko rozwinietych miast, takich jak Nowy Jork, do-
strzec mozna pojawiajacy sie nowy trend w projektowaniu niezwykle smuktych, zaawansowanych technologicznie drapaczy
chmur. Rewolugja architektoniczna rozpoczeta m.in. w Nowym Jorku na poczatku XX wieku, ktorej efektem byto pojawienie
sie pierwszych wysokosciowych budynkéw, w latach obecnych pokazuje kolejng odstone. Nowopowstajace budynki wyso-
kosciowe o proporcjach otéwka, trwale zmieniajg sylwete miasta. Realizacja tego typu obiektdw jest wynikiem ograniczonej
dostepnosci powierzchni budowlanej w intensywnie zurbanizowanej metropolii oraz stale rosngcego zapotrzebowania na
luksusowe powierzchnie mieszkalne. Zastosowanie nowoczesnych technologii budowlanych otwiera zupetnie nowe mozli-
wosci w kreowaniu przestrzeni miejskiej.

Stowa kluczowe: architektura, budynki wysokosciowe, nowoczesne konstrukgje, drapacze chmur

Wprowadzenie

Od drugiej dekady XXI wieku, zaobserwowaé mozna pojawiajacy sie nowy trend w architekturze Nowego Jorku’,
polegajacy na wznoszeniu budynkéw wysokosciowych, o niezwykle smuktych proporcjach. Wysokie wiezowce
stanowiag od wielu lat symbol Manhattanu, jednak te powstajgce obecnie, posiadajg niespotykany we wczes-
niejszych latach wspdtczynnik szerokosci do wysokosci, co nadaje im unikatowy wyglad. Nowojorskie Muzeum
Drapaczy Chmur?® kategoryzuje budynek jako smukty, gdy jego proporcje (szerokoéé w stosunku do wysokosci)
wynosza 1:10. Najwyzszy budynek Nowego Jorku, One World Trade Center, wydaje sie by¢ smukty, lecz jego
proporcje wynosza jedynie 1:6, natomiast obiekty ktére stanowia temat niniejszego artykutu posiadajg stosu-
nek szerokosci do wysokosci, wynoszacy nawet 1:24.

Niespotykany, zblizony do otéwka ksztatt wiezowcdw, determinowany jest w gtéwnej mierze trzema czyn-
nikami. Pierwszy z nich, to wciaz rosnacy popyt na luksusowe mieszkania, z niezwyktym widokiem na panorame
miasta. Wtoskie przystowie moéwi: altezza mezza bellezza, co ttumaczy¢ mozna jako: wysokosc to potowa piekna.
Wysoki i smukty budynek oferuje otwarcie widokowe niemalze z kazdego pomieszczenia na kondygnacji. Jak
moéwi Dana Getman z pracowni SHoP Architects®, budowa supersmuktych budynkéw, jest powrotem do ery
przed pojawieniem sie klimatyzacji, gdzie wazny byt dostep do $wiatta dziennego i $wiezego powietrza®. Pod-
kresli¢ nalezy, ze opisywane budynki posiadajg dominujaca funkcje mieszkalna, gdzie na kazdej z kondygnacji
znajduje sie zaledwie jeden, badz dwa lokale. Stanowia one czesto lokate kapitatu, oraz wykupowane sa przez
milioneréw a takze zagranicznych inwestoréw.

Doktadnie w dzielnicy Midtown Manhattan, w sasiedztwie Parku Centralnego.
New York City Skyscraper Museum, 39 Battery PI, New York, NY 10280, https://skyscraper.org/
Pracownia odpowiedzialna za projekt budynku 111 West 57t Street

B

Ttumaczenie autorskie na jezyk polski, za: Return to Slender, [w:] Skylines, WSP | Parsons Brinckerhoff Publication, s. 57
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Kolejnym istotnym czynnikiem jest brak odpowiednich dziatek budowlanych w gesto zabudowanym sréd-
miesciu, zmuszajacy inwestoréw do szukania sposobdw do jak najefektywniejszego wykorzystania niewielkich,
lecz niezwykle kosztownych parceli.

Trzecim istotnym czynnikiem, umozliwiajgcym powstanie obiektow o tak niezwyktym ksztaicie jest roz-
woj technologii budowlanych, zapewniajacych odpowiednig wytrzymato$¢ konstrukgji, oraz specjalistycznych
systemdw, pomagajacych niwelowad napory wiatru, ktére mogtyby spowodowac chwianie sie budynku, badz
jego uszkodzenie.

Jesli popyt na supersmukte budynki w najlepiej rozwinietych miastach swiata zostanie utrzymany, ich syl-
wetki moga trwale ulec zmianie, przyjmujac niespotykane dotad, futurystyczne formy.

Najwazniejsze realizacje z ostatnich lat

Pierwszy, przetomowy supersmukty wiezowiec Nowego Jorku to ukorniczony w 2015 roku 432 Park Avenue, za-
projektowany przez urugwajskiego architekta Rafaela Vifioly i biuro SLCE Architects, oraz biuro konstrukcyjne
WSP Global. Wiezowiec wznosi sie na wysoko$¢ 425,5° m i zawiera 125 lokali mieszkalnych, ulokowanych na
84 kondygnacjach, a takze liczne funkcje towarzyszace, jak np. prywatne restauracje dla rezydentéw. W mo-
mencie ukonczenia, byt to drugi najwyzszy budynek w Nowym Jorku (po One World Trade Center). Obiekt
posiada prosta architekture, sktadajaca sie z 7 dwunastokondygnacyjnych segmentéw, rozdzielonych przeswi-
tami umozliwiajgcymi swobodny przeptyw wiatru. Kazda elewacja sktada sie z powtarzalnego systemu kwa-
dratowych okien, w uktadzie 6x12. Konstrukcja budynku oparta jest na kwadratowym, betonowym, rdzeniu
(9%x9 m) o grubosci $cian wynoszacej 76 cm, a takze ramie zewnetrznej, podpartej siatka kolumn o wymiarach
1,12x1,12 m. Wewnatrz rdzenia znajduja sie elementy komunikacji pionowej (m.in. superszybkie, podcisnie-
niowe windy), oraz elementy instalacyjne budynku.

Ryc. 1. Budynek 432 Park Avenue.
Zrédto: wikipedia.org, na licencji
CC BY-SA 4.0

5 Przy elewacji o szerokosci zaledwie 23 m
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Kolejnym przyktadem jest bedacy na ukonczeniu budynek Central Park Tower, autorstwa pracowni architek-
tonicznej Adrian Smith + Gordon Gill Architecture oraz biura konstruktorskiego WSP Global. Mierzacy 472 m
i posiadajacy 98 pieter obiekt, jest najwyzszym na Swiecie budynkiem wytacznie mieszkalnym. Zawiera 179
mieszkan, a jego koszt budowy wynosit ok. 3 miliardéw dolaréw. W celu uzyskania lepszych widokéw na Park
Centralny, wiezowiec wysuwa sie zza fasady budynku 225 West 58t Street, tworzac niesymetryczne obcigzenie
dla rdzenia konstrukcyjnego.

W celu zrébwnowazenia sit, wykonano od wschodniej strony specjalng konstrukcje, stanowiaca przeciwwage
dla budynku. Elewacja pokryta jest w catosci btekitnymi panelami szklanymi stanowigcymi $ciane ostonowsa, co
wg architektéw miato pomdc wtopié sie budynkowi w sylwetke miasta®.

Ryc. 2. Park Tower. Zrédto:
wikipedia.org, na licencji CC
BY-SA 4.0

Kolejnym znaczacym przyktadem jest bedacy w realizacji wiezowiec 111 West 57t Street”. 435-cio metrowy
i osiemdziesiecio-cztero kondygnacyjny wiezowiec autorstwa pracowni SHoP Architects i biura konstrukcyj-
nego WSP Global, jest obecnie najsmuklejszym budynkiem na $wiecie (stosunek smuktosci okoto 1:24). Ele-
wacje budynku wykonane sa z lustrzanego szkta, a od strony potudniowej, gdzie bryta sie stopniowo zweza,
znajduja sie tarasy, nazywane niejednokrotnie schodami do nieba®. Konstrukcja budynku opiera sie na dwéch
$cianach nosnych o grubosci do 91 cm, ukrytych pod warstwami elewacyjnymi, co umozliwiato zaplanowanie
komunikacji pionowej inaczej niz w poprzednich przyktadach, oraz stopniowe zwezanie sie szczytu budynku,
wzbogacajace jego forme architektoniczna.

6 Central Park Tower tops out to become the world’s tallest residential building, [w:] The Architect’'s Newspaper. Wrzesien 2019.
7 Ukonczenie budowy planowane na rok 2021.
8 Mazzar, B, Inside The Supertalls: 117 West 57 Street. Bisnow. 11 Listopada, 2020.
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Ryc. 3. Budynek 111 West 57t
Street w trakcie konstrukgji.
Zrédio: wikipedia.org, na licengji
CC BY-SA 4.0F

Czynniki ekonomiczne

Jeszcze do niedawna, budowa supersmukiych wiezowcow byta wyzwaniem na granicy optacalnosci ekonomicz-
nej, a koszty budowy przekraczaty niejednokrotnie miliard dolaréw®.

W Nowym Jorku panowata zasada iz nie rozpoczynano budowy budynku wysokosciowego, jesli cena
sprzedazy lokalu nie osiggata poziomu 32000 dolaréw za 1 metr kwadratowy. Praktyka pokazata jednak, ze
najdrozsze z apartamentéw moga sprzeda¢ sie nawet za ok. 118000 dolaréw za 1 metr kwadratowy'®. Wtasnie
7 tej przyczyny, to w Nowym Jorku w tzw. Alei Miliarderéw"" zapoczatkowany zostat nowy kierunek w ksztat-
towaniu architektury budynkéw mieszkalnych w formie smuktych i wysokich drapaczy chmur. Jak pisze Artur
Jasinski: Mechanizm ekonomiczny wspierajgcy budowe nowojorskich wysokosciowcdw oparty jest na sile popytu
na luksusowe apartamenty, traktowane najczesciej nie jako miejsce do zamieszkania, lecz jako lokata kapitatu'?,
w zwigzku z czym sporo z nich w rzeczywistos$ci pozostaje niezagospodarowanych.

Istotng sktadowa wptywajgca zaréwno na ceny nieruchomosci, jak i forme architektoniczng budynkéw jest
dostepno$é odpowiednich terenéw pod inwestycje. W silnie zurbanizowanym srodkowym Manhattanie zwy-
czajnie brakuje odpowiednich dziatek do realizacji nowych inwestycji, co wptywa znaczaco na ich ceny. Z tej
przyczyny powstaja coraz to wyzsze budynki, wykorzystujgce w jak najwiekszym stopniu przeznaczone pod nie
parcele. To z kolei wigze sie z natozeniem dodatkowej tzw. optaty powietrznej'?, wynikajacej z prawa lokalnego,
zabraniajacego budowy zbyt wysokich budynkéw, w celu unikniecia przystaniania i nadmiernego wykorzystania
przestrzeni nad parcela. Prawa te, mozna wykupi¢ jednak od wiascicieli sgsiednich dziatek, ktérych nie wyko-
rzystuja petnego potencjatu deweloperskiego, przez co najwyzsze budynki przy Parku Centralnym zobaczy¢

9 Koszt budowy wiezowca One57 wynosit okoto 1,5 miliarda dolaréow.

10 Kwoty przeliczono ze stép (oryg.) na metry kwadratowe. Za: Slender-Scrapers: Your Guide to the Mega High-rise Buildings of Tomorrow,
17 grudnia 2019, https://weldwide.com/high-rise-buildings-of-tomorrow/, stan na dzier 07.11.2020.

11 Billionaires’ Row - nazwa nadana szeregowi ultra-luksusowych drapaczy chmur, zlokalizowanych w potudniowej czesci Parku Centralnego

12 Jasinski A., Najnowsza generacja nowojorskich budynkéw wysokosciowych: Superwysokie, supersmukte i... mieszkalne. Przestrzen i Forma, nr.
28,2016, 5.87

13 Air rights
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mozna w sasiedztwie znaczgco nizszych obiektéw, co dodatkowo podkresla ich smuktos¢, oraz gwarantuje
wiascicielom nieprzystoniety widok z okien budynku.

Prestiz staje sie wiec gtdéwnym czynnikiem, napedzajacym realizacje wspomnianych obiektéw, a oferowane
wyjatkowe walory widokowe stanowig o ich atrakcyjnosci. Skomplikowane uwarunkowania planistyczne, oraz
konieczno$¢ zastosowania najnowoczesniejszych technologii, wptywa z kolei na ceny oferowanych nieruchomosci.

Rozwigzania architektoniczne

Konstrukcja supersmuktych wiezowcéw wymaga zastosowania nietypowych rozwigzan architektonicznych. Ze
wzgledu na stosunkowo niewielkg powierzchnig catkowita na kazdej kondygnacji (ok. 600 m?, ograniczeniu
musiaty ulec wewnetrzne piony komunikacyjne, ktére w standardowo realizowanych drapaczach chmur zajmuja
znaczng czesé rdzenia budynku. Redukcja powierzchni piondw komunikacyjnych byta mozliwa dzieki specy-
ficznej funkcji omawianych obiektéw, gdzie kazda kondygnacja stanowi odrebny lokal mieszkalny (badZ dwa)
o bardzo wysokim standardzie przestrzennym. Dzieki czemu liczba uzytkownikéw zostata znaczaco ograniczona
przez co zastosowano odrebne przepisy dotyczace drog pozarowych, niz w przypadku budynkéw biurowych,
o podobnej wysokosci. To z kolei umozliwito zaprojektowanie znacznie mniegjszej ilosci drog komunikacji pio-
nowej. Umieszczenie zaledwie jednego lokalu mieszkalnego na kondygnacji daje rowniez poczucie ekskluzyw-
nosci, co jest cenione przez potencjalnych nabywcéw, ktérzy moga dostaé sie do wtasnego mieszkania, bez
koniecznosci spotykania kogokolwiek po drodze. Zabiegiem podnoszacym dodatkowo standard przestrzenny
mieszkan, jest wysoko umieszczony strop, dajacy wysoko$¢ brutto mieszkan na poziomie okoto 4,7 metra, co
dodatkowo wptywa na strzelistos¢ catego budynku.

Waznym aspektem jest rowniez forma elewacji budynkdw. Jest ona ksztattowania nie jedynie fantazja ar-
chitekta, ale jest odpowiedzig na silny napér wiatru na budynek. Forma budynku, jak i elementy elewacyjne
testowane sg w specjalnych tunelach aerodynamicznych, i profilowane w taki sposéb, by odpowiednio roz-
bija¢ podmuchy wiatru, bez narazania konstrukcji na drgania, skrecanie, badZ wyginanie. Stuzy temu zaréw-
no odpowiedni ksztatt budynku, jak i specjalny profil elewacji, pozbawiony nadmiernej ornamentyki, poma-
gajacy rozprasza napierajace powietrze. Fasady sa zwykle gtadkie, bez wystajacych elementéw, mogacych
powodowac wystepowanie budynku dodatkowych drgan. Elewacje najczesciej projektowane sg jako ciagty
system szklanych membran, ktére od zewnatrz tworza atrakcyjny, nowoczesny i luksusowy wyglad, a w srodku
z kolei zapewniaja odpowiednie doswietlenie.

Zagadnienia technologiczne

Powstanie tak wysokich i smuktych budynkéw nie bytoby mozliwe bez zastosowania zaawansowanych rozwig-
zan inzynieryjnych. Znaczna wysoko$¢, oraz niewielki przekréj poziomy struktury', stwarzaja wiele problemoéw
natury technicznej, wymagajacych pilnego rozwigzania, w celu zapewnienia bezpieczenstwa konstrukgji, oraz
komfortowego uzytkowania przez mieszkancow.

Bardzo smukta konstrukcja musi przenosi¢ ciezar nawet do 90 kondygnacji. Do tego celu zastosowano
betonowy rdzen konstrukcyjny, o podwyzszonej wytrzymatosci (do niemalze 1 tony na 1 cm?)'®, do ktérego
przymocowane s3 stropy miedzykondygnacyjne. Sam beton trudno tez nazwaé tym samym materiatem, jaki
byt stosowany w latach poprzednich. Dzieki urozmaiconemu sktadowi chemicznemu, zawierajgcemu m.in.
popioty lotne, zuzel z hut, badZ mikrokrzemionke, pozostata z produkgji silikondw, zyskuje o wiele wieksza
sztywnos¢ i wytrzymuje znacznie wieksze obcigzenia. Istotne jest rowniez posadowienie budynku. Fundamenty
wspomnianych wiezowcow zakotwione sg w litej skale, stanowigcej podtoze wyspy Manhattan, znajdujacej sie
na gtebokosci do 30 metréw ponizej powierzchni ulicy. W przypadku budynku 432 Park Avenue zastosowano

14 Momentami wynoszacy jedynie 20x20 metréw

15 Za: The most expensive wind tunnels in the world?, https://theleonardsteinbergteam.com/2014/11/the-most-expensive-wind-tunnels-in-
the-world/ Stan na dzier 11.11.2020
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60 kotw taczacych fundamenty ze skata macierzysta, na gtebokosci —21 m'®. Jednak wiekszym problemem niz
sama wytrzymatosé konstrukgji na obcigzenia wiasne, staje sie nap6r wiatru na budynek.

Nadmierne ugiecie badzZ skrecenie konstrukcji moze powodowaé uszkodzenia struktury budynku, roz-
szczelnienia instalagji sanitarnych, problemy w funkcjonowaniu dzwigéw osobowych czy nawet pekania paneli
elewacyjnych. Ponadto, budynki mieszkalne o wysokim standardzie musza zapewnia¢ odpowiedni komfort
uzytkowania mieszkancom, pozbawiony wszelkich drgan, przechylenia, nawet na najwyzszych kondygnacjach
a takze nie powodujac niepokojacych dzwiekow, jak skrzypienie elementdw instalacji czy trzeszczenie murdw.
Budynki musza stawia¢ opor wiatru nawet w najgorszych warunkach pogodowych, nie stwarzajac koniecz-
nosci ewakuowania mieszkancow. W tym celu wykonuje sie odpowiednie testy fizycznych modeli budynkéw
w specjalnych tunelach aerodynamicznych, badajac ruch powietrza wokot struktury, obserwujac jej zachowanie
i odpowiednio dopasowujac ksztatt obiektu do naporu wiatru. Jak méwi Jeff Smilow'”: Mamy mniej mozliwosci
konstrukcyjnych, wiec musimy byc bardziej innowacyjni. Musimy dziatac z wiatrem, a nie z nim walczy¢. Celem jest
sprawdzenie jaki ksztatt budynku jest najbardziej odpowiedni'®. Efektem badarn jest m.in. zastosowanie w budyn-
ku 432 Park Avenue co 12 kondygnacji specjalnych przeswitéow, pozwalajgcych na zmniejszenie naporu wiatru
i jego swobodniejszy przeptyw. Sama forma budynku nie da sie jednak zbalansowac drgarn wywotanych wiatrem,
badz ruchami tektonicznymi. W omawianych budynkach, na najwyzszych kondygnacjach stosowana jest rowniez
specjalna poruszajaca sie na sitownikach przeciwwaga, reagujaca na ruchy budynku i powiewy wiatru. Ma ona
za zadanie balansowac sity powietrza napierajace na budynek, w celu powstrzymania pojawiajgcych sie drgan.

Tak ztozone i skomplikowane konstrukcje wymagajg wspdtpracy wybitnych specjalistéw z dziedziny aerody-
namiki, budownictwa architektury i wielu innych branz. Dlatego wtasnie Nowy Jork, bedacy symbolem nieogra-
niczonego kapitatu i rozwoju technologicznego stat sie miastem sprzyjajagcym powstawaniu tych odwaznych
i przetomowych projektéw architektonicznych.

AR e e

I

Ryc. 4. Schemat przeciwwagi, ba-
lansujacej napor wiatru, w budynku
111 West 57t Street

16 Reid R. L., Skinny ‘Scrapers, [w:] American Society of Civil Engineers. 30 maja 2017.
17 Prezes firmy konstrukcyjnej Parsons Brinckerhooff w Nowym Jorku.
18 Ttumaczenie autorskie za: Super Slender Revolution, [w:] Solustions — Hight Rise Special, 09.2014, s. 14.
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Krytyka i kontrowersje

Pojawienie sie nowych odwaznych przedsiewzie¢ architektonicznych zwykle prowokuje wiele dyskusji na temat
stusznosci przyjetych rozwigzan. Pierwszy z poruszanych probleméw wynika ze skali i proporcji budynkéw. Nie-
zwykle wysokie obiekty rzucajg dtugi cien, czesto blokujac swiatto naturalne innym budynkom. Zdaje sie by¢ to
jednak problem mniejszy, w przypadku supersmukitych struktur, gdyz szersze budynki, o podobnej wysokosci,
jak np. One World Trade Center, rzucajg znacznie wiekszy cien. W San Francisco uchwata miejska zablokowano
realizacje podobnych obiektéw, wytacznie ze wzgledu na kwestie przestaniania.

Kolejnym problemem zwigzanym z niezwyktymi proporcjami budynkdw jest zarzut ze zaburzaja one na-
turalnie ksztattujaca sie panorame Manhattanu, przetamujac sylwete, wytworzong w sposéb ewolucyjny przez
lata rozwoju miasta.

Pojawiaja sie rowniez zarzuty natury funkcjonalnej, gdyz wielu nabywcow lokali we wspomnianych obiek-
tach traktuje je jedynie jako lokate kapitatu, nie zamieszkujac w rzeczywistosci apartamentow i tworzac de facto
warte wiele milionéw dolaréw pustostany. Jest to szczegdlnie wazny gtos w dyskusji o urbanistyce w Stanach
Zjednoczonych, gdzie duzym problemem jest zjawisko eksurbanizacji, polegajace na znacznym rozroscie tery-
torialnym przedmie$¢. Omawiane budynki w znacznym stopniu wptywaja na zwiekszenie intensywnosci zabu-
dowy w centrum miasta, nie zwiekszajac jednak stopnia zaludnienia. Uwazane sg rowniez jako swoisty symbol
narastajgcych nieréwnosci, pomiedzy warstwami amerykanskiego spoteczenstwa.

Wysokie, pozbawione gzymsow i parapetow szklane budynki powoduja rowniez liczne zagrozenia, ktore
nie byty znane wczesniej. Juz na etapie budowy Central Park Tower, zdarzato sie iz osadzajacy sie na szkle l6d
spadt z wysokosci kilkuset metréw, rozpedzajac sie do ponad 100 km/h i ranigc poruszajacych sie po ulicach
pieszych. Tego typu problemy musza zostac rozwiazanie juz na etapie koncepcyjnym w przysztych realizacjach.

Podsumowanie

Wraz z rozwojem technologii budowlanej, oraz pojawieniem sie precyzyjnych systemoéw badajacych sity dziatajace
na budynek, pojawiaja sie coraz odwazniejsze projekty architektoniczne. Rozwoj supersmukiych drapaczy chmur
uzalezniony jest od znacznych srodkéw finansowych, dlatego pierwsze tego typu obiekty pojawiaja sie w najbar-
dziej rozwinietych metropoliach swiata, jak np. Nowy Jork. Ograniczona ilos¢ oraz ciagle rosnace ceny dziatek
budowlanych w centrach miast, a takze ped najbogatszej czesci spoteczenstwa do mieszkania w luksusowych
rezydencjach ze wspaniatymi widokami, stajg sie motorem napedowym dla powstawania tego typu architektu-
ry. Mozna zatem spodziewac sig, ze dopoki istnieje popyt na supersmukte wiezowce, to sylwetki duzych miast
w najblizszych dekadach beda ulega¢ wyraznym i trwatym przeobrazeniom.
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New York's superslender skyscrapers

Abstract: Observing the changing architectural trends of highly developed cities such as New York, we can see a new emerg-
ing design trend of building ultra-slim, technologically advanced skyscrapers. The architectural revolution that started in
New York at the beginning of the 20™ century, which resulted in the appearance of some of the first high-rise buildings, is
now showing its latest iteration. The newly raised high-rise buildings with pencil-like proportions are permanently changing
the silhouette of the city. The construction of these types of buildings is the result of limited available land in an intensely
urbanized metropolis and the current development landscape encouraging the erection of luxury residential units. The use
of modern construction technologies opens up completely new possibilities in creating cities.

Keywords: architecture, high-rise buildings, modern structures, skyscrapers
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