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Streszczenie: W pracy przedstawione zostaty metody ochrony zieleni wysokiej w miescie. Na podstawie studium przypadku
zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w Lublinie na dawnych terenach wojskowych przy ul. Krasnickiej w Lublinie
opisane zostaty metody budowlane oraz projektowe majace na celu ochrone cennej, istniejacej zieleni wysokiej w kontekscie
zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na maksymalizacji powierzchni uzytkowe;.
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Wstep

Wraz z terytorialnym rozwojem miast, a tym samym oddaleniem sie terendw niezurbanizowanych od centrum
miast i dostepnoscia tych terendw dla mieszkancdw miast, zielen w sasiedztwie miejsca zycia nabrata szczegol-
nego znaczenia jako element poprawiajacy standardy higieniczno-sanitarne miasta oraz komfortu mieszkancéw.

Rola i funkgcja zieleni w miescie zmieniata sie w zaleznosci od stopnia rozwoju cywilizacyjnego spoteczenstw.
Bolestaw Szmidt stwierdza, ze zieleh w $rodowisku zabudowanym jest ,miernikiem cywilizacji"'. Zdaniem Szmidta
oprécz roli utylitarnej, roslinnosé petni funkcje kulturotworcza — jest — przejawem mozliwosci, aspiracji i potrzeb
cztowieka w zespoleniu z natura.

Wspotczednie, wraz ze wzrostem swiadomosci ekologicznej spoteczenstwa, zielen, szczegdlnie wysoka, za-
czyna odgrywaé znaczaca role przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnych. Coraz czesciej lokalne spotecznosci
podejmuja oddolne inicjatywy majace na celu ochrone istniejacych w miescie form zieleni. Aktywisci przytaczaja
argumenty odnoszace sie przede wszystkim do systemédw ekologicznych w miescie, w tym ochrony bior6zno-
rodnosci oraz zachowania standardéw klimatycznych, w tym roli i znaczenia zieleni w redukgji zanieczyszczen
powietrza. Czesto poruszany jest rowniez aspekt zwigzany z estetykag miasta i samym funkcjonowaniem zieleni
jako elementu identyfikujacego czy tworzacego tozsamos¢ danej przestrzeni.

Rola zieleni wysokiej w miescie i architekturze oraz
metody ochrony drzew — przeglad literatury

Wspoitczesne badania dotyczace zieleni w kontekscie Srodowiska zabudowanego odnosza sie przede wszyst-
kim do zagadnieh systeméw zieleni w miescie. Agata Zachariasz wskazuje na zagadnienie roli zieleni wysokiej

1 B.Szmidt, O kompozycji zieleni, cz. | - Rys historyczny: w poszukiwaniu motywéw w epokach ubiegtych, [w:] Biuletyn Techniczny Centralnego
Zarzadu Biur Projektowych Budownictwa Miejskiego, nr 10/53, Warszawa 1953, s. 4.
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jaka petni ona w procesach miastotwdrczych miedzy innymi jako element wyrdzniajacy w krajobrazie miasta
(Zachariasz 2006, s. 5). Jako najczestsze funkcje i znaczenie zieleni w miescie wymienia: ekologiczne i biolo-
giczne — oddziatywanie na klimat oraz znaczenie estetyczne i wynikajacy z nich wptyw na zdrowie i komfort
zycia mieszkancow.

Zachariasz zwraca réwniez uwage, ze funkgja i rola zieleni zalezna jest od sposobu uzytkowania i funkgji,
ktorej dana roslinnos¢ towarzyszy. W swojej pracy skupia sie niemal wytacznie na terenach zieleni zorganizo-
wanej — parkowej. Wedtug Zachariasz zieleh moze petnic role: estetyczne, rozumiane takze jako walor krajo-
brazu, a nawet wyrdznik w krajobrazie czy element tozsamosci miejsca®; funkcje ekonomiczne jako element
podnoszacy warto$¢ miejsca; ekologiczng, poprzez wptyw zieleni na klimat, temperature i wilgotnos¢, a takze
ochrone przed erozjg gleby; funkcje izolacyjng przed hatasem, wiatrem lub stoncem; funkcjonalng, jako miejsca
rekreacji i wypoczynku; funkcje poprawiajace jakos¢ zycia mieszkancdw, w tym ich stan zdrowia.

Na funkcje zieleni w miescie w kontekscie jej roli ograniczajacej negatywne skutki klimatyczne zwraca uwage
Katarzyna Fabijanowska (Fabijanowska, 2001). Fabijanowska zwraca uwage w szczegélnosci na role szaty roslin-
nej w ograniczaniu efektu wyspy ciepta, powstajacego na skutek wiekszych temperatur nagrzanych powierzchni
utwardzonych i dtuzszego czasu oddawania ciepta przez te nawierzchnie w poréwnaniu do terendw zieleni.
Wedtug Fabijanowskiej réznice temperatur w lecie moga siega¢ nawet 10°C pomiedzy temperatura powietrza
a temperatura powierzchni utwardzonych, podczas gdy réznica pomiedzy temperatura powietrza a terenami
zieleni rézni¢ sie bedzie nieznacznie®. Zjawisko to wynika z cienia rzucanego przez zieler wysoka oraz zjawiska
transpiracji wody przez rosliny.

O korzysciach wynikajacych z obecnosci drzew w terenach miejskich pisata Halina B. Szczepanowska (Szcze-
panowska, 2007). Na podstawie badan przeprowadzanych w Stanach Zjednoczonych oraz krajach europejskich
stwierdza, ze oprdcz pozytywnych aspektdédw spotecznych i estetycznych, zielerh wysoka w miescie moze miec
rowniez znaczenie ekonomiczne, rozumiane jako oszczednosci energii oraz poprawy stanu zdrowia mieszkan-
cédw. Jedna z kluczowych rél jaka odgrywa zieler wysoka w Srodowisku zurbanizowanym wg Szczepanowskiej
jest oddziatywanie roslin na klimat w miescie. Korzysci wynikajace z tego oddziatywania przektadaja sie przede
wszystkim na redukcje zanieczyszczeh powietrza oraz gazoéw cieplarnianych, a takze przechwytywanie zanie-
czyszczeh pytowych. Istotng rola zieleni w miescie, zwtaszcza w kontekscie Srodowiska mieszkaniowego jest
réwniez izolacyjnoéé akustyczna®. Szczepanowska zwraca jednak uwage, ze skuteczng ochrone przed hatasem
zapewniaja dopiero pasy o szerokosci 70-100 metréw. Mniejsze szerokosci paséw zieleni do 10 metréw, za-
pewniaja ograniczenie hatasu o maksymalnie 2dB°. Nalezy zwrdci¢ jednak uwage, ze wyciszenie na poziomie
2 dB oznacza zmniejszenie poziomu dzwieku prawie 1,6-krotnie.

Poprawa jakosci powietrza, ograniczenia gazoéw cieplarnianych, regulacja temperatury, aspekt estetyczny
zieleni w miesdcie wptywa bezposrednio na stan zdrowia fizycznego i psychicznego mieszkancow. Wynikaja-
ce z oszczednosci energii oraz regulacji wéd opadowych, korzysci z szaty roslinnej moga mieé bezposrednie
przetozenie na korzysci materialne nie tylko mieszkancow, ale takze zarzgdoéw nieruchomosci czy administracji
miejskiej. Szczepanowska (Szczepanowska 2007), podobnie jak Zachariasz (Zachariasz 2006)), zwraca rowniez
uwage na wieksza warto$¢ nieruchomosci zlokalizowanych w sasiedztwie zieleni miejskiej.

Zagadnieniom metod ochrony zieleni w srodowisku zabudowanym powierzonych zostato wiele prac ba-
dawczych, wiekszos¢ dotyczy przestrzeni przyulicznych, mozliwosci i technik nowych nasadzen zieleni wysokiej
lub stanu gleby i jego wptywowi na system korzeniowy.

Cennym zrédtem wiedzy o ochronie drzew w inwestycjach miejskich sg opracowania Marzeny Suchockiej
odnoszace sie miedzy innymi do witasciwej organizacji procesu budowy w sasiedztwie drzew i ochrony ich
strefy korzeniowej. Suchocka (2011) wskazuje na niedostateczng swiadomos¢ projektantow i wykonawcodw
w zakresie ochrony zieleni wysokiej. Zwraca réwniez uwage na szereg czynnikdw wptywajgcych negatywnie na

2 A.Zachariasz Zielen jako wspotczesny czynnik miastotwdrczy z uwzglednieniem roli parkéw publicznych, Politechnika Krakowska, Krakow
2006, s. 5.

3 K. Fabijanowska, Zielen w miescie — aspekty przyrodnicze, [w:] Architektura krajobrazu a planowanie przestrzenne, Pawtowska K. (red.),
Politechnika Krakowska, Krakéw 2001, s. 171-178.

4 H.B. Szczepanowska, Ekologiczne, spoteczne i ekonomiczne korzysci z drzew na terenach zurbanizowanych, [w:] Cztowiek i srodowisko,
t. 31 (3-4), 2007, s. 16.

5 Ibidem.
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stan zdrowia roslin, w tym stresu wodnego — niedostatecznego nawodnienia roslin, kompresji gleby — niedosta-
tecznego natlenienia systemu korzeniowego, uszkodzeh mechanicznych korzeni oraz zanieczyszczenia gleby®.

W opracowanych przez Marzene Suchocka Kartach informacyjnych do ochrony stanu drzew w inwestycjach
Wroctawia7 przedstawiony zostat szereg rozwigzan odnoszacych sie przede wszystkim do organizacji budowy
w terenach zieleni, w tym miedzy innymi zakazy oraz zasady organizacji placu budowy w strefach ochronnych
drzew.

Zagadnienie technicznych rozwigzan majacych na celu zapewnienie wtasciwych warunkéw do rozwoju zieleni
wysokiej w przestrzeniach miejskich podejmuja Elzbieta Szopirnska oraz Justyna Zygmunt-Rubaszek (Szopinska,
Zygmunt-Rubaszek, 2009). Zwracajg uwage przede wszystkim na istote zabezpieczenia systemu korzeniowego
drzew przed nadmiernym naciskiem oraz zapewnieniem wtasciwego nawodnienia i natlenienia korzeni. Poru-
szajg rowniez zagadnienie dotyczace regulacji przebiegu systemu korzeniowego®. Mozliwoéci kontrolowania
kierunku rozrostu korzeni pozwala na wyprowadzenie go na tereny przepuszczajace wode, a takze podziem-
nych sieci infrastruktury miejskie;.

Na przyktadzie rozwiazan z miast europejskich Natalia Przesmycka przedstawia techniczne mozliwosci po-
prawy warunkdéw bytowych drzew przyulicznych (Przesmycka 2017). Przesmycka zwraca uwage, ze szacowany
czas zycia zieleni wysokiej w miescie ulega skrécenia w wyniku pogarszajgcych sie warunkéw rozwoju roslin.
W kontekscie idei zrbwnowazonego rozwoju w urbanistyce wedtug Przesmyckiej zieleri miejska stanowi zaséb
infrastrukturalny miasta®. Ze wzgledu na krétszy czas zycia zieleni w mieécie powinno sie podejmowa¢ dziata-
nia majace na celu poprawe warunkéw zadrzewienia oraz zachowanie mozliwie duzej ilosci okazdédw dorostych
przy planowaniu nowych inwestycji.

Oprocz znaczenia i funkgji zieleni w miescie oraz sposobdw ochrony drzew, niemniej istotnym zagadnieniem
w kontekscie Srodowiska zabudowanego jest relacja pomiedzy elementami natury a obiektami architektonicz-
nymi. Na watki przenikania sie zasad wynikajacych z natury w architekturze wspdtczesnej wskazuje Barbara
Widera (2018). W badaniach zwraca uwage na motywy pochodzace z natury, w tym réwniez z zieleni wysokiej,
przenikajace sie do form architektonicznych zaréwno w aspekcie motywdw dekoracyjnych jak i struktur bu-
dowlanych (Widera 2018). W pracy porusza rowniez kwestie zwigzane z bioklimatycznoscig relacji architektury
z natura w kontekscie architektury ekologicznej.

Marta Le$niakowska wskazuje, ze wprowadzenie architektury na formy dojrzatej zieleni, moze by¢ interpre-
towane na wiele sposobdw (Lesniakowska 2018). Jedna z takich interpretacji jest archetyp drzewa w architek-
turze, rozumianej jako prébe zrozumienia praw natury przez cztowieka i wykorzystanie ich do wtasnych celéw
— budowlanych. W takim kontekscie drzewo staje sie pierwowzorem kolumny. Lesniakowska na przyktadzie
roznych obiektow, w ktorych budynek ,oplata” istniejaca zielen, przedstawia interpretacje takiego zjawiska jako
probe zapanowania nad naturg przez cztowieka'®.

Przeglad wspodtczesnych form ochrony drzew w miescie

Na najwazniejsze czynniki mogace szkodzi¢ zieleni w miescie wskazuje Tadeusz Baranowski. (T. Baranowski,
2009). Pierwszym czynnikiem jest czynnik abiotyczny — nieinfekcyjny, ktéry Baranowski dalej dzieli na: czynniki
klimatyczne — naturalne, takie jak nadmierne wiatry, mrozy, nastonecznienie'’; czynniki glebowe — niewtasciwe

6 M. Suchocka, Wptyw zmiany warunkow siedliskowych na stan drzewostanu na terenach inwestycji, [w:] Cztowiek i Srodowisko, nr 35 (1-2),
2011,s.73-91.

7 M. Suchocka, Karty informacyjne do ochrony stanu drzew w inwestycjach Wroctawia, zrédto: https://www.zzm.wroc.pl/userdata/
karty/155652796642.pdf (dostep: 15.12.2020 r.).

8 E. Szopinska, J. Zygmunt-Rubaszek, Rozwigzania techniczne w projektowaniu i realizacji zieleni wysokiej w krajobrazie zurbanizowanym,
[w:] Zieler miast i wsi, Drozdek M., Wojewoda I, Purcel A. (red.), Wydawnictwo PWSZ w Sulechowie, Sulechéw-Kalsk, 2009, s. 22.

9 N. Przesmycka, Wspotczesne europejskie trendy architektoniczne a mozliwosci techniczne nasadzen drzew przyulicznych, [w:] Roslinnos¢
paséw przydroznych Lublina, Trzaskowska E. (red.), Urzad Miasta Lublin, Lublin, 2017, s. 138.

10 M. Lesniakowska, Zamieszkac z drzewem, czyli architektura w ogrodzie ekokrytyki, [w:] Architektura jest najwazniejsza. Drzewa, EMG, Krakéw
2018, s. 46.

11 T.Baranowski, Ochrona drzew w miescie, [w:] Zieleri miast i wsi, Drozdek M., Wojewoda I., Purcel A, (re.), Wydawnictwo PWSZ w Sulechowie,
Sulechow-Kalsk, 2009, s. 26-27.



ARCHITEKTONICZNE METODY OCHRONY ISTNIEJACEJ ZIELENI WYSOKIEJ W MIESCIE. STUDIUM PRZYPADKU 69

nawodnienie, brak substancji odzywczych, niewtasciwa struktura glebowa'?; czynniki antropogeniczne — wynika-
jace z szkodliwej dziatalnosci cztowieka na $rodowisko'®, w tym zanieczyszczenia powietrza oraz gleby. Drugim
rodzajem czynnikoéw szkodliwych wg Baranowskiego sa czynniki biotyczne, czyli szkodniki biologiczne, takie
mikroorganizmy — wirusy, bakterie, grzyby oraz inni szkodniki drzew.

Najczestszymi przyczynami probleméw stanu zdrowia zieleni w Srodowisku zabudowanym jest niewtasciwe
utrzymanie strefy systemu korzeniowego drzew. W kontekscie Srodowiska miejskiego gtéwnymi zagrozeniami
sg niedostateczne nawodnienie lub brak tlenu w systemie korzeniowym. Zjawiska te najczesciej wynikajg z nad-
miernego utwardzenia powierzchni lub niekorzystnego dla zieleni uzytkowania terenu w sasiedztwie drzewa,
np. jako samowolne miejsca postojowe. Dlatego jednym z najwazniejszych elementdw ochrony szaty roslinnej
powinna polegaé na ochronie lub zapewnieniu odpowiednich warunkéw systemom korzeniowym.

Jednym ze sposobow jest stosowanie systemdw antykompresyjnych, majacych na celu ograniczenia nacisku
na korzenie, a takze nadmiernemu zageszczeniu gleby. Przyktadem moga by¢ podtoza strukturalne stanowigce
mieszanine gleby i kruszywa — kamienia. Inng metoda jest stosowanie komorek glebowych, stanowigcych rodzaj
azurowej konstrukcji wypetnionej gleba, wzmocnionej stalowymi pretami. Konstrukcja w formie zestawu skrzy-
nek zapobiega zageszczaniu sie gruntu pomiedzy elementami konstrukgji. Ze wzgledu na konieczno$¢ wymiany
gruntu tego typu systemy moga by¢ efektywne w przypadku nowych nasadzen lub w przypadku znacznej de-
gradacji gleby przy drzewie. Tadeusz Baranowski wskazuje réwniez na mozliwosci montazu systemu napowie-
trzajgco-odpowietrzajcych, majacych na celu zapewnienie odpowiedniej iloéci tlenu w systemie korzeniowym',

Oprocz bezposredniej ingerencji w glebe przy zadrzewieniu dostepne sg réwniez metody majace na celu
redukcje nacisku na system korzeniowy. W tym celu mozna wykorzystywac systemy podwieszonych nawierzchni
twardych, takich jak chodniki, drogi, tarasy, przenoszacych obcigzenia na grunt w sposéb liniowy lub punktowy.
Realizacja nawierzchni utwardzonych wymaga dodatkowego przygotowania nawierzchni gruntowej, poprzez
jej zageszczenie. Takie utwardzenie znaczaco ogranicza dostep wody opadowej do systemu korzeniowego. Na
rynku dostepnych jest szereg rozwigzarn materiatowo-technologicznych majacych na celu zwiekszenie przepusz-
czalnosci wody do gruntu. Jednym z najpopularniejszych i zapewniajacych stabilne utwardzenie nawierzchni
jest system oparty na bazie kruszywa utwardzonego zywica.

W przypadku gdy nie jest mozliwe zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub innego systemu zapew-
niajacego wilgoé w systemach korzeniowych, zastosowaé mozna rozwigzania polegajace na nakierunkowaniu
systemu korzeniowego. Tworzy sie tym samym rodzaj korytarzy, prowadzacy korzenie w kierunkach gruntéw
wodoprzepuszczalnych™. Inng metoda jest wprowadzenie systemu nawadniajgcego podziemnego. Tego typu
rozwigzanie moze wykorzystywac system retencji wéd opadowych, tym samym ograniczajac inny problemem
wynikajacy z nadmiernego utwardzenia powierzchni w terenach — przeciazenia systemu kanalizacji deszczowej,
szczeg6lnie w duzych miastach Polski.

W cennych obszarach zieleni miejskiej niezmiernie istotnym aspektem jest stan i kondycja szaty roslinne;j.
Forma ochrony roslinnosci w miescie jest stosowanie zabiegdw pielegnacyjnych, majacych na celu zapewnie-
nie mozliwie najlepszych warunkéw rozwoju najbardziej wartosciowym okazom flory. Zabiegi pielegnacyjne
odnosza sie do regulacji korony drzew, ktéra ma za zadanie miedzy innymi zapewnienie wiekszego dostepu
$wiatta stonecznego. Innym zabiegiem jest usuniecie (wycinka lub przesadzenie) mniej pozadanych roslin, w tym
chorych lub martwych. Celem takiego dziatania jest zapewnienie wiekszych zasobdw wody i sktadnikéw mine-
ralnych gruntu (ograniczenie zjawiska wyjatawiania sie gruntu) rosling o wiekszej wartosci.

Wymagajacymi najmniejszych naktadéw finansowych, a przynoszacymi najlepsze efekty sa sposoby ochrony
zieleni wysokiej przygotowywane w trakcie proceséw budowlanych — projektowych i wykonawczych. Na etapie
projektu nalezy uwzgledni¢ potrzeby drzew i konieczno$¢ ochrony korzeni poprzez dobér systemoéw budowla-
nych, ograniczajacych ingerencje w grunt w sasiedztwie roslin. Przyktadem takiej rozwigzan jest zastosowanie
zbiorczych kanatéw technologicznych dla infrastruktury technicznej. Jak wskazuje Marzena Suchocka'®, w pro-
cesie budowlanym nalezy unika¢ prowadzenia prac budowlanych w obrebie strefy ochronnej drzew (SOD).

12 lbidem, s. 27.

13 Ibidem, s. 28.

14 Ibidem, s. 27.

15 E. Szopinska, J. Zygmunt-Rubaszek, op. cit. s. 22.
16 M. Suchocka, op. cit.
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W tym celu prace przy instalacjach zewnetrznych nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢ bez wykopu, stosujac
przewierty jako sposdb prowadzenia sieci. W przypadku koniecznosci wykonania robét budowlanych w wy-
znaczonej i zabezpieczonej strefie ochronnej drzewa, wg Suchockiej nalezy: wykonywac prace recznie, unikaé
zmiany poziomow gruntdéw — nasypow lub wybierania gruntéw, nie nalezy sktadowa¢ materiatéw lub odpa-
doéw budowlanych.

Studium przypadku ,Krasnicka Residence” w Lublinie

Omawiany przypadkiem, w ktérym zastosowane zostaty systemy ochrony zieleni wysokiej, jest zesp6t zabudo-
wy wielorodzinnej z ustugami przy Alei Krasnickiej w Lublinie (proj. T. Jabtonski, M. Jabtonska, 2019, inwestor:
Wikana S.A., poczatek realizacji 2020)"". Inwestycja zlokalizowana zostata na dawnych terenach wojskowych
w gestym zadrzewieniu, stanowigcym strefe izolacyjng zespotu koszar i poligonu tzw. Obozu Zachodniego'®.
Sam teren inwestycji pozostawat wolny od zabudowy, zagospodarowany byt jedynie utwardzonymi placami
i podziemna czescig niedokonczonego budynku.

Obecnie teren stanowi forme izolacji pomiedzy terenami i zabudowaniami wojskowymi a zespotem zabu-
dowy Wydziatu Artystycznego UMCS. Zgodnie z biezaca polityka przestrzennag miasta, w rysunku Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina teren przeznaczony zostat na obszary
budownictwa mieszkaniowego, jednak dla dziatki nie zostat opracowany miejscowy plan zagospodarowania
terenu. Obszar zespotu obozu zachodniego zostat ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, jednak kwerenda ar-
chiwalna wykonana w ramach badan Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkdéw nie wykazata historycznej lub
planowanej zabudowy na obszarze inwestycji'®. Elementami objetymi ochrong prawna, w tym bezwarunkowym
zakazem zblizania sie zabudowy, jest grupa pieciu bukéw przy alei Krasnickiej, stanowigcych pomniki przyrody.

Gtéwnym zatozeniem inwestycyjnym byta maksymalizacja powierzchni uzytkowej przy jednoczesnym zwiek-
szeniu ilosci lokali mieszkalnych lub ustugowych. Takie wytyczne inwestorskie oznaczaty konieczno$¢ mozliwie
maksymalnego wykorzystania powierzchni terenu pod zabudowe wraz z koniecznos$cig zapewnienia odpowied-
niego zaplecza komunikacyjnego. Gtéwne zatozenia projektowe, oprocz uwzglednienia zatozen inwestycyjnych,
opieraty sie na maksymalnym wykorzystaniu potencjatu miejsca — gestego starodrzewia, w ksztattowaniu archi-
tektury z zachowaniem genius locci miejsca. Zachowanie duzej ilosci drzew podyktowane byto réwniez aspektem
ekonomicznym — wzrostem wartosci nieruchomosci w sasiedztwie terendw dojrzatej zieleni.

W procesie projektowym, w pierwszej kolejnosci okreslony zostat stan zachowania zieleni wysokiej na te-
renie inwestycji oraz usuniete zostaty drzewa znajdujace sie w ztej kondycji zdrowotnej, catkowicie obumarte,
nie posiadajace waloroéw przyrodniczych (samosiewki) lub stanowigce zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi lub
mienia. Po okresleniu najcenniejszych okazow zieleni wysokiej opracowane zostato wielowariantowe studium
stref zabudowy w celu optymalizacji koniecznej wycinki w stosunku do zamierzen inwestycyjnych. Strefy zos-
taty wyznaczone poprzez naniesienie stref ochronnych drzew, wyznaczonych jako okap korony powiekszony
o jeden metr.

17 Projekt budowlany Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ,B1" i ,B2" z funkcjg ustugowa i mieszkaniami na wynajem
w parterach budynkéw i garazami podziemnymi ze zjazdami wraz z instalacjami wewnetrznymi: wod.-kan., c.o., wentylacji mechanicznej,
elektrycznymi i teletechnicznymi, odgromowa, zewnetrznymi instalacjami: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem
retencyjnym, oswietleniem terenu, utwardzonymi wewnetrznymi dojsciami i dojazdami do budynkéw, schodami terenowymi, murami
oporowymi, zjazdami z al. Krasnickiej na czesci dziatki nr 2/70 obreb 26 Rury Brygidkowskie ark.5, jako | ETAP wieloetapowego zadania
inwestycyjnego polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ,B1, B2, B3 i B4” z mieszkaniami na wynajem
oraz lokalami ustugowymi w parterach i garazami podziemnymi na dziatce nr 2/70 obreb 26 Rury Brygidkowskie ark. 5, Kategoria obiektu
XIll, proj. JPA — Jabtonski Pracownia Architektoniczna, gtéwny projektant arch. T. Jabtonski, inwestor: Wikana S.A., ul. Cisowa 11, Lublin,
Lublin 2019.

18 Obdz Zachodni jest obszarem przytaczonym do terenéw wojskowych koszar swietokrzyskich w 1858 r. Pierwotnie, obszar Obozu Zachodniego
rozciggat sie wzdtuz szosy Warszawskiej pomiedzy terenami dawnego zakonu dominikanéw obserwantéw (obecnie KUL) a al. Krasnicka.
W latach 90. XIX wieku na jego terenie u zbiegu alei Krasnickiej i Ractawickich wzniesione zostaty koszary. W latach 20. XX wieku tereny
wojskowego Obozu Zachodniego uznawane byty znaczaca przeszkode w rozwoju Lublina. Po Il wojnie Swiatowej czes¢ terendw oraz
obiektow wojskowych przekazanych zostato Uniwersytetowi Marie Curie-Sktodowskiej. Zrédto: N. Przesmycka, Lublin — przeobrazenia
urbanistyczne 1815-1939, Politechnika Lubelska, Lublin, 2012.

19 Whnioski oparto na podstawie planu obozu zachodniego opracowanego w czasach okupacji niemieckiej podczas Il wojny swiatowej, zrédto:
Pismo MKZ-IN-1.4120.674.2017 z dnia 29 sierpnia 2017 r.
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Ryc. 1. Zespdt zabudowy
mieszkaniowej ,Krasnicka
Residence”: Budynek ,B1"
i ,B2" w budowie. (fot. autor,
grudzien 2020)

DezIwA, A kTORVDR |
WSS W RALEER, |

Ryc. 2. Zesp6t zabudowy mieszkaniowej ,Krasnicka Residence”: studialne analizy mozliwosci zabudowy dziatki w zaleznosci
od zachowanych i chronionych drzew. (autor: M. Jabtonska, 2017, zrédto: materiaty archiwalne JPA)

Istotnym zagadnieniem, majacy niebagatelne oddziatywanie na systemy korzeniowe byta komunikacja we-
wnetrzna na terenie inwestycji. Jednym z podstawowych probleméw projektowych byto zagadnienie przebiegu
drég kotowych stanowigcych jednoczesnie drogi pozarowe o wymaganej nosnosci minimalnej 100 kN oraz
drogi obstugujace stuzby komunalne. W obliczu duzego nacisku wywotywanego na system korzeniowy, drogi
w miare mozliwosci zostaty poprowadzone poza obrysem strefy ochronnej drzew (SOD). Miejsca, w ktorych
drogi nie dato sie poprowadzi¢ po SOD zaprojektowany zostat system estakady o punktowym posadowieniu
w celu ochrony systemu korzeniowego zaréwno w trakcie realizacji drog jak i w trakcie dalszego uzytkowania
terenu. W zaprojektowanym systemie estakad nacisk na grunt oraz jego zageszczenie w siedlisku zostaje ogra-
niczone do minimum, tym samym zachowujac mozliwosci natlenienia systemu korzeniowego. W przypadkach,
w ktorych nie byto koniecznosci stosowania systemu nadwieszonych drég zaprojektowano nawierzchnie wo-
doprzepuszczalnych z wskazaniem na nawierzchnie zywiczne.

W celu redukgji stresu systemu korzeniowego nie zaprojektowano terenowych miejsc postojowych. Wyma-
gany program parkingowy zapewniony zostat w kondygnacjach podziemnych w systemie dwukondygnacyjnych
miejsc postojowych. Tym sposobem powierzchnia kondygnacji podziemnych ograniczona zostata do obrysu
zewnetrznego kondygnacji nadziemnych w celu ochrony systeméw korzeniowych drzew przed nadmiernym
uszkodzeniami (wg Suchockiej dopuszcza sie przycinanie korzeni o $rednicy mniejszej niz 3 cm?®).

20 M. Suchocka, op. cit.
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Ryc. 3. Zespét zabudowy
mieszkaniowej ,Krasni-
cka Residence”: Schemat
zagospodarowania terenu
etap | inwestycji (autor: T. Ja-
btonski, M. Jabtonska, 2019,
zrodto: materiaty archiwalne
JPA)

Nie mniej istotnym problemem projektowym byto ograniczenie ilosci wykopow przy realizacji sieci infra-
struktury technicznej catego zespotu zabudowy. W miare mozliwosci przyjmowane byto zatozenie stosowania
zbiorczych kanatdéw instalacyjnych. W uzasadnionych przypadkach, w sasiedztwie systemédw korzeniowych,
prace instalacyjne planowane sa jako przewierty.

Whnioski

Przyjete w omawianym zespole zabudowy rozwigzania projektowe zostaty uwarunkowane mozliwosciami reali-
zacyjnymi na terenie gestego zadrzewienia. Ze wzgledu na niewielki stopier skomplikowania prac budowlanych
wynikajacy z przyjetych form ochronny zieleni wysokiej, nastepuje réwniez ograniczenie koniecznych naktadow
inwestycyjnych. Ochrona roslin nie musi sie wigzac ze skomplikowanymi technologiami, gdy rownie efektywne
moga okaza¢ metody polegajace na minimalizacji zagrozen stanu oraz kondycji drzew.

Rozwigzania przedstawione w studium przypadku wymagaja oceny w perspektywie czasu z uwzglednie-
niem roznych czynnikdw wptywajacych na stan zieleni wysokiej, w tym czynnikdéw niezaleznych od podjetego
zamierzenia budowlanego. Powinna by¢ prowadzona réwniez biezgca dokumentacja stanu roslin.

Bazujac na przedstawionych w pracy podstawowych formach ochrony zieleni wysokiej, przede wszystkim
systemow korzeniowych, juz na etapie projektu koncepcyjnego powinno sie uwzglednia¢ konicznos¢ ochrony
drzew poprzez zaplanowanie obiektow budowlanych i niezbednej infrastruktury im towarzyszacej w sposéb
bezkolizyjny ze strefg ochrony drzew. Nalezy zwrdci¢ uwage, na fakt, ze dobrze przeprowadzony proces budow-
lany poprzedzony projektem uwzgledniajacym koniczno$¢ i potrzeby ochrony zieleni ma réwniez niebagatelny
wptyw na bezpieczehstwo uzytkowania terenu i samego budynku. Ostabienie systemu korzeniowego drzewa
moze grozi¢ utratg réwnowagi drzewa, a co za tym idzie zagrozenia zdrowia i Zycia oraz mienia.
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Projekt budowlany: Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ,B1" i ,B2" z funkcjg ustugowa
i mieszkaniami na wynajem w parterach budynkéw i garazami podziemnymi ze zjazdami wraz z instalacjami
wewnetrznymi: wod.-kan., c.o., wentylacji mechanicznej, elektrycznymi i teletechnicznymi, odgromowa, zewnetrz-
nymi instalacjami: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym, oswietleniem terenu,
utwardzonymi wewnetrznymi dojsciami i dojazdami do budynkdw, schodami terenowymi, murami oporowymi,
zjazdami z al. Krasnickiej na czesci dziatki nr 2/70 obreb 26 Rury Brygidkowskie ark.5, jako | ETAP wieloetapo-
wego zadania inwestycyjnego polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
.B1, B2, B3 i B4" z mieszkaniami na wynajem oraz lokalami ustugowymi w parterach i garazami podziemnymi
na dziatce nr 2/70 obreb 26 Rury Brygidkowskie ark. 5, Kategoria obiektu XIll, proj. JPA — Jabtonski Pracownia
Architektoniczna, gtéwny projektant arch. T. Jabtonski, inwestor: Wikana S.A., ul. Cisowa 11, Lublin, Lublin 2019

Architectural Methods of Protecting the
Existing Trees in the City. Case Study

Abstract: The paper presents methods of protecting trees in the city. Based on a case study of a multi-family housing com-
plex in Lublin in the former military area at Krasnicka Avenue in Lublin, constructional and design methods how to protect
the valuable, existing trees in the context of the investment project in maximizing the usable area are described.

Key words: high vegetation, tree in architecture, greenary in the city, ochrona przyrody, natrue conservation, Lublin
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