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Streszczenie: Artykut jest studium przypadku odbudowy kamienicy zlokalizowanej w pierzei rynku miejskiego bedacej
efektem prac rewitalizacyjnych Miasta Kazimierzowskiego w Radomiu. Znaczenie przeksztatcania funkcjonalnego i remon-
tu niektorych budynkdw jest szczegdlnie istotne dla powodzenia skomplikowanego procesu rewitalizacji starych dzielnic
miejskich. Dlatego kluczowym efektem dziatah o charakterze decyzyjnym i administracyjnym staja sie: akceptacja spoteczna
mieszkancow, dostepnos¢ lokalizacyjna oraz wielofunkcyjnos¢ obiektu. W celu potwierdzenia wstepnych zatozen postuzono
sie prostym badaniem ilosciowym os6b odwiedzajacych obiekt. Powigzanie wieloletnich dziatan powinno zaowocowac ozy-
wieniem spotecznym i kulturalnym zapomnianych wyeksploatowanych dzielnic posiadajacych nie tylko walory historyczne
i zabytkowe, ale rowniez odpowiadajacym na wspdtczesne zapotrzebowanie spoteczne. W przysztosci dtugotrwate dziatania
powinny zostac skorelowane z zapisami w innych programach operacyjnych i strategicznych w miescie. Niniejsza praca oparta
jest na krytyce literatury fachowej, zestawionej z zapisami w dokumentach prawa miejscowego oraz badaniami spotecznymi.

Stowa kluczowe: rewitalizacja, Miasto Kazimierzowskie, Radom, rewaloryzacja, kamienica, Dom Deskurow, obiekt wielofunkcyjny

Cel pracy:
B znaczenie przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania kamienicy dla procesu rewitalizacji zabytkowego
zespotu architektoniczno-urbanistycznego Miasta Kazimierzowskiego;
B wykorzystanie cech architektoniczno-przestrzennych obiektu zabytkowego w celu przystosowania go
do petnienia nowych funkgji ustugowych.

Charakter badan:
B krytyka literatury fachowej — przeglad i zestawienie literatury;
B analiza oddziatywania inwestycji na Srodowisko zbudowane miasta — opis relacji przestrzennych i alokacji
Domu Deskuréw w obrebie zabytkowego zespotu architektoniczno-urbanistycznego;
B ocena atrakcyjnosci spotecznej i przystosowania budynku zabytkowego do funkcji wspotczesnej poprzez
badania spoteczne.

Wstep — proces ksztattowania przestrzennego
Radomia i Miasta Kazimierzowskiego

Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne historycznego osrodka w Radomiu predysponowaty ten szczeg6l-
ny zespdt urbanistyczno-architektoniczny do podjecia szeroko zakrojonych prac o charakterze rewitalizacyj-
nym w celu przywrdcenia mu naleznej pozycji w strukturze miasta. Ta uksztattowana i czytelna przestrzennie
struktura nazwana Miastem Kazimierzowskim ma swéj poczatek w okresie Sredniowiecza. Stanowi materialny
dowdd rozwoju osadnictwa miejskiego i jego historyczno-kulturowego dziedzictwa [7].
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Wieki XIX i XX spowodowaty szybki rozwdj przestrzenny osrodka, przenoszac srédmiescie w kierunku
wschodnim i opierajac je na ulicy Lubelskiej, pozniejszej Zeromskiego. To w tym okresie nastgpito szybkie
uprzemystowienie miasta z jednoczesnym uksztattowaniem szkieletu przestrzennego ulic i wyznaczeniem
gtébwnej osi rozwoju miejskiego. Wokét tej ulicy rozlokowano gtéwne gmachy reprezentacyjne i ciagi zabudo-
wy handlowo-ustugowej.

Znaczenie Miasta Kazimierzowskiego po okresie Il wojnie swiatowej ulegato stopniowemu obnizaniu. Wy-
nikato to z pauperyzacji dzielnicy historycznej i Rynku jako gtéwnego placu miejskiego oraz wyprowadzeniu
wielu funkgji z budynkédw tam zlokalizowanych. Pod wzgledem spotecznym miejsce to réwniez stanowito po-
wazny problem. Powolna degradacja struktury miejskiej postepowata wraz z jej wyludnianiem sie. Wielu miesz-
kancow dzielnicy, w wyniku przeksztatcania sie Radomia w prezny osrodek przemystowy, porzucito swoje stare
zaniedbane mieszkania. Ci, ktérzy zdecydowali sie pozosta¢, nie mieli najczesciej ani dokad sie przenies¢, ani
odpowiednich srodkéw na remonty i poprawe warunkéw zamieszkania.

O koniecznosci podjecia istotnych dziatan przewazyto wpisanie do rejestru zabytkéw w 1969 r. struktury
Miasta Kazimierzowskiego w swoim Sredniowiecznym ksztatcie wraz z przedmiesciami [21]. Wieloletni program
naprawczy wymagat wielu mieszkan socjalnych, czemu nie mogta sprosta¢ gmina. Wraz z pojawiajaca sie per-
spektywa uzyskania zewnetrznego finansowania ze srodkéw UE wiele miast o podobnych problemach zaczeto
interesowac sie mozliwosciami, jakie dawato uruchomienie odpowiednich programoéw strategicznych. Dlate-
go podjeta decyzja wtadz miasta o przywréceniu wiasciwej rangi dzielnicy staromiejskiej, stanowiacej niegdys
centrum miasta, wydawata sie ze wszech miar trafng i celowa.

Charakter dziatan rewaloryzacyjnych — dokumenty prawa miejscowego

Jakiekolwiek dziatania nalezatoby rozpoczaé od zrozumienia specyfiki obszaru rewitalizacji starej dzielnicy
miejskiej. Nalezy przyjac, iz w odrdéznieniu od innych obszaréw zurbanizowanych, jest to czes¢ miasta, a jed-
noczesnie wydzielona struktura przestrzenna i spoteczna o znaczacej wartosci kulturowej. Z takiego zatozenia
wynikaja istotne konsekwencje spoteczne, ekonomiczne i w koncu architektoniczne [15].

W obrebie Miasta Kazimierzowskiego zamieszkiwaty 2564 osoby, przy stopie bezrobocia siegajacej tutaj
40% (poczatek XXI w.). Najliczniejsza grupe stanowili ludzie mtodzi w przedziale wiekowym 19-41 lat. Degra-
dacja spoteczna dzielnicy w centrum miasta stata sie chyba gtéwnym powodem wdrozenia szybkich dziatan,
ktore swoj poczatek miaty jeszcze w koncu XX wieku [16]. Opieraty sie one przede wszystkim na pracach re-
montowych pierwszych kamienic. Jednak nie mozna méwic tutaj o charakterze strategicznym dziatan, a jedynie
o pojedynczych realizacjach, polegajacych jedynie na doraznych dziataniach naprawczych.

Istotnym etapem w tworzeniu zrebéw dtugofalowego procesu miato by¢ powotanie operatora w postaci
spotki miejskiej. Stworzenie podmiotu odpowiedzialnego za wdrozenie procesu spowodowaé miato wieksza
jego personalizacje i monitorowanie systemu dziatania [14]. Jednak petne powodzenie miato zapewni¢ posze-
rzenie partneréw o organizacje spoteczne i instytucje dziatajace w obrebie lokalnego srodowiska. Chodzito
o koscioty, zwiazki wyznaniowe, instytucje porzadku publicznego czy Rejonowy Urzad Pracy.

Opracowany w roku 2006 pierwszy dtugofalowy Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Kazimierzowskiego
na lata 2007-2014 zapewnia¢ miat wiele dziatan powiazanych z procesem, jak [16]:

B zapewnienie wykwaterowanym lokatorom lokali zastepczych,

B stworzenie warunkéw pomocy i opieki spotecznej dla najbardziej potrzebujacych,

B potaczenie kolejnych zadan z planem inwestycyjnym w skali miasta.

Wraz z opracowaniem kolejnych dokumentéw w postaci Lokalnego Programu Rewitalizacji na lata 2015-21
i 2022-32, rewitalizacja przybrata walory programu miejskiego nieograniczajacego sie jedynie do Miasta Ka-
zimierzowskiego [17], a obejmujgcego swoim zasiegiem inne zaniedbane dzielnice miejskie [18]. Powigzanie
programu z kolejnymi strategicznymi dokumentami miato zapewnic¢ wieksza sprawnos¢ prowadzonych prac
oraz ich kompleksowos¢. Nalezy zauwazy¢, iz chodzito tu o pozyskanie srodkéw finansowych ze zrédet Unii
Europejskiej, stad tworzony Lokalny Program Opieki nad Zabytkami [4] oraz szczegdtowe opracowania planow
miejscowych zagospodarowania przestrzennego.
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Powigzane dziatania zmierzaty réwniez do zahamowania proceséw degradacji zabytkéw i doprowadzenia do
poprawy stanu ich zachowania. Wskazano tez na potrzebe podejmowania dziatan zwiekszajacych atrakcyjnos¢
zabytkéw dla potrzeb spotecznych, turystycznych i edukacyjnych oraz wspierania inicjatyw sprzyjajgcych wzro-
stowi Srodkow finansowych na opieke nad nimi. Postulowano o uwzglednianie uwarunkowan ochrony zabytkéw,
w tym krajobrazu kulturowego i dziedzictwa archeologicznego, tagcznie z uwarunkowaniami ochrony przyrody
i zachowaniem rownowagi ekologicznej [10]. Zwrocono tez uwage na potrzebe okreslenia warunkéw wspot-
pracy administracji publicznej z wtascicielami zabytkéw oraz tworzenie mechanizméw wsparcia finansowego
ze $rodkéw publicznych w celu prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich i robét budowlanych [4].

Pomagato to w pozyskiwaniu zrodet finansowania prac inwestycyjnych oraz wigczeniu wielu podmiotéw do
procesu odnowy. Monitorowanie proceséw przygotowawczych od tego momentu stato sie nie mniej istotne
dla wyeliminowania ewentualnych problemow:

m dla kogo rewitalizacja - dla ludzi, zabytkow czy kamieni i nowych inwestycji? — adresowanie dziatan;

B jak podtrzymad zainteresowanie spoteczne procesem? — wiaczenie medidw lokalnych;

B dotowad inwestycje czy mieszkancdw na danym terenie? — preferowanie systemu finansowego;

B jaki system wiasnosci nieruchomosci ma by¢ preferowany? — okreslenie ram prawnych programéw.

Miasto Kazimierzowskie, radomski Rynek i Dom Deskuréw

Poczatki rynku miejskiego w Radomiu siegajg czaséw panowania Kazimierza Wielkiego, kiedy to krol, w oparciu
o prawa magdeburskie, powotat do zycia tzw. Nowe Miasto, stanowigce podstawe funkcjonowania pdzniejsze-
go Miasta Kazimierzowskiego [11]. Czytelna owalna forma przestrzenna otoczona murami obronnymi stata sie
istotnym miejscem na mapie miasta o walorach osrodka historycznego.

Wiekszos¢ centralnych placdw miejskich ksztattowanych jeszcze w okresie sredniowiecza posiada na swoim
terenie budynek ratusza. To, co wyrdznia obecny Rynek w Radomiu, to jego niezabudowania ptyta. Historycz-
na budowla zostata rozebrana jeszcze w latach 1819-20 i przez dtugi czas miasto funkcjonowato bez takiej
lokalizacji [13]. W latach 1845-48 wzniesiono zupetnie nowa siedzibe magistratu z wiezg zegarowa i podkre-
$lonym naroznikiem ulicy Wolno$¢ [9]. Jednak jako miejsce inwestycji wskazano pdtnocna pierzeje rynku po
rozebranych 3 innych budynkach. Neorenesansowy gmach wg projektu Henryka Marconiego, z boniowang
fasada, attyka i charakterystycznymi oknami arkadowymi, na state wpisat sie swoja forma architektoniczna
w uktad przestrzenny placu.

Ostatecznie uksztattowang obudowe prostokatnego placu stanowity dwu- lub trzykondygnacyjne murowane
kamienice mieszkalne, ktére zastapity budynki drewniane, oraz rozlegty gmach Kolegium Pijaréow.

W zwiazku z tym zagospodarowanie rynku miejskiego pozwalato na lokalizacje innych urzadzen i obiektéw.
Byly to poczatkowo studnia, nastepnie fontanny ze zbiornikiem wodnym a w p6zniejszym okresie — pomnik
czynu Legiondéw Polskich (odtworzony i funkcjonujacy do dzis).

Lokalizacje Domu Deskurow nalezy postrzegaé jako kluczowa dla zagospodarowania kwartatu opierajacego
sie z pdtnocnej strony o ulice Rwanska, a z potudniowej o ulice Grodzka. Pozostate elewacje budynku stano-
wity wschodnia pierzeja Rynku bedgca obiektem Rynek 14 i najskromniejsza w wystroju sasiadujaca z placem
koscielnym Fary pw. Sw. Jana Chrzciciela. Dominanta planistyczna, jaka tworzy regularny czworokat z uksztat-
towanym wewnetrznym podwérkiem zostata wytworzona z potaczenia dziatek budynkéw Rynek 14, Rynek 15
/ Rwanska 2, Rwanska 4 i oficyny potudniowej z brama wjazdowa.

Dom, lub jak opisuja niektére zrédta, patac rodziny Deskuréw, powstawat stopniowo. Pierwotnie w latach
1824-25 zbudowano czes¢ frontowa — tzw. oficyne od strony rynku. W kolejnych latach budynek domykano
kolejnymi oficynami od strony ulicy Grodzkiej, pdzniej Rwanskiej, by w efekcie zamknaé zatozenie od strony
kosciota [9]. Kazde ze skrzydet przykryto dwuspadowym dachem drewnianym niekiedy z doswietlajacymi po-
mieszczenia poddasza lukarnami. W takim ksztatcie obiekt zachowat sie do czaséw wspotczesnych.
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Ryc. 1. Regularny ksztatt Domu
Deskuréw z wewnetrznym obu-
dowanym patio w czasie prac
remontowych —widok z géry [22]

Stan techniczny budynku a jego prace remontowe

W okresie swojej najwiekszej swietnosci na przetomie XIX i XX wieku budynek stanowit miejsce wystaw dziet
sztuki oraz byt obiektem handlowo-ustugowym wykraczajacym poza lokalne potrzeby. Jednak wraz ze spad-
kiem zainteresowania ta czescig miasta wiele jego funkgji zostato przeniesionych. W p6zniejszych latach zlo-
kalizowanie w poszczegdlnych czesciach budynku instytucji i funkgji, do ktérych nie byt dostosowany, spo-
wodowato jego degradacje, a w konsekwencji — szybkie niszczenie. Istniaty tutaj: pogotowie opiekunicze dla
dzieci wraz z zapleczem kuchennym, lokale ustugowe i handlowe, a takze mieszkania. Wieloletnie uzytkowanie
bez dokonywania biezacych napraw i remontéw spowodowato catkowite wyeksploatowanie techniczne. Jest
wiele przyczyn destrukgji historycznych obiektow o konstrukcji ceglanej. Trudno usystematyzowac przyczyny,
gdyz kazdy budynek powinien by¢ analizowany indywidualnie z uwzglednieniem jego cech destrukcyjnych,
czesto bardzo indywidualnych, srodowiskowych. Takie podejscie gwarantuje prawidtowa diagnoze oceny stanu
technicznego i whasciwy dobdr metod technologii konserwatorskiej. Kwalifikujac gtdwne przyczyny zniszczeh
obiektéw ceglanych, mozna wskazac¢ na [6]:

B zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych,

B nierébwnomierne osiadanie podtoza pod fundamentami,

B utrate wytrzymatosci materiatéw (czynnik czasowy),

B brak whasciwych instalacji i izolacji przeciwwilgociowych (zniszczonych podczas prac remontowych),

B dziatanie czynnikéw agresywnych srodowiska.
Obiekt nie spetniat swoich podstawowych funkgji, stwarzajac jednoczesnie zagrozenie zycia i bezpieczefistwa
mieszkancow oraz przechodniéw znajdujacych sie w jego bezposrednim otoczeniu. Spekane $ciany, osiadajace
mury fundamentowe, drewniane przegnite stropy, postepujaca korozja biologiczna spowodowaty obnizanie
poziomu jego wartosci technicznej, a w konsekwencji doprowadzity do wytaczenia obiektu z uzytkowania. Taki
stan utrzymywat sie jeszcze wiele lat, nim podjeto decyzje to rewaloryzacji zabytku. Ostatecznie, po opracowa-
nych ekspertyzach stanu technicznego obiektu, podjeto decyzje o wykonaniu kompleksowych prac budowla-
nych polegajacych na [22]:

B wzmocnieniu fundamentéw ceglanych $cian — poprzez ich podbicie i posadowienie na poduszce beto-

nowej, w ten sposéb uzyskano réwniez odpowiednia wysokos¢ pomieszczen,
B wzmochieniu $cian — poprzez klamrowanie, wymiane zniszczonych fragmentéw, uzupetnienie ubytkéw,
B przebudowie piwnic w celu nadania im waloréw pomieszczen uzytkowych, dostosowaniu wysokosci,
doborze izolacji przeciwwodnych i przeciwwilgociowych,
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B wymianie stropow drewnianych na betonowe, spetniajagce wymagania przeciwpozarowe (ta sama czynno$¢
miata by¢ powtorzona w przypadku wszystkich biegow klatek schodowych, z uzupetnieniem o dzwigi
windowe w celu udostepnienia obiektu dla 0os6b niepetnosprawnych),

wymianie konstrukcji dachu drewnianego z jej zabezpieczeniem przeciwpozarowym,

zadaszeniu dziedzinca, szklanym dachem, pozwalajgcym na doswietlenie i wyeksponowanie wnetrz,
wymianie catej stolarki okiennej i drzwiowej,

wymianie wszystkich instalacji technicznych, zapewniajacych komfort uzytkowania,

pracach wykonczeniowych dla nadania wnetrzom odpowiedniego charakteru i wystroju.

Nowa funkcja budynku i jej znaczenie dla miasta

W przesztosci Dom Deskuréw petnit wiele réznorodnych funkgji, stajac sie salonem spotkan wielu grup spo-
tecznych i elit miejskich. Obecnie wtadzom miasta zalezato na stworzeniu obiektu uzytecznosci publicznej przy-
stosowanego do spetniania kompleksowych i niezaleznych od siebie funkgji.

Wytworzona wspotczesnie w spoteczenstwie grupa ludzi mtodych, kreatywnych, wyksztatconych, otwartych
na realizacje celow zyciowych, preferujacych niezalezno$¢ ekonomiczng i samozatrudnienie w biznesie, poszu-
kiwata odpowiednio przystosowanych lokali. Chodzito o stworzenie miejsca, gdzie mozna sie spotkaé, wymie-
ni¢ doswiadczenia, ustysze¢ o nowosciach z wielu dziedzin, uzyskac fachowa informacje i porade jednoczesnie.

Popularny termin coworking, rozumiany jako wynajem i korzystanie z powierzchni do pracy w grupie i in-
dywidualnej w wydzielonym miejscu, byt gtéwnym pomystem do wykreowania takiego obiektu. Naktadanie sie
wielu funkgcji prowadzito do wydzielenia pojedynczych matych lokali i otwartych duzych powierzchni o charakte-
rze biurowym, edukacyjnym czy ustugowym. Wymagato to od projektantéw adaptacji pomieszczen w budynku
zabytkowym o dos¢ sztywnym uktadzie konstrukcyjnym, z grubych muréw ceglanych. Wielofunkcyjnosé tego
budynku miata by¢ celem nadrzednym bez wyraznego adresowania i personalizacji pomieszczen. Chodzito
o potaczenie przyjaznego miejsca pracy i nauki z miejscem odpoczynku.

Ryc. 2. Elewacja wschodnia
— Domu Deskuréw, od strony
koéciota farnego pw. Sw. Jana
Chrzciciela. Skromny wystréj z wy-
dzieleniem kondygnagji gzymsem
kordonowym, boniowaniem i tu-
kowym zamknieciem okien [22]

Uzupetnieniem catosci miaty by¢ lokale gastronomiczne otwarte zaréwno w przestrzeni wewnetrznej, jak i zew-
netrznej — dla przechodniéw. Takie uniwersalne przeznaczenie pozwolitoby jednoczesnie na szybka adaptacje
obiektu do petnienia innych celéw.

Oceniajac z perspektywy czasu (po ponad roku funkcjonowania), mozna stwierdzi¢, ze udato sie stworzy¢
nowoczesny wielofunkcyjny budynek w atrakcyjnej lokalizacji, bedacy zapleczem dla mtodych przedsiebiorcow.

Problemem mogto by¢ przystosowanie techniczne tego budynku do petnienia zaktadanych funkgji. Osta-
tecznie budynek przekazano do uzytku po 4 latach prowadzenia intensywnych prac remontowych w okresie
2017-2020. Obok najwazniejszych obiektow w obrebie Rynku, jak Ratusz miejski i Kolegium Pijaréw z siedziba
Muzeum Jacka Malczewskiego, Dom Deskurdw stat sie istotnym obiektem Zycia spotecznego miasta.
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Ryc. 3. Rozmieszczenie funkgji
Domu Deskuréw zaktada adap-
tacje matych pomieszczen wokot
dziedzinca, ktory zostat przeszklo-
ny od gory, tworzac wewnetrzng
przestrzen integracyjna catego
budynku [22]

Badania spoteczne — atrakcyjnos¢ obiektu

Réznorodnos¢ funkgji i ustug w obrebie dzielnicy powinna odpowiadaé zapotrzebowaniom mieszkancoéw oraz
przechodniow odwiedzajacym te przestrzeh. Nastawienie wyfacznie na alokacje obiektéw o tym samym lub
podobnym charakterze moze prowadzi¢ do monofunkcyjnosci dzielnicy. Chodzi tutaj o kawiarnie i restauracje
czy inne obiekty gastronomiczne, ktére, zageszczone na dos$¢ ograniczonym terenie, przestaja petnic¢ zaktadane
funkcje, koncentrujac sie na przycigganiu klientow (poprzez walke pomiedzy witascicielami na obnizanie ceny).

Koncepcje przebudowy przestrzeni publicznych wspétczesnych miast zaktadajg rozwoj formy mixed-use’
[20]. Koresponduje to z wieksza dostepnoscia ustug w tworzonym srodowisku zamieszkania. Projekty wielofunk-
cyjne moga by¢ postrzegane jako oderwane od otaczajgcego srodowiska. Czesto te, ktére zachowuja lokalny
charakter, historie i urok, sa w konflikcie z tymi, ktére reprezentuja wzrost gospodarczy i nowoczesnos¢ [5].

W wyjatkowych przypadkach, ktérymi na pewno sg przestrzenie publiczne w historycznych dzielnicach
i miejscach zaakceptowanych spotecznie, dziatania alokacji ustug powinny odbywac sie z zastosowaniem za-
sady kontynuacji funkcji w obrebie danej lokalizacji. Chodzi tutaj o przyzwyczajenia mieszkancow i zwiagzana
z nimi pamie¢ przestrzenna. Rbwnowaga pomiedzy prawami wolnego rynku a chtonnoscia terenu powinna
by¢ monitorowana z uwzglednieniem potrzeby alokacji zapomnianych ustug i atrakcyjnych spotecznie form
rzemiosta (szczegdlnie w dzielnicach staromiejskich).

Przeniesienie na dany teren wielu obiektow uzytecznosci publicznej czy urzeddéw i ustug administracyjnych
gwarantuje przeptyw wielu mieszkancéw, zmuszonych do odwiedzania danej dzielnicy. Mijanie sie ludzi, ich
spotkania, rozmowy gwarantujg naturalne trwanie dzielnicy. Problemy poprawnosci ksztattowania srodowiska
zamieszkania mieszkancéw, powinny by¢ rozwigzywane poprzez partycypacje spoteczna samych zaintereso-
wanych [19]. Wydaje sig, iz nie mozna pomina¢ tak istotnych aspektéw w procesie rewitalizacji.

Podziat przestrzeni publicznej nalezy rozpatrywaé réwniez pod wzgledem nasycenia jej ustugami. Zapropo-
nowany przez Ghela podziat nasycenia pierzei ustugami na 100 m dtugosci ciagu w pewien sposéb definiuje
przestrzenie publiczne miasta jako [3]:

B atrakcyjne — od 15 do 20 lokali na 100 m,
przyjemne —od 10 do 14 lokali na 100 m,

.gdzie$ pomiedzy” — od 6 do 9 lokali na 100 m,
nudne — od 2 do 5 lokali na 100 m,

]
]
]
B njeatrakcyjne — 1 lokal na 100 pierzei lub brak.

1 Mixed-use —to rodzaj urbanistyki lub formy zagospodarowania przestrzennego miast, ktéry fgczy rézne zastosowania funkcji dzielnicy, takie
jak mieszkaniowa, handlowa, kulturalna, instytucjonalna lub rozrywkowa, w jedng przestrzen, w ktérej te funkcje sa do pewnego stopnia
funkcjonalnie zintegrowane, co zapewnia réowniez odpowiednie potaczenia dla pieszych [12].

Zabudowa mieszana moze by¢ zastosowana do pojedynczego budynku, bloku lub dzielnicy, lub w ramach stosowanej polityki zagos-
podarowania przestrzennego w catym miescie lub wydzielonej jednostce administracyjnej. Projekty takie moga byc¢ zrealizowane przez
prywatnego dewelopera, rzadowa agencje lub ich kombinacje. Inwestycja o mieszanym przeznaczeniu moze byé nowg budowa, ponownym
wykorzystaniem istniejgcego budynku lub terenu poprzemystowego (np. jako rewitalizacja).
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Oceniajac zaprezentowane wskazniki wydaje sie to dos$¢ trudne do pogodzenia z uksztattowanymi historycznie
podziatami parceli i dziatek rewitalizowanej zabudowy ustugowej. Jednak dazenie do uatrakcyjnienia ciagéw
obszarow miejskich powinno w znacznej mierze opierac sie réowniez na ich réznorodnosci.

Jako ocene poprawnosci postawionej hipotezy o znaczeniu akceptacji spotecznej opisywanego budynku,
zdecydowano sie przeprowadzi¢ proste badania spoteczne, polegajace na ilosciowym pomiarze oséb przecho-
dzacych przy obiekcie (fronton kamienicy) w stosunku do oséb odwiedzajacych obiekt. Wymiernym efektem
jest znaczacy udziat procentowy tych oséb. Z uwagi na brak odpowiednich ilosciowych zestawier poréwnaw-
czych, interpretacja badan zostata dokonana przez autora. Wyniki zostaty usrednione po dokonaniu pomia-
row — godzinowych, przeprowadzanych w rézne dni tygodnia w godzinach pomiedzy 10-14.00 w maju 2022 r.
Elementy state badania to czas i miejsce, zmienne — potok ludzi mierzony w przedziale czasowym. Otrzymany
wynik badan spotecznych nalezy ocenia¢ jako dobry. Przywracanie dzielnic historycznych mieszkaficom jest
procesem dtugim, opartym na przyzwyczajeniach ludnosci.

Tabela 1. Zestawienie usrednionych wynikéw badan oséb odwiedzajacych budynek Domu Deskuréow w Radomiu, przepro-
wadzonych w miesigcu maju 2022 r.

Srednia liczba oséb Srednia liczba oséb Udziatl procentowy
przechodzacych obok budynku odwiedzajaca budynek odwiedzajacych budynek (%)
1 2 3 4
2 632 76 12

Atrakcyjnosé rewitalizowanej przestrzeni publicznej nalezy ocenia¢ poprzez nasycenie jej adekwatna funkcja
ustugowa odpowiadajaca zapotrzebowaniom spotecznym. Nie nalezy tutaj mysle¢ wytacznie o rachunku eko-
nomicznym i zwrocie poniesionych naktadéw finansowych, a dlugofalowym dziataniu nastawionym na zacho-
wanie tradygji lokalnej i wyeksponowaniu charakteru miejsca [8]. Inwestorem tej realizacji byta Gmina Miasta
Radomia, ktéra zdecydowata o ostatecznej formie obiektu. Dokumentacja projektowa zostata przygotowana
po przeprowadzeniu postepowania przetargowego przez WXCA sp. z 0.0.

Ryc. 4. Wytworzone patio z przykry-
ciem szklanym dachem — pozwolito
na stworzenie otwartej przestrzeni
integracyjnej catego budynku [23]
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Podsumowanie

O powodzeniu dziatan inwestycyjnych zwigzanych z odbudowa kamienicy Deskuréw znajdujacej sie w obrebie
Miasta Kazimierzowskiego w Radomiu $wiadczy akceptacja spoteczna mieszkancéw odwiedzajgcych ten bu-
dynek. Jest to réwniez wynikiem tworzenia obiektow wielofunkcyjnych nastawionych na wielu klientéw reali-
zujacych tutaj swoje potrzeby spoteczne i kulturalne.

Kolejnym efektem prac rewaloryzacyjnych stato sie stworzenie Domu Deskurdw jako budynku nowoczesne-
go, wykorzystujacego wspdtczesne rozwigzania techniczne do nadania mu nowych interesujacych funkgji. To, jak
uczymy sie akceptowac starg forme budynku z nowym przeszklonym dziedzincem — w formie patio, powinno
by¢ zachetg do tworzenia odwaznych wizji. Pomyst projektantéw, by otworzy¢ szeroko caty obiekt do $rodka,
pozwala na zwrdcenie uwagi na detal architektoniczny, bedgcy podkresleniem waloréw historycznych obiektu.

Nasycenie przestrzeni Miasta Kazimierzowskiego lokalami ustugowymi powinno odbywac sie z uwzgled-
nieniem zapotrzebowania, opartego na dialogu i partycypacji mieszkancdédw z monitorowaniem prac rewitali-
zacyjnych. Dziatania zwigzane z liberalnym zarzadzaniem lokalami oparte na zasadach wolnego rynku, musza
uwzglednia¢ potrzeby spoteczne i materialne takich miejsc.

Réznorodnosé elementéw kompozycyjnych w rewitalizowanej przestrzeni publicznej jak: Swiatto, woda, zielen,
odpowiednie materiaty budowlane czy relikty archeologiczne stosowane do stworzenia odpowiednego detalu
urbanistycznego, moga znaczaco wptywac na uatrakcyjnienie i estetyzacje tych przeksztatcanych miejsc [1].

Ocena rewitalizacji Miasta Kazimierzowskiego powinna by¢ prowadzona poprzez realizacje wielu zadan skfa-
dajacych sie na ztozonos¢ tego procesu [2]. Wieloletnie doswiadczenia miast zwigzane z rewitalizacja dawnych
struktur miejskich powiazane sa z procesami miastotworczymi poprzez dziatania zwiazane z:

B przeksztatceniami funkcjonalnymi ustug w obrebia tych dzielnic,

B kreowaniem nowych przestrzeni publicznych,

B przywracaniem waloréw srodowiskowych terenéw zdegradowanych.
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Restoration of the Deskur’s House in a renewal
process of Casimir Town in Radom

Abstract : The article is a case study of the reconstruction of a tenement house located in the frontage of the town market-
platz, which is the result of revitalization works in the Casimir Town in Radom. The importance of the functional transforma-
tion and renovation of some buildings is particularly important for the success of the complex process of revitalization for
the old urban districts. Therefore, the key effect of decision-making and administrative activities is the social acceptance of
residents, location availability and multi-functionality of the facility. In order to confirm the initial assumptions, a quantitative
survey of visitors to the facility was used. The combination of many years of activities should result in the social and cultural
revival of forgotten, exploited districts with not only monumental and historic value, but also responding to contemporary
social needs. In the future, long-term activities should be correlated with provisions in other operational and strategic pro-
grams in the city. This work is based on the criticism of professional literature, juxtaposed with provisions in local law docu-
ments and social research.

Keywords: renewal process, Casimir Town, Radom, revalorization, Deskur’s House (tenement), multifunctional facility
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