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Streszczenie: Artykut dotyczy analiz przedprojektowych niezbednych do wykonania projektu rewitalizacji. Zagadnienie zostato
zobrazowane za pomoca wykonanych badan tkanki érédmiejskiej ulicy Zmigréd w Lublinie w ramach przedmiotu ,Podsta-
wy rewitalizacji obszaréw zdegradowanych” realizowanego na Wydziale Budownictwa i Architektury Politechniki Lubelskiej.
Dziatania w tkance historycznej wigzg sie z wieloma ograniczeniami i wymagaja wspdtpracy z konserwatorem zabytkéw,
dlatego istotne jest szczegdtowe i kompleksowe zbadanie obszaru opracowania. Przeprowadzone analizy wykazaty potrze-
be poprawy jakosci obszaru zlokalizowanego przy ulicy Zmigréd w Lublinie, a uzyskany materiat stanowi wstep do projektu
rewitalizacji oraz wskazuje kierunek dziatan.
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Wprowadzenie

Pojecie rewitalizacji, wedtug ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, zdefiniowane jest jako ,pro-
ces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych, prowadzony w sposodb kompleksowy,
poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane te-
rytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego programu rewitalizacji"”.
Obszarem zdegradowanym mozna okresli¢ obszar, w ktéorym dominujaca dysfunkcja sa problemy spoteczne.

Niepoprawne jest uzywanie pojecia rewitalizacji w odniesieniu do jednego obiektu. Procesowi temu poddawany

1 Ministerstwo Rozwoju i Technologii, ,Dz. U. z dnia 3 listopada 2015 r. poz. 1777", rozdz. 1. art. 2.



78 DAMIAN HOLOWNIA, KAMILA KORCZYK, PATRYCJA KORNATOWSKA

jest caty obszar, ktérego elementy stanowig budynki, przestrzenie publiczne, zielef oraz infrastruktura drogowa
i techniczna. Wszystkie dziatania w przestrzeni powinny by¢ poprzedzone szczegétowymi analizami, tak aby
jak najlepiej poznac miejsce, jego wartos¢, stan zachowania, problemy, potrzeby przestrzenne oraz spoteczne
i dzieki temu stworzy¢ przestrzen, ktéra w kompleksowy sposdb sprosta wymaganiom uzytkowym, srodowi-
skowym i kulturowym. W artykule zostaty opisane podstawowe analizy, takie jak: fotograficzna, SWOT, histo-
ryczna, wysokosciowa budynkdw, topograficzna, konserwatorska, funkcjonalna, spoteczna, stanu zachowania
i wartosci obiektow. Kazda z nich zostata opracowana wedtug szablonu obejmujacego: cel analizy, sposéb jej
wykonania oraz odwotania do przyktadu.

Wydziat Budownictwa i Architektury Politechniki Lubelskiej w ramach swojego programu ksztatcenia rea-
lizuje zajecia ,Podstawy rewitalizacji obszaréw zdegradowanych”, na ktérych studenci przechodza kompletny
proces projektowy. Rozpoczynajac od badan wybranego obszaru zdegradowanego, a kohczac na projekcie
wskazujacym metody renowacyjne, dziatania rewitalizacyjne oraz spodziewane efekty rewitalizacji. Artykut ma
na celu poszerzenie i uporzadkowanie wiedzy na temat dziatan przedprojektowych. Opisane analizy zostaty
opracowane w 2022 roku w ramach studenckiego projektu rewitalizacji ulicy Zmigréd w Lublinie.

Analizy przedprojektowe

Rozpoczynajac analizowanie wybranego obszaru nalezy wyznaczy¢ granice opracowania, ktdéra powinna obej-
mowac tereny sasiadujace z przestrzenig poddawana rewitalizacji. Wazne jest, aby teren byt skoncentrowany
terytorialnie, tj. zorientowany na rozwigzywanie probleméw na ograniczonym obszarze, czytelnie zdefiniowa-
nym?. Teren rewitalizacji ulicy Zmigrod zostat wyznaczony przez granice dziatek ewidencyjnych przylegajacych
do tej ulicy.

Wizja lokalna jest niezbedna aby poznac specyfike migjsca i trafnie zdiagnozowac wystepujace problemy.
Powinna swoim zakresem obejmowac wywiad z uzytkownikami, szczegdétowa dokumentacje fotograficzna,
fragmentaryczng lub catoéciowa inwentaryzacje oraz szkice i notatki.

Analiza fotograficzna

Analiza polegajaca na wykonaniu dokumentacji fotograficznej z oznaczeniem na mapie lokalizacji kazdego wy-
konanego zdjecia. Oznaczenie graficzne wskazuje kierunek patrzenia oraz numer porzadkowy zdjecia. Przyktad
graficznego opracowania mapy zostat zobrazowany na Ryc. 1. Dodatkowo w sktad analizy wchodzi katalog
zdjeé z numeracja zgodna z trescig umieszczong na mapie.

Ryc. 1. Mapa z oznaczeniem lokalizacji wykonanych
fotografii. Zrédto: autorzy

2 Nowakowska, Legutko-Kobus, i Walczak, Od rehabilitacji do witaczenia spotecznego - wspdtczesne ujecie procesow rewitalizacji, 85.
3 Szmygin i in., Uniwersalna karta oceny stanu technicznego obiektéw tradycyjnych i zabytkowych, 10.
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Analiza SWOT

Strengts (S), weaknesses (W), opportunities (O), threats (T) - SWOT. Analiza, ktéra ma na celu wskazanie proble-
mow, potrzeb i wartosci obszaru objetego opracowaniem. Pozwala na okreslnie materialnych i niematerialnych
czynnikdw sprzyjajacych rozwojowi lub utrudniajgcych aktualne jak i przyszte funkcjonowanie®. Mocnymi stro-
nami ulicy Zmigréd w Lublinie jest jej lokalizacja w sasiedztwie Archikatedry Lubelskiej oraz Wiezy Trynitarskiej,
bliskie potozenie wzgledem Starego Miasta. Jest bezposrednim tacznikiem miedzy ulica Krélewska oraz ulica
Bernardynska. Odgrywa réwniez wazna role w panoramie rozciggajacej sie z ulicy Prymasa Stefana Wyszynskie-
go. Mocna strona jest takze wysoka wartos¢ historyczna ulicy oraz ograniczony dostep dla ruchu kotowego. Do
stabych stron zostaty zaliczone zdewastowane kamienice i wnetrza kwartatéw, graffiti na elewacjach, znaczny
spadek terenu, waskie chodniki, niezadowalajacy stan techniczny infrastruktury drogowej, niewielka ilos¢ zie-
leni, niezagospodarowane wnetrza kwartatédw. Szansami rozwoju ulicy jest mozliwos¢ odnowienia historycz-
nego bogactwa kamienic, przez stworzenie przestrzeni edukacyjnej oraz upamietniajacej historie, stworzenie
przestrzeni sgsiedzkiej oraz miejsc pracy. Do zagrozen dla ulicy Zmigréd naleza: catkowita degradacja obsza-
ru, niebezpieczenstwo wynikajace z degeneracji mieszkancéw i zwigzanym z tym zachowaniem w przestrzeni
publicznej, dopuszczenie nieprofesjonalnej ingerencji (remonty i naprawy) w tkanke historyczna obiektéw oraz
zanik pamieci o historycznym znaczeniu miejsca. Analize SWOT ulicy Zmigrod przedstawia Tabela 1.

Tabela 1. Analiza SWOT ulicy Zmigréd w Lublinie

Mocne strony Stabe strony

B Zdewastowane kamienice i wnetrza kwartatow
B Graffiti na Scianach kamienic

B Duze pochylenie drogi oraz chodnika, co moze
by¢ przeszkoda dla oséb z niepetnosprawnoscia

B Waskie chodniki

B Wartosciowe dziedzictwo historyczne

B Atrakcyjna lokalizacja
B Niezadowalajacy stan techniczny infrastruktury

B Ograniczony ruch kotowy — $lepa ulica drogowej

B Mata ilos¢ zieleni

B Niezagospodarowane wnetrza kwartatow
z nieréwng utwardzong powierzchnia

Szanse Zagrozenia

B Mozliwos¢ odnowienia historycznego bogactwa M Catkowita degradacja dzielnicy mieszkaniowe;j

I B Spadek poziomu bezpieczenstwa wywotany

B Szansa stworzenia przestrzeni edukacyjnej oraz degeneracjag mieszkancow
upamietniajacej historie B Dopuszczenie nieprofesjonalnej ingerencji
B Stworzenie przestrzeni sasiedzkiej w tkanke historyczna

B Miejsca pracy B Zanik pamieci historycznej i tozsamosci miejsca

4 Szatata i Zwozdziak, ,Analiza SWOT jako podstawowe narzedzie w zarzadzaniu Srodowiskiem”, 1-2.
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Analiza historyczna

Analiza, ktéra przedstawia dzieje opracowywanego terenu. Z jezyka tacinskiego ,rewitalizacja — re+vita” ozna-
cza przywrécenie do zycia. Szczegotowe zbadanie historii ,narodzin” miejsca pozwoli odtworzy¢ wyglad hi-
storycznej zabudowy, przywréci¢ charakter przestrzeni, wtasciwe wprowadzi¢ nowe funkcje i ustugi przez co
lokalna spotecznosé, mieszkancy innych czesci miasta oraz turysci chetniej je odwiedzg. Wykonanie tej analizy
wymaga pracy na materiatach zrédtowych w postaci opracowan kartograficznych, kwerendy archiwalnej, fo-
tografii i ikonografii archiwalnych, materiatéw zrodtowych pisanych oraz przekazéw ustnych®. Na podstawie
map z 1716, 1783, 1829 i 2022 roku mozna byto stwierdzi¢, w jaki sposdb ksztattowata sie zabudowa przy ulicy
Zmigrod na przestrzeni lat. Studia materiatéw archiwalnych pozwolity stwierdzié, ktére obiekty sg najstarsze,
posiadaja bogata historig i najwieksza wartos¢. Z biegiem czasu liczba nieruchomosci zwigkszata sie, a sama
ulica ulegta wydtuzeniu. Przeglad kart biatych zabytkéw pokazat, ze najstarszym zachowanym budynkiem, po-
wstatym w XVII w., jest patac Wronskich (obecnie kamienica przy ul. Prymasa S. Wyszynskiego 3)°. Zestawienie
zdjec obecnych z ikonografig archiwalna, pozwolito na dostrzezenie zmian, ktére zaszty na przestrzeni 100 lat
(Ryc. 3, 4). Istotnym elementem analizy jest mapa z numeracja budynkéw oraz etapy zabudowy uporzadkowane
w sposob chronologiczny wraz z numerami odpowiadajacymi oznaczeniom na mapie (Ryc. 2).

Ryc. 2. Mapa z numeracjg obiektéw wraz historig zabudowy w porzadku chronologicznym. Zrédto: autorzy

5 Przesmycka, Lublin : przeobrazenia urbanistyczne 1815-1939, 10.
6 Karta ewidencyjna zabytkow architektury i budownictwa nr 13582 - patac Wronskich, ob. kamienica, Lublin.
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Ryc. 3. Ulica Zmigréd, pocztéwka z lat 20 XX wieku. Ryc. 4. Ulica Zmigréd, fotografia wykonana w 2022 roku. Zrédto:
Zrédto: Archiwum Osrodka ,Brama Grodzka — Teatr NN” autorzy
w Lublinie, kolekcja Zbigniewa Lemiecha

Analiza wysokosciowa

Analiza wykonywana w celu okreslenia rzeczywistej wysokosci zabudowy. Pozyskane wymiary sa niezbedne
w przysztych procesach projektowych dotyczacych zabudowy uzupetniajacej pierzeje. Budynki plombowe
stanowig istotny element przestrzeni $srodmiejskiej i wptywaja na ozywienie centrow miast’. W tego typu bu-
dynkach jednym z probleméw projektowych jest relacja wysokosciowa z sasiednimi zabudowaniami. Przyktad
obiektu obnizajagcego wartos¢ przestrzeni, projektowanego bez uwzglednienia wysokosci przylegtych budyn-
kow ilustruje Ryc. 5.

7 Grzybowski, ,Budynki plombowe w zabudowie srodmiejskiej jako element rewitalizacji miast goérnoslaskich”.
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Ryc. 5. Obiekt zakwalifikowany
do rozbiorki oraz przyktad prze-
strzeni wymagajacej uzupetnienia
zabudowa plombowa. Zrédto:
Autorzy

Elementami podlegajacymi analizie sa linie okapdw, gzymsow, okien, cokotéw. Znajomosé wysokosci wspo-
minanych czesci sktadowych elewacji pozwala na nawigzanie sie do nich w nowej zabudowie i kontynowanie
w sposob harmonijny pierzei ulicy. Pomiar wysokosci budynku wykonuje sie ,od poziomu terenu przy najni-
zej potozonym wejsciu do budynku znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gérnej
powierzchni najwyzej potozonego stropu, tagcznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez
uwzgledniania wyniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni dzwigéw i innych pomieszczen technicznych,
badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukgji przekrycia budynku znajdujacego sie bez-
posrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi”®. Doktadng i wiarygodna metoda zbadania
wysokosci jest pomiar laserowy z uzyciem dalmierza. Innym sposobem jest obliczanie wysokosci z wykorzysta-
niem proporcji. W tym celu nalezy wyznaczy¢ element wzorcowy posiadajacy staty, fatwy do okreslenia wymiar,
np. listwa drewniana o dtugosci 100 cm (stojgca przy elewacji nieruchomosci), wysokos$¢ okna znajdujacego sie
w analizowanym obiekcie. Kolejnym krokiem jest wykonanie zdjecia budynku, w taki sposéb, aby zminimali-
zowac efekt skrétu perspektywicznego. Nastepnie nalezy dokonaé obliczen na podstawie proporcji elementu
wzorcowego do czesci sktadowej elewacji podlegajacej pomiarowi. Wysokosci mozna okresli¢ takze przy uzyciu
informacji zawartych na portalach mapowych, np. geoportal.gov.pl. Wysokosci budynkéw przy ulicy Zmigréd,
wyznaczone metoda proporgji, wahaja sie od 2,7 m do 17,9 m.

Analiza topograficzna

Analiza dotyczaca uksztattowania terenu. Pozwala okresli¢ najwyzej i najnizej potozone punkty, kierunek wzno-
szenia sie oraz wartosci spadkow terenu. Przedstawia takze dostepnosé przestrzeni dla oséb z ograniczona
mozliwoscia poruszania sie. Na jej podstawie podejmuje sie decyzje odnosnie posadowienia projektowanych
budynkdw, wprowadzania schodéw terenowych i pochylni lub zmiany uksztattowania terenu. Analize topo-
graficzna wykonuje sie na podstawie map do celdéw projektowych oraz badan przeprowadzonych za pomoca
urzadzenh pomiarowych, takich jak: niwelator i tachimetr. Istnieje mozliwos¢ wykorzystania istniejacych opra-
cowan, dostepnych na portalach geodezyjnych i zawartych tam danych, do wygenerowania Numerycznego
Modelu Terenu. Analiza ulicy Zmigréd zostata wykonana na podstawie informacji udostepnionych na stronie
geoportal.lublin.eu. Na terenie opracowania najnizszy punkt znajduje sie w centralnej czesci wyznaczonego
obszaru. Teren wznosi sie w kierunku potudniowym z maksymalng réznicag wysokosci 6,5 m, a na wzniesieniu
w czesci potnocnej analizowanej przestrzeni, réznica wysokosci wynosi prawie 11 m. Na podktadzie mapowym
topografie moga ilustrowac poziomice oraz gradient kolorystyczny.

8 Ministerstwo Rozwoju i Technologii, ,Dz.U. z dnia 9 czerwca 2022 r., poz. 1225, § 6.
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Ochrona konserwatorska

Projektowanie w zabudowie historycznej, wigze sie z koniecznos$cig zbadania istniejacej zabudowy pod katem
ochrony konserwatorskiej. Dziatania na obiektach zabytkowych wigza sie z wieloma ograniczeniami i wyma-
gaja wspotpracy z konserwatorem zabytkéw. Analiza przedstawia budynki objete ré6znymi formami ochrony.
Wedtug ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami do form ochrony mozna
zaliczy¢: wpis do rejestru zabytkow, wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa, uznanie za pomnik historii, utworzenie
parku kulturowego lub ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego®. Istotne
jest réwniez, czy dany obiekt zostat wpisany do ewidencji zabytkéw. Informacje na ten temat mozna uzyskac
w Urzedzie Gminy oraz w Urzedzie Wojewddzkim, na stronach internetowych, np. zabytek.pl, samorzad.nid.pl
oraz na portalach mapowych. Analiza konserwatorska dla ulicy Zmigréd zostata przeprowadzona na podstawie
danych zawartych na stronie Narodowego Instytutu Dziedzictwa oraz stronie zabytek.pl. Wykazata ona, ze trzy
budynki wpisane sa do rejestru zabytkdw, a osiem do ewidencji zabytkdéw. Opisywang analize zobrazowano
za pomoca mapy i odpowiednich oznaczen widocznych na Ryc. 6.

Ryc. 6. Mapa analizy terenu pod wzgledem ochrony konserwatorskiej. Zrodto: autorzy

Analiza funkcjonalna

Analiza dotyczaca sposobu uzytkowania poszczegdlnych obiektow znajdujacych sie w granicy opracowania.
Na podstawie wizji lokalnej nalezy okresli¢, jaka funkcje petnig budynki — mieszkalna, ustugowa, przemystowa,
gospodarczg, transportu i tacznosci lub wielofunkcyjna. Dodatkowo, wskazanie w formie mapy i listy wszystkich
dostepnych ustug (sklep spozywczy, ustugi fryzjerskie itd.), pozwoli na dostrzezenie, jakich funkgji brakuje na
badanym terenie. Przy opracowywaniu projektu rewitalizacji, nalezy zwrdci¢ uwage, na stworzenie réznorod-
nej przestrzeni, ktora sprosta wymaganiom wszystkich uzytkownikéw. Na podstawie wizji lokalnej stwierdzono,
ze przy ulicy Zmigréd dominuje funkcja mieszkalna. Analiza wykazata niewystarczajaca iloé¢ ustug, takich jak
sklepy spozywcze, gastronomia oraz przestrzeni z warunkami do aktywizacji miejsca'®. Podziat funkcjonalny
ulicy Zmigréd zobrazowano na Ryc. 7.

9 Ministerstwo Kultury i Dziedzictwa Narodowego, ,Dz.U. z dnia 23 lipca 2003 r. nr 162 poz. 1568", art. 7.
10 Magdziak, ,Zaadaptowana przestrzen publiczna — innowacyjne miejsce rozrywki i integracji”.
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Ryc. 7. Mapa analizy funkcjonalnej

Analiza spoteczna

Rewitalizacja dotyka wielu probleméw na ptaszczyznie spotecznej i niezbedne jest przeprowadzenie wywiadu ze
spotecznoscia lokalna, poniewaz ta grupa ludzi wie jak funkcjonuje analizowana przestrzen i jakie zmiany wy-
magaja wprowadzenia. Rekonesans wsrdd mieszkancéw pozwala dostrzec potrzeby i problemy z perspektywy
uzytkownika. W badaniach warto wykorzysta¢ dostepne dane dotyczace bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci,
poziomu edukacji czy poziomu kapitatu spotecznego mieszkancéw'". Do przeprowadzania analizy spotecznej
wykorzystac nalezy metody: obserwacji, wywiaddw, ankietyzacji. Obserwacja przestrzeni powinna by¢ rozciag-
nieta w czasie, z podziatem analizy na pory dnia aby zauwazy¢ w jakich godzinach wystepuje aktywnosc¢ oraz jaki
typ uzytkownika przestrzen wykorzystuje. Analiza spoteczna ulicy Zmigrdd, wykazata, ze jest ona uczeszczana
w duzej mierze przez kierowcow, ktdrych celem jest zaparkowanie samochoddw. Najczesciej mozna spotkaé
osoby mieszkajace w sasiednich kamienicach oraz siostry zakonne. Petni ona funkcje pieszego tagcznika miedzy
ulica Bernardynska i ulica Krélewska.

Analiza wartosci i stanu zachowania

Analize wykonuje sie w celu okreslenia przysztych dziatah zwigzanych z budynkiem. Wizja lokalna pozwala
na ocene stanu technicznego, uszkodzen elewadji i innych elementéw nieruchomosci oraz jego wartosci hi-
storycznej, przestrzennej i spotecznej. Pozwoli to podjaé decyzje o zachowaniu badz rozbidrce. Zachowanie
czesto wiaze sie z pracami na budynku, takimi jak konserwacja, remont, adaptacja, restauracja, rozbudowa,
nadbudowa czy modernizacja'?. Podczas omawianej analizy wykorzystuje sie opinie i ekspertyzy uprawnionych
do tego specjalistow np. konstruktoréw, architektéw i konserwatoréw zabytkéw. Analiza dla ulicy Zmigrod
zostata przedstawiona w postaci kart obiektow z wymienionymi uszkodzeniami, walorami oraz dokumenta-
cja fotograficzna. Z zestawienia wynikto, ze pie¢ z dwudziestu czterech budynkéw kwalifikuje sie do rozbiorki.
Ze wszystkich obiektow trzy nie wymagaja zadnych prac naprawczych. Przyktad karty obiektu przygotowanej
na podstawie wizji lokalnej przedstawiono na Ryc. 8.

11 Bazun, ,Rewitalizacja jako obszar wspotpracy miedzysektorowej”, 5.
12 Badenska-Stapp, ,Podstawowe pojecia z zakresu konserwagji i rewitalizacji”.
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Ryc. 8. Karta obiektu. Zrodto: autorzy

Podsumowanie

Analizy przedprojektowe to istotna cze$¢ procesu projektowego dotyczacego rewitalizacji. Wizja lokalna umoz-
liwia zbadanie obszaru opracowania, wykonanie analiz spotecznych, dokumentacji fotograficznej, pomiaréw
terenowych, ocene stanu technicznego i wartosci obiektow. Dodatkowo studia materiatéw archiwalnych, his-
torycznych, aktualnych zapiséw dotyczacych ochrony zabytkdw, portali mapowych, stron rzadowych pozwalaja
zapoznac sie z przesztoscig i stanem prawnym obiektow. Przeglad lubelskich map historycznych wykazat, ze
Zmigréd to jedna z najstarszych ulic Lublina z szeregiem obiektéw wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow.
Szanse rozwoju, mocne strony oraz zagrozenia wspomnianej lokalizacji pozwalajag stwierdzi¢, ze wymaga ona
rewitalizacji i jest ona uzasadniona. Niezbednymi dziataniami poprawiajacymi jakos¢ przestrzeni sa: dostoso-
wanie otoczenia do potrzeb osdb niepetnosprawnych, wprowadzenie fadu przestrzennego poprzez rozbiérke
obiektow zaburzajacych kompozycje lub obiektéw w stabym stanie technicznym, uzupetnienie pierzei oraz
odnowienie elewacji istniejacych budynkoéw. Kluczowe jest réwniez wprowadzenie nowych funkgji i ustug, kto-
re uczynig miejsce atrakcyjnym dla mieszkancéw i turystow. Efektem przeprowadzonych badan jest komplet
analiz, stanowiacy niezbedny wstep do projektu rewitalizacji uwzgledniajacej kontekst miejsca, podkreslajacej
walory, wnoszacej nowa wartosc¢ dla przestrzeni i spotecznosci lokalne;j.
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Introduction to revitalization — pre-project analyses
on the example of Zmigrod Street in Lublin

Abstract: The article is about the pre-project analyses necessary to make a revitalization project. The issue is illustrated with
the help of performed studies of the downtown tissue of Zmigrdd Street in Lublin as part of the course ,Basics of revitalization
of degraded areas” realized at the Faculty of Civil Engineering and Architecture of Lublin University of Technology. Actions in
the historical structure are associated with many restrictions and require cooperation with the conservator of monuments, so
it is important to conduct a detailed and comprehensive study of the study area. The analysis carried out showed the need
to improve the quality of the area located on Zmigréd Street in Lublin, and the material obtained provides an introduction
to the revitalization project and suggests the direction of work.

Keywords: pre-project analysis, revitalization, downtown buildings, renovation, degraded area, SWOT
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