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Streszczenie: Duze osiedle mieszkaniowe na wzgdrzach po pétnocnej stronie rzeki Czechéwki planowane byto juz w latach
50-tych XX wieku. Pod intensywng zabudowe wielorodzinng przeznaczono tereny wsi: Czechdwka Gérna i po czesci Biel-
szczyzna. W 1965 roku Lubelski oddziat SARP ogtosit konkurs zamkniety na opracowanie koncepcji zagospodarowania wspo-
mnianego obszaru. Zgtoszone prace prezentowaty innowacyjne, niekiedy radykalne podejscie do urbanistyki nowoczesnego
osiedla wielorodzinnego, ktore w wybranych przypadkach daty podstawy do opracowania Ogdélnych Planéw Zagospodaro-
wania badanego terenu. Analiza rozwigzan proponowanych w pracach konkursowych, jak i rowniez poréwnanie ze stanem
istniejgcym dostarczy¢é moga waznych informacji o rozwoju lubelskiej mysli urbanistycznej w okresie PRL.
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Wprowadzenie

Dzielnica Czechow (Potnocny i Potudniowy) jest to silnie zurbanizowany obszar miasta Lublina, o dominujacej
mieszkaniowej-wielorodzinnej funkgji zabudowy, tacznie zamieszkaty przez okoto 40000 mieszkafhcow'. Tereny
na ktorych zlokalizowane jest osiedle lezg na historycznych gruntach ziemskich i folwarcznych, funkcjonujacych
dawniej jako: Bielszczyzna, Lemszczyzna, Czechéwka Goérna, Czechdéw Gérny oraz Czechéw Dolny?. W 1916°
roku czes¢ terendw Czechowa zostata przytaczona do granic administracyjnych Lublina, z kolei wsie w obrebie
dzisiejszej dzielnicy wigczone zostaty w granice miasta na mocy decyzji Miejskiej Rady Narodowej z 1957 roku,
co stanowito pierwszy krok formalny do realizacji na wspomnianym terenie zabudowy mieszkaniowej. Obszar
ten posiadat pierwotnie funkcje gtéwnie rolniczg, z niewielkimi skupiskami zabudowy w typie wiejskim. Dopiero
w latach 70-tych XX wieku nastapit jego dynamiczny rozwdj i intensywna zabudowa.

Istotnym czynnikiem wptywajacym na kierunki rozwoju miasta, jak i rowniez przysztego osiedla, byta kry-
tyka niekontrolowanego rozwoju, wyniktego z realizacji pobieznych zatozen zawartych w planie szesciolet-
nim*. W celu sprecyzowania kierunku rozwoju Lublina, podjeto w 1956 roku kroki w celu opracowania planu

1 Na podstawie biuletynu informacji publicznej miasta Lublin (bip.lublin.eu) — stan z dnia 09.11.2019

2 Przesmycka N., Dzielnica Czechéw w Lublinie — geneza uktadu urbanistycznego, [w:] TEKA Komisji Architektury, Urbanistyki i Studiow
Krajobrazowych, Oddziat Lubelski PAN, 3/2015. Szerzej historie uwarunkowan rozwoju przestrzennego Lublina (w tym terenéw Czechowa),
autorka opisuje w swojej monografii: Lublin — Przeobrazenia urbanistyczne 1815-1939. Politechnika Lubelska, 2012

3 za: Stownik Geograficzny, t. |, Warszawa 1880, s. 216.

4 Ustawa z dnia 21 lipca 1950 r. o 6-letnim planie rozwoju gospodarczego i budowy podstaw socjalizmu na lata 1950-1955. Dz.U. z 1950 r.
nr 37, poz. 344
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zagospodarowania przestrzennego®. W 1959 zostata przyjeta finalna wersja Ogélnego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Lublina ktéry przeznaczat tereny dzisiejszego Czechowa pod zabudowe wielorodzinna.®
Zatozenia sformutowane we wspomnianym planie (szczegélnie etap na rok 1965 i etap perspektywiczny 1980)
daty podstawy do okreslenia wytycznych formalnych dla konkursu nr 424 SARP z 1965 roku, na projekt dziel-
nicy Czechéw. Z kolei opracowania konkursowe okazaty sie przydatne w sformutowaniu wytycznych kolejnego
Ogodlnego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Lublina z 1969 roku, a takze Planu Szczegétowego,
ktory w sposob scisty okresdlat zakres inwestycji i zasady realizacji zabudowy na Czechowie.

Analiza opracowan konkursowych, zatozen planistycznych i ostatecznie zrealizowanych projektéw urbani-
stycznych, dostarcza informacji o wieloletnim procesie ksztattowania sie jednej z najwiekszych Lubelskich dziel-
nic. Poréwnanie pomoze réwniez okresli¢ ktére rozwiazania projektowe uznano za najtrafniejsze i przeznaczone
do realizacji a takze jak funkcjonuja one 40 lat od ich powstania.

Konkurs SARP

W 1965 roku Lubelski Oddziat SARP zgtosit do Prezydium Miejskiej Rady Narodowej che¢ organizacji konkursu
na projekt urbanistyczny zabudowy wielorodzinnej zlokalizowanej na terenie Czechowa’. Funkcje sekretarza
organizacyjnego konkursu przejat architekt Kazimierz Majewski, a sedziego referenta architekt Zdzistaw Wosko.
Konkurs zostat ogtoszony 9 wrzesnia 1965 roku i otrzymat numer referencyjny 424. Miat on charakter zamkniety,
w zwigzku z czym wytypowano 8 jednostek projektowych z réznych miast Polski® (w tym trzy z Lublina), ktérym
wystano zaproszenie do udziatu w opracowaniu planéw konkursowych.

Teren opracowania obejmowat ok. 250 hektaréw powierzchni. Zamyka¢ miat sie w obszarze na potudnie od
planowanej drugiej obwodnicy Lublina (0-167-KP) i na wschod od éwczesnego poligonu wojskowego na tzw.
Gorkach Czechowskich. W zwigzku z brakiem okreslenia jednoznacznych granic opracowania projektowego,
poszczegdlne zgtoszone prace rdznig sie od siebie pod tym wzgledem. W zakres opracowania konkursowego
wchodzi¢ miaty:

B Plansza orientacyjna w skali 1:5000, z naniesieniem elementéw kompozycyjnych dzielnicy, — Plansza
podstawowa w skali 1:2000, zawierajgca podziat dzielnicy na jednostki strukturalne, umozliwiajgce eta-
powanie inwestycji, linie rozgraniczajace tereny o odmiennym przeznaczeniu, linie zabudowy, uktad
i klase prowadzonych ulic, rozmieszczenie przystankdédw komunikacji miejskiej, uktad gtéwnych ciagéw
pieszych i uktad zieleni

B Plansza kompozycyjna w skali 1:2000, zawierajaca linie rozgraniczajace tereny o odmiennym przeznacze-
niu, zarysy poziome budynkéw a takze ich wysokosc¢ i funkcje, plan dojazdow i ciagdw pieszych, ulice,
drogi, place, uktad przystankdw, tereny zielone a takze wytyczne uksztattowania terenu, wraz z rzednymi.

B Plansza kompozycyjna w skali 1:1000, pokazujgca rozmieszczenie placéw zabaw, elementéw matej archi-
tektury, kioskéw ,Ruchu” a takze innych elementéw uznanych przez architektéw za istotne.

B Plansza ideogramowa uzbrojenia terenu w instalacje techniczne — skala 1:2000

B Plansza ukazujgca etapowanie inwestycji w skali 1:2000, wykonana na kalce w oparciu o plansze podstawowga

B Projekty rozwigzan funkcjonalnych rzutéw budynkédw lub sekcji na kalce technicznej w formacie nie
wigkszym niz A3 w odrebnej teczce.

B Makieta zatozenia w skali 1:2000

B Opis wyjasniajacy przyjeta koncepcje.

Opracowanie miato by¢ wykonane technika trwata, z przyjetymi oznaczeniami zgodnymi z instrukcja zawar-
tg w okolniku nr 10 Przewodniczacego KBUA z dnia 14.12.1962 roku. Uczestnikom dostarczono odpowiednie
podktady geodezyjne, wraz z warunkami fizjograficznymi, jak i rowniez warunki konkursowe, ktére nalezato

5 Furgat E., Ogdlny plan zagospodarowania przestrzennego m. Lublina z 1959 roku, [w:] Lubelska Pracownia Urbanistyczna 1955-2005, Lublin
2005.

6 Zatozenia planu szerzej opisane w: Pastuszko I, Plany urbanistyczne Lublina z lat piecdziesigtych XX wieku: nowa ideologia czy przedwojenna
kontynuacja, Rocznik Lubelski 43, 2017, s. 216

Majewski K., Dzielnica mieszkaniowa Czechéw w Lublinie. Konkurs zamkniety SARP nr 424, Architektura, 10 (287)/1971
8 Krakéow, Wroctaw, Warszawa Katowice, Wybrzeze, oraz Lublin.
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uwzgledni¢ w opracowaniach do dnia 1 pazdziernika 1968 roku. We wspomnianych warunkach okreslono pla-
nowang ilo$¢ mieszkancédw na 40000 (z marginesem max. 10%), nie okreslono natomiast szczegétowo rodzaju,
wielkosci, ani wysokosci poszczegdlnych budynkéw mieszkaniowych. Mozna zaktadac iz preferowano budynki
Sredniowysokie i wysokie, (cho¢ nie sformutowano tego jednoznacznie) gdyz zawarto zapis, ze wzgledu na kon-
figuracje terenu, dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa 2 lub 3 kondygnacyjna.® Okreslono natomiast metraz
mieszkania przypadajacy na 1 osobe, wynoszacy 22 m? co w momencie obowigzywania normatywu z 1959
roku byto wspétczynnikiem bardzo wysokim.'® Zwrécono réwniez uwage na potrzeby oséb starszych, ktorzy
mieli stanowi¢ 30% populacji dzielnicy. Nakazano réwniez petna adaptacje osiedla doméw jednorodzinnych
TOR, przy ul. Partyzantéw i wtaczenie zarédwno jego, jak i ewentualnych projektowanych obszaréw zabudowy
jednorodzinnej w system organizacyjno-funkcjonalny catego osiedla. Okreslono podstawowe wspdtczynniki
urbanistyczne, odnoszace sie do funkgji oswiatowej i ustugowo-handlowej. Przyjeto iz 15-20% okreslonej grupy
dwulatkéw bedzie korzystac ze ztobkéw (ok. 400-460 dzieci), 60-70 % dzieci w wieku przedszkolnym bedzie
korzystac z odpowiednich placéwek opiekuniczych (1700-2000 dzieci), a perspektywicznie 106% dzieci w wieku
szkolnym bedzie uczeszczac do osiedlowych szkdt podstawowych (ok. 5800 dzieci). Lokale handlu detalicznego
stanowi¢ miaty na kazde 1000 mieszkaicow 230 m?, lokale ustug rzemie$lniczych 190 m? a zaktady gastrono-
miczne 40 m?. Ponadto planowano lokalizacje rejonowej przychodni (jednej na kazde 5-10 tys. mieszkancow),
osiedlowych doméw kultury (jednego na kazde 8-10 tys. mieszkaficow), fili biblioteki publicznej (30 m?/1000
mieszkancow), lokali dla dziatalnosci administracyjnej i spoteczno-kulturalnej, warsztatow remontowych jak
i terendw zieleni publicznej. Postulowano lokalizacje ustug w dzielnicowych osrodkach handlowych, domach
towarowych o pow. ok. 3500 m? i mniejszych pawilonach po ok 350-500 m?.

Program funkcjonalny dzielnicowego osrodka handlowo-ustugowego, okreslony w wytycznych konkurso-
wych byt precyzyjny na tyle, zeby umozliwi¢ szczegbtowe zaplanowanie koncepcyjnych pawilonéw, wraz z oto-
czeniem. Okreslono nastepujace zapotrzebowanie:

B w dziedzinie ustug i handlu na: targowisko miejskie, zaktady gastronomiczne (restauracje, kawiarnie
i towarzyszace funkcjom kulturalnym), zaktady rzemiosta, dom mody, zaktady naprawy i konserwacji
maszyn, pralnie chemiczne;

w dziedzinie kultury: domu kultury, kino, biblioteka, klub prasy i ksigzki;

w dziedzinie opieki zdrowotnej: obwodowa przychodnia z poradnig geriatryczna, szpital miejski, apteki;
w dziedzinie oswiaty: liccum ogdlnoksztatcgce, dom dziecka, ztobki, przedszkola, szkoty podstawowe;
w dziedzinie administracyjnej: biuro Dzielnicowej Rady Narodowej, biura dzielnicowych organizacji po-
litycznych i spotecznych, komenda policji, biuro Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego.

Ponadto przewidziano w obrebie planowanego osiedla hotel na 200 miejsc, biura podrézy, urzedy pocztowe,
zaktad konserwacji sieci telefonicznej, szalety publiczne, zaktady remontowo budowlane i inne. Do kazdej wy-
mienionej funkcji okredlono precyzyjnie wspdtczynnik powierzchniowy, w zaleznosci od wielkosci jednostek
osiedlowych i planowanych etapéw realizacji.

Okreslono réwniez szczegdtowo wytyczne komunikacyjne, jak i rowniez lokalizacje planowanej p6tnoc-
nej obwodnicy Lublina. Opisano sposéb przytaczenia osrodkéw dzielnicowych z drogami obwodowymi, jak
i rowniez sposob skomunikowania budynkéw z siecig drogowa (ktadac duzy nacisk na wyprowadzenie ruchu
kotowego na zewnatrz przestrzeni osiedlowych. Zwrécono szczegdtowa uwage na powiazanie osiedla w skali
miasta, szczegolnie z sgsiednimi dzielnicami: Kalinowszczyzna (mieszkaniowa) i Wieniawa (mieszkaniowo-aka-
demicka) a takze Srodmiesciem i planowanym centralnym osrodkiem ustugowym wzdtuz rzeki Czechéwki, jak
i funkcja handlowa zlokalizowang wzdtuz osi ul. Lubartowskiej. Okreslono réwniez wspdtczynniki ilosci miejsc
postojowych dla samochodéw, zaréwno dla budynkéw mieszkalnych jak i ustugowych."

9 Warunki Konkursu Zamknietego SARP, nr 424 na opracowanie koncepcji projektu planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego
dzielnicy mieszkaniowej Czechéw w Lublinie, s. 3

10 W Normatywie przewidziano iz 11 m? powierzchni mieszkania, przypadajacych na jedna osobe, jest to optymalny wspétczynnik. Za: Uchwata
nr 364 Rady Ministréw z 20 sierpnia 1959 r. w sprawie zatwierdzenia normatywodw projektowania dla budownictwa mieszkaniowego, MP
1959, nr 81, poz. 422

11 Planowane w wytycznych konkursowych wspétczynniki miejsc postojowych byty wyjatkowo niskie: 130 stanowisk na 1000 mieszkancow, dla
budownictwa wielorodzinnego i 15 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w poszczegélnych funkcjach ustugowych.
Za: Warunki Konkursu Zamknietego SARE, nr 424 na opracowanie koncepdji projektu planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego
dzielnicy mieszkaniowej Czechéw w Lublinie, s. 12
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Istotny nacisk potozono na zaplanowanie i organizacje terendw zielonych i przestrzeni sportu i rekreacji.
Nakazano zabezpieczy¢ tereny pod osiedlowe parki, zielen miedzyblokowa, ogréd jordanowski (min. 1,5 ha),
zespoty boisk sportowych, miedzydzielnicowy osrodek sportu (14 ha) jak i rowniez ogrodnictwo ustugowe
i ogrodki robotnicze.

Dla wiadomosci uczestnikéw konkursu, spoza Lublina, przedstawiono opis uwarunkowa¢ przestrzennych
terenu, wraz z charakterystyka powigzan w skali miasta i jego gtéwnymi osrodkami mieszkalnymi, edukacyjny-
mi, administracyjnymi i gtbwnymi zaktadami pracy w miescie. Zwrécono réowniez uwage na charakterystyczna,
pagorkowata rzezbe terenu przeznaczonego pod opracowanie projektowe.

Termin sktadania pracy wyznaczony zostat na dzieh 10 marca 1969 roku, czyli niespetna p6t roku, po otrzy-
maniu materiatéw bedacych podstawg opracowania. W czerwcu 1969 roku rozstrzygnieto konkurs na projekt
zabudowy dzielnicy Czechéw. W sktad zespotu sedziowskiego wchodzito 13-stu architektow, urbanistow i inzy-
nieréw budownictwa, zaréwno z Lublina, jak i innych miast Polski.'> Zdecydowano sie nie przyznawa¢ pierwszej
nagrody, przyznano natomiast 1, 2 i 3-cie wyrdznienie.” Jak pisze Natalia Przesmycka: ,Za najlepiej spetnia-
jaca zatozenia konkursu uznano prace nr 2'* [...] Prace opisano jako trafnie rozwijajaca decyzje planu ogélne-
go. Podkreslano czytelny uktad tras komunikacyjnych i ciagéw pieszych, bardzo dobra lokalizacje i ekspozycje
osrodka ustugowego. Prawidtowy i zharmonizowany z warunkami naturalnymi podziat na jednostki przestrzenne
o wyraznym indywidualnym charakterze. Uktad zabudowy podkresla zaréwno walory krajobrazu jak i struktu-
re dzielnicy."® (Ryc. 1.) Drugie wyrdznienie otrzymat zespét z Lublina — autorzy pracy nr 5'° z a trzecie miejsce
ex aequo Lubelsko-Warszawski zespot — autorzy pracy nr 77 i zesp6t z SARP Wybrzeze — autorzy pracy nr 3'®

1-$1E WYRGZNIENIE - PRACA NR 2

ARGH. LESTEK FILAR - SARP-TUP KRAKSW
AN ZUZANNA PERCHAL-FILAR - TUP KPARGY

ARML JERTY MILITOWSKI - SARP-TUP
INZ HENRYK SIONEKA - KOMUNIKAL
INE, TAN WYPRO- SIEC WOP-KAN
INZ. STANISEAW KUDZIEEKA - CIED)

"

Ryc. 1. Plansza orientacyjna pracy

konkursowej nr 2 — 1 wyréznienie.

Zrodto: Archiwum Wydziatu Pla-

- nowania UM w Lublinie - zdjecie:
Michat Dmitruk

ORIENTARJA

12 arch. Stanistaw Bukowski, mgr Zygmunt Budzinski, arch. Aleksander Dobrowolski, arch. Wtadystaw Hurko, arch. Zbigniew Kramarz, arch.
Jacek Nowicki, arch. Olgierd Olszewski, arch. Pacierkowski, mgr Stanistaw Pasek, inz. Antoni Samorek, mgr Halina Wisniewska, mgr inz.
Wojciech Wojtysiak i arch. Zdzistaw Wosko.

13 Wojcikowski G., Wojcikowski W., Kronika 1944 — 1989, [w:] red. Kruszynska J., Lublin. Dzieje miasta t. II: XIX i XX w., Lublin 2000.

14 Zespot autorski z Krakowa — architekci: Leszek Filar, Zuzanna Perchal-Filar, Czestaw Gawor, Jerzy Pilitowski, komunikacja: inz. Henryk Cioncka,
uzbrojenie terenu: inzynierowie Jan Wydro i Stanistaw Kudzietka.

15 Przesmycka N., Dzielnica Czechéw w Lublinie — geneza uktadu urbanistycznego, [w:] TEKA Komisji Architektury, Urbanistyki i Studiow
Krajobrazowych, Oddziat Lubelski PAN, 3/2015

16 mgr inz. Jan Adamczyk, arch. Janusz Gagata, arch. Janusz Makowiecki, mgr inz. Czestaw Chodorowski, inz. Tadeusz Sierzpowski i techn.
Wojciech Stankiewicz.

17 Arch. Jerzy Androsiuk, arch. Stanistaw Fijatkowski, arch. Rita Nowakowska, arch. Tadeusz Nowakowski, mgr inz. Zdzistaw Lechus i arch.
Leonard Tomaszewski.

18 arch. Szczepan Baum, arch. Andrzej Jagodzinski, arch. Stefan Philipp, mgr inz. Eugeniusz Kotdon i techn. Grzegorz Kuszel.
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PRACA NR 2 ~ MAKIETA

Ryc. 2. Model do pracy konkur-
sowej nr 2 — | wyrdznienie.
Zrodto: Archiwum Wydziatu Pla-
nowania UM w Lublinie — zdjecie:
Michat Dmitruk

Zatozenia zgtoszonych prac

Analizujgc zatozenia planistyczne zaproponowane w pracach konkursowych zaobserwowaé mozna ze rdznig
sie one w sposob wyrazny podejsciem do ksztattowania uktadéw osiedli, jak i siecig ulic i zajmowanym obsza-
rem. Wynika to z faktu iz nowoczesna mysl urbanistyczna dopiero ksztattowata sie w Polsce po upadku nurtu
socrealistycznego w 1956 roku'®, a wigkszos¢ realizowanych zatozen urbanistycznych miata charakter niejako
eksperymentalny. Brak cisle wyznaczonych granic opracowania, jak i réwniez ukfadu infrastruktury drogowej
powodowat rowniez odmienne ksztattowanie sie uktadéw osiedlowych. Zaobserwowa¢ mozna ze sposrod
ztozonych prac, jedynie opracowanie nr 2, 5 i 8 dostosowane jest do planowanego w tamtym okresie (obec-
nie zrealizowanego) uktadu ulic dzielnicowych. Mozna zaktadac iz autorzy nie otrzymali, badz nie wystepowali
o odpowiednig dokumentacje, badz plany infrastrukturalne miasta zostaty pominiete celowo w opracowaniach,
jako nieodpowiadajace koncepcji projektowej. Praca nr 2, nagrodzona pierwszym wyréznieniem, przedstawia
wyrazny podziat dzielnicy na osiedla, zgodnie z planowanym uktadem drogowym. W opracowaniu wyrazny
jest uktad budynkéw izolujacy wnetrza urbanistyczne od gtéwnych drég, tworzac wewnatrzosiedlowe prze-
strzenie publiczne.

We wspomnianych obszarach znajduja sie zaréwno tereny zielone, jak i pawilony ustugowe i budynki o$wia-
ty, kreujac tym sposobem przestrzen integracji sgsiedzkiej.

Skala zaprojektowanych budynkéw jest zréznicowana, przechodzac w sposob ptynny od zabudowy nizszej
na obrzezach dzielnicy, do budynkéw wysokich w jej wewnetrznej czeéci — stanowigcych dominante krajobra-
zowa i urozmaicajacych sylwete widokowa osiedla.

19 Sliwinska K., Socrealizm w PRL i NRD, Wydawnictwo Poznanskie, Poznan, 2006
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PRACA NR 2 - KoM

Ryc. 3. Plansza kompozycyjna
pracy konkursowej nr 2 — | wy-
réznienie.

Zrodto: Archiwum Wydziatu Pla-
nowania UM w Lublinie — zdjecie:
Michat Dmitruk

Ryc. 4. Plansza kompozycyjna
pracy konkursowej nr 5 — Il wy-
roznienie.

P . Zrodto: Archiwum Wydziatu Pla-
-

KOMPOZYCJA 1: 2000 : : == . nowania UM w Lublinie - zdjecie:
' Michat Dmitruk

Praca nr 5, nagrodzona wyréznieniem |l stopnia, przedstawia uktad prostych, réwnolegle ustawionych
wzgledem siebie budynkdw, w dos¢ ciasnym i nieco monotonnym uktadzie. Kazde z zaprojektowanych osiedli
w dzielnicy sktada sie zaréwno z podtuznych, nizszych budynkéw, jak i réwniez zespotu wysokich punktowcow,
stanowigcych osiedlowe dominanty. Budynki nie tworza wewnatrzosiedlowych stref rekreacyjnych, a ich uktad
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bardziej podporzadkowany jest geometrii, niz rzeczywistej topografii obszaru.?’ Zdecydowanga zaleta projektu,
na ktora jurorzy zwrécili uwage, jest wykorzystanie naturalnych suchych dolin rzecznych w celu stworzenia du-
zych dzielnicowych terendw rekreacyjnych, taczacych ze soba poszczegdlne osiedla. Duzy osrodek dzielnico-
wy, zlokalizowany jest w centralnej czesci obszaru opracowania, obstugujgcy cato$¢ zatozenia. Rbwnomiernie
rozproszona po terenie dzielnicy jest natomiast funkcja oswiatowa, jak i mniejsze pawilony handlowe.

Ryc. 5. Model do pracy konkur-
sowej nr 5 — Il wyrdznienie.
Zrodto: Archiwum Wydziatu Pla-
nowania UM w Lublinie — zdjecie:
Michat Dmitruk

PRACA NR 3 ~ KOMPOZYE A _ 1_'_;;% A N
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Ryc. 6. Plansza kompozycyjna
~ pracy konkursowej nr 3 — Il wy-
réznienie.
Zrédto: Archiwum Wydziatu Pla-
122000 nowania UM w Lublinie - zdjecie:
A Michat Dmitruk

Praca nr 3, nagrodzona wyréznieniem 3-go stopnia®' proponowata podziat dzielnicy na znacznie mniejsze
jednostki osiedlencze, ztozone z kilku podtuznych budynkéw, przedzielonych strefami parkingowymi i drogami
obstugujacymi. Charakterystycznym elementem pracy sa osie utworzone wzdtuz gtéwnych ulic i umiejscowio-
nych réwnolegle do nich rzedéw budynkéw, tworzgcych swoistego rodzaju pierzeje (ulice miejska), jak i rowniez

20 Cho¢ nalezy zauwazy¢, ze budynki organizowane sg w grupach na szczytach znajdujacych sie tam wzgorz.
21 ex aequo z pracg nr 7
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izolujgcych wnetrza urbanistyczne od najintensywniejszego ruchu kotowego. Dzielnicowe centrum komercyjne
umiejscowione jest w potudniowej czesci osiedla w duzej odlegtosci od zabudowan mieszkalnych na pétnocy.
Kontrowersyjnym rozwigzaniem jest rowniez lokalizacja tak znacznej ilosci budynkdéw oswiatowych po potud-
niowej stronie osiedla®. lloé¢ ta wykracza znaczaco ponad wskazania okreélone w warunkach konkursowych,
a dystrybucja budynkdéw w obszarze dzielnicy zdaje sie réwniez nie stuzy¢ sprawnemu ich funkcjonowaniu. Na
makiecie wycofano sie jednak z pokazywania wspomnianych budynkdw, wiec byé moze byto to rozwigzanie
wariantowe, scharakteryzowane doktadniej w opisie pracy.

PRACA NR 5 - MAKIETA

Ryc. 7. Model do pracy konkurso-
wej nr 3 — [Il wyrdznienie.

Zrodto: Archiwum Wydziatu Pla-
nowania UM w Lublinie — zdjecie:
Michat Dmitruk

Praca nr 7, nagrodzona wyrdznieniem 3-go stopnia®® proponuje wyrazny podziat dzielnicy na 5 osied-
li. Charakterystycznym elementem sg jednak zespoty zabudowy, ztozone z niskich, podtuznych budynkoéw,
uksztattowanych w ksztatt ksiezyca, i towarzyszace im mniejsze budynki domykajace wnetrza urbanistyczne,
jak i rowniez (przewaznie) dwa punktowce, roznicujace lokalnie typ zabudowy. Projekt tworzy kameralne prze-
strzenie miedzyblokowe, odizolowane od ruchu kotowego za pomoca podtuznych budynkéw, jednoczesnie
potfaczone ze soba w uktady osiedlowe za pomocg wewnetrznych przestrzeni zieleni miejskiej i zlokalizowanych
tam budynkéw os$wiaty. Dzielnicowy osrodek handlowo-ustugowy zlokalizowano w centralnej czesci planu.
Wraz z naturalnym spadkiem wzgdrza w kierunku rzeki Czechéwki, zabudowa ulega rozdrobnieniu. W czesci
potozonej najblizej centrum miasta, wzdtuz alei Tysigclecia zlokalizowano funkcje ustugowo-administracyjne,
zgodnie z planowanym na tamten moment kierunkiem rozwoju strefy srédmiejskie;.

22 Ponad 10 duzych, powtarzalnych budynkéw o funkcji oswiatowej.
23 ex aequo z pracg nr 3
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—
PLANSIA KOMPOZIYCYINA

PRACA NR 7 ~\<0sz]1

-
~ e SR & 2G| Ryc. 8. Plansza kompozycyjna
: ¢ . M . ; pracy konkursowej nr 7 — Ill wy-
réznienie.

Zrodto: Archiwum Wydziatu Pla-
nowania UM w Lublinie — zdjecie:
.+« Michat Dmitruk

Ryc. 9. Model do pracy konkurso-
wej nr 7 — [Il wyrdznienie.
Zrodto: Archiwum Wydziatu Pla-

y ? = nowania UM w Lublinie — zdjecie:
PRACA NR 7 ~ MAKETA Michat Dmitruk

Ciekawa propozycja urbanistyczna byt projekt zespotu nr 4, ktory nie zostat wyrdzniony przez zesp6t se-
dziowski. Ksztattuje on zabudowe w sposéb bardzo plastyczny, swobodny i niespotykany w innych opraco-
waniach konkursowych. Jeden z autoréw opracowania, Mirostaw Zatuski** scharakteryzowat uktad zabudowy
jako wachlarzowy. Plastyka uktadu urbanistycznego przypominac rowniez moze szkielet. Jest to przyktad dos¢
radykalnego podejscia do urbanistyki, gdyz wytworzony system niemalze rownolegtych do siebie, bardzo wy-
sokich budynkoéw, charakteryzuje sie wysoka intensywnoscig zabudowy, nie tworzac jednoczesnie przyjaznych
przestrzeni miedzyblokowych. Wida¢ jednak na modelu stopniowe zmniejszanie skali budynkéw, w kierunku
obrzezy kazdego z trzech zespotdéw. Brak wspomnianych terenéw zrekompensowany miat by¢ duza przestrzenia
otwarta w centralnej czesci uktadu, zagospodarowana przez tereny zielone, budynki mieszkalne i uzytecznosci
publicznej o znacznie mniejszej skali. Duza strefa ustugowo- handlowa, wraz z obiektami sportu i rekreacji
umiejscowiona byta w potudniowo-zachodniej stronie osiedla, najblizej strefy Srédmiejskiej. Propozycja zespo-
tu nr 4 zdaje sie nie uwzglednia¢ planowanego uktadu drogowego, nie wida¢ réwniez propozycji powigzania
funkcjonalnego z osiedlem istniejacej kolonii doméw jednorodzinnych TOR. Plan rozmieszczenia budynkéw
mieszkalnych osiedla zdaje sie nie wynikaé w sposob przejrzysty z naturalnej topografii terenu.

24 W rozmowie prywatnej na Wydziale Budownictwa i Architektury Politechniki Lubelskiej, w dniu 5.11.2019 r.
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PRAGA NR 4 ~ Koj\rozyc}k

Ryc. 10. Plansza kompozycyjna
pracy konkursowej nr 4

Zrodto: Archiwum Wydziatu Pla-
nowania UM w Lublinie — zdjecie:
Michat Dmitruk

Ryc. 11. Model do pracy konkur-
sowej nr 4

Zrodto: Archiwum Wydziatu Pla-

nowania UM w Lublinie — zdjecie:
PRACA NR 4 ~ MAKETA Michat Dmitruk

Plan miejscowy z 1969 roku

Warunki okreslone w wytycznych konkursowych, jak i réwniez ztozone projekty postuzyty do opracowania na
przetomie 1969-1970 roku Szczegétowego Planu Zagospodarowania Dzielnicy Czechow®. Przygotowaniem
planu szczegétowego zajeta sie krakowska pracownia Miastoprojekt, prowadzona przez zespdt w sktadzie:
mgr inz. arch. Zuzanna Perchat-Filar, mgr inz. arch. Leszek Filar i mgr inz. arch. Jerzy Pilitowski — czyli zespot

25 Co zreszta wymieniono w planie, jako ,materiaty pomocnicze”, s. 8
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nagrodzony w konkursie SARP | wyr6znieniem. Architekci byli rowniez typowani jako projektanci docelowego
zatozenia urbanistycznego Czechowa, jednak tak sie ostatecznie nie stato. Plan szczegdtowy przygotowano na
bazie ogtoszonego w 1969?° Planu Ogdlnego Zagospodarowania Lublina i zgodnie z wytycznymi Prezydium
MRN?. Opracowanie doprecyzowywato zatozenia konkursowe, jednak zakresem doktadnosci nie wykraczato
w sposdb wyrazny poza warunki wczesniej okreslone w wytycznych SARP.

W planie zatozono identyczna strukture wiekowa mieszkancédw, jaka przyjmowano w warunkach konkurso-
wych. Przyjeto rowniez zbiezne z konkursowymi wspdtczynniki ilosci obiektow o funkcji oswiatowej. Docelowa
ilos¢ oséb zamieszkatych na opracowywanym terenie nieznacznie zwiekszono z 40000 do 46000, co wynikato
réwniez z doprecyzowania granic dzielnicy.

Teren podzielono na 8 jednostek osiedlowych, oznaczonych odpowiednio literami A-H. Dla kazdej z jedno-
stek opracowano program funkcjonalny, zgodny z tabelg nr 1. W opracowaniu planistycznym zawarto rowniez
dokfadna inwentaryzacje terenu, wraz z topografia, stanem zagospodarowania, jak i rowniez charakterystyke
powigzania funkcjonalnego i komunikacyjnego z pozostatymi strefami miejskimi. Ostatniemu zagadnieniu po-
$wiecono wiele uwagi, chcac powigzac w sposob wiasciwy nowoprojektowana dzielnice, z obiektami (obecne-
go) Uniwersytetu Medycznego, jak i rdwniez z planowana srodmiejska strefg ustugowa, ktdra rozwijac sie mia-
ta poczawszy od ul. Lubartowskiej, wzdtuz rzeki Czechéwki. Istotnym elementem planu byto Sciste okreslenie
gtdéwnych ulic obwodowych, dzielagcych w sposéb zdefiniowany dzielnice na mniejsze jednostki osiedlencze.

Tabela 1. Program funkcjonalny dla poszczegdlnych osiedli w dzielnicy Czechow.

PROGRAM DZIELNICY W GRANICACH MIEJSCOWEGO PLANU SZCZEGOLOWEGO

Elem. Jednost- Jednost. Jednost. Jednost. Jednost. Jednost. Jednost. Jednost. Jednost.
programu  ka miary struktur. struktur. struktur. struktur. struktur. struktur. struktur. struktur.
A B C D E F G H
oso6b 7000 6300 7450 b.d. 6100 6550 6200 6400
budown.  m? pow.

) 4. 138,600 138,600 140,800 b.d. 134,200 140,800 136,400 140,800
mieszkan.  ogolnej.

Ustugi podstawowe skoncentrowane w osrodku dzielnicowym:

Handel ha 0,27 0,25 0,29 b.d. 0,24 0,26 0,24 0,25
Targowisko ha 0,30 - 0,30 b.d. - - - -
Rzemiosto ha 0,14 0,13 0,15 b.d. 0,13 0,14 0,13 0,13
Gastronom. ha 0,05 0,04 0,06 b.d. 0,04 0,05 0,04 0,04
Pr?gg‘t‘;ig'a ha 0,24 0,24 0,24 b.d. 0,24 024 024 024

Poczta ha 0,012 0,012 0,012 b.d. 0,012 0,012 0,012 0,012
Administr. ha 0,023 0,022 0,025 b.d. 0,022 0,023 0,022 0,023
Klub osiedl. ha 0,08 0,08 0,08 b.d. 0,08 0,08 0,08 0,08
sch?Jrl.(—al!SIt. ha 0,031 0,027 0,033 b.d. 0,026 0,029 0,027 0,027
Biblioteka ha 0,036 0,032 0,038 b.d. 0,031 0,033 0,032 0,033

Parkingi ha 0,54 0,54 0,54 b.d. 0,54 0,54 0,54 0,54

Ustugi Podstawowe rozproszone:

Pralnia,

e — ha 0,096 0,088 0,102 b.d. 0,082 0,092 0,085 0,086

26 Zatwierdzonego uchwata nr 111/1406.69
27 Nr 19/69 Prezydium MRN w Lublinie z dn. 27.08.1969 r.
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e ha 015 015 015 b.d. 015 015 015 015
remontowe
Garaze ha 0,40 0,40 0,40 b.d. 0,40 0,40 0,40 0,40
osiedlowe
Parkingi ha 1,10 1,00 1,20 b.d. 0,80 1,10 0,80 1,00
Zielen osiedlowa:
Gzl ha 1,30 1,30 1,30 b.d. 1,30 1,30 1,30 1,30
osiedlowe
Zespoty
\ ha 1,23 1,10 1,30 b.d. 1,06 1,15 1,10 1,12
osiedlowe
Oswiata:
Szkota
podst. dla ha 1,27 1,27 1,27 b.d. 1,27 1,27 1,27 1,27
940 ucznidéw
Przedszkole
4 oddz. ha 0,96 0,96 0,96 b.d. 0,96 0,96 0,96 0,96
0.48x2
zighoslc el 0,34 0,34 0,34 b.d. 0,34 0,34 0,34 0,34
dla 55 dzieci
Mieszkalnictwo:
lise e, ha 1253 11,72 19,58 b.d. 11,48 11,63 1063 10,10
netto
Zespoty ustugowe:
2 ey Wik ha 8,57 7,98 8,80 b.d. 7,72 8,17 7,77 8,00
netto

Opracowanie: Michat Dmitruk — za: Miejscowy Plan Szczegdtowy dz. Czechdw, 1969-1970, str. 5i 6

W planie zwrécono réwniez uwage na zapewnienie dostepnosci do budynkdw dla oséb niepetnosprawnych.
Ktadziono nacisk na realizacje osiedlowych ogroddw i przestrzeni zielonych. Waznym aspektem planu byt zapis
o dostosowaniu parametréw budownictwa wielorodzinnego do mozliwosci realizacji w systemie prefabrykacji,
ktory to zaczat by¢ stopniowo wdrazany w lubelskich osiedlach, w latach bezposrednio poprzedzajacych po-
wstanie opracowania. Okreslono réwniez technologie realizacji budynkéw: Wielki Blok dla pierwszego etapu
realizacji’®, planowanego na lata 1971-1975, a w kolejnych etapach systemu W-70 (po powstaniu planowanej
fabryki domoéw"). Sugerowano aby projekty doméw indywidualnych réwniez realizowano w technologii uprze-
mystowionej. Opracowano réwniez wytyczne technologiczne, okreslajace zrédta zasilania osiedli w wode, gaz
i energie elektryczna. Nie ustalono natomiast wyraznych zasad kompozycyjnych zabudowy??, dajac przysztym
projektantom swobode w tym zakresie.

Realizacja

Dnia 12-go listopada 1974 roku zostata powotana do zycia ,Spotdzielnia Mieszkaniowa Czechéw w Lublinie”,
stajac sie gtdwnym inwestorem, odpowiedzialnym za proces realizacji zabudowy osiedlowej. Tego samego dnia
uchwalony zostat rowniez statut i program dziatania Spétdzielni®°. Réwnolegle rozpoczeto prace nad projek-
tami urbanistycznymi i architektonicznymi dzielnicy. Laureaci | wyrdznienia w konkursie SARP i autorzy planu

28 Na tym etapie realizacji stosowano réwniez system OWT-67.

29 Zalecano jedynie dostosowac¢ zabudowe do istniejagcych warunkéw topograficznych i planowanej sieci drogowej (izolujgc wnetrze osiedla
od gtéwnych drég).

30 Pierwszym prezesem zostat Stanistaw Zaczek.
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szczeg6towego zagospodarowania Czechowa nie wzieli jednak udziatu w pracach projektowych. Inaczej jak
w przypadku konkursu®', kazde z osiedli ostatecznie przeznaczono do zaprojektowania innemu zespotowi pro-
jektowemu. Pierwsze do realizacji zostato wytypowane osiedle oznaczone w planie jako B, nazwane imieniem
Stanistawa Moniuszki*?. Za projekt tego osiedla, jak i rowniez dwdch kolejnych (Wieniawskiego [C] i Lipinskiego
[A]) odpowiedzialni byli wspdétautorzy 3 pracy konkursowej — Rita i Tadeusz Nowakowscy. Byli to doswiadczeni
projektanci, odpowiedzialni za projekty zrealizowanych wczesniej w Lublinie dzielnic: Kalinowszczyzna i Tatary.
Projekt kolejnego osiedla — Chopina [E] — opracowany zostat przez Bogdana Jezierskiego, autora m.in. osiedla
im. Jana Zamoyskiego w Zamosciu. Osiedle Szymanowskiego [F] i Paderewskiego [G] zaprojektowane zostato
przez lubelskiego architekta Andrzeja Lisa. Ostatnie osiedle z okresu PRL, im. Kartowicza [H] zaprojektowat
Stanistaw Machnik. Zabudowa osiedla D, nieujetego precyzyjnie w planie szczegdtowym dzielnicy powstata
dopiero po roku 1990, wedtug realiow wolnorynkowych, bez catosciowego konceptu.

Podstawowym zatozeniem projektu dzielnicy byto: ,uzyskanie jednolitego pod wzgledem funkcjonalnym
zespotu mieszkaniowego, jako integralnej czesci miasta w oparciu o trzy podstawowe funkcje projektowanej jed-
nostki: mieszkalng, ustugowq oraz spoteczng."*

DZIELNTICA CZECHOW
PLAN  0GOLNY ZAGOSPODAROWANIA  TERENU
j 081 EDLE LANY 1:1.0 0 0
e L >, > e A :
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Ryc. 12. Rysunki projektowe os.
im. St. Moniuszki na terenie lubel-
skiej dzielnicy Czechow.

Zrédto: Dzieki uprzejmosci Rity
LuBuN-wzEcibWB.  Nowakowskiej — zdjecie: Michat
4 Dmitruk

Zwrocono réwniez uwage na koniecznos$é wykorzystania naturalnych waloréw wynikajacych z bogatej rzez-
by terenu. Na poszczegdlnych grzbietach lokalnych wzniesien, w ramach osiedla planowano mniejsze kolonie
zabudowy, tworzace wnetrza urbanistyczne o skali sprzyjajacej tworzeniu sie wiezi sasiedzkich. Byto to rozwig-
zanie zbiezne z proponowanym w opracowaniu konkursowym, gdzie podtuzne bloki, uksztattowane w formy
potksiezycow izolowaty wnetrza kolonii od ruchu kotowego. W celu zréznicowania typow zabudowy, jak i réw-
niez sylwety osiedla wprowadzono stopniowanie wysokosci podtuznych budynkéw, 11-sto kondygnacyjne
punktowce, dominujgce widokowo, jak i niskie klatkowce, uzupetniajagce kompozycje. W centralnym punkcie
osiedli, na potaczeniu osi komunikacji pieszej z kotowa zaplanowano centra ustugowe. Budynki o$wiatowe

31 podobnie jak w przypadku realizowanych wczesniej w Lublinie osieli LSM
32 Pierwotnie funkcjonowato pod roboczg nazwag "tany”. Z kolei os. Wieniawskiego funkcjonowato pod nazwa "Gaje”
33 Opis do projektu autorstwa Rity i Tadeusza Nowakowskich, pkt. 1.1.1, str. 1
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z kolei rozmieszczono zgodnie z planem zawartym w pracy nr 2, (I wyrdznienie), gtéwnie z powodu iz czes¢
szkot zrealizowana zostata juz w 1966 roku (jeszcze przed powstaniem osiedla) w wyniku programu , Tysigc
szkét na tysigclecie Paristwa Polskiego"** W pierwszym etapie realizacji, osiedle A przewidziane byto dla 9177
mieszkancéw, osiedle B dla 10605, a osiedle C dla 6020 os6b (tacznie 25.802 os.).

Jako technologie realizacji zabudowy przyjeto systemy prefabrykowane: WB dla budynkéw punktowych
i OWT -67 dla budynkéw w typie klatkowym. Osiedle C (Gaje — ob. Wieniawskiego) zamierzano potraktowac
w sposob indywidualny, ze wzgledu na blisko$¢ dzielnicowego centrum ustugowego. Chciano mu nada¢ cha-
rakter wielkomiejski, przez zaplanowanie wysokiej, 16-sto kondygnacyjnej zabudowy (Ryc. 13). Tak sie osta-
tecznie nie stato a najwyzsze budynki zrealizowano jako 11-sto kondygnacyjne®. Obstuge komunikacyjna
osiedli zaproponowano na zasadzie ulic siegaczowych, starajac sie maksymalnie wyprowadzi¢ ruch kotowy
z przestrzeni miedzyblokowych. Gtéwne tereny zielone planowano w najnizszych nieckach osiedli i wawozach,
jednak najchetniej wykorzystywane sg obecnie te zaplanowane najblizej zabudowy, gdzie znajduja sie place
zabaw i tereny wypoczynkowe.

DZI1IELNTIGCA CZECHOW
PLAN  0OGOLNY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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Ryc. 13. Rysunki projektowe os.
im. H. Wieniawskiego na terenie
lubelskiej dzielnicy Czechéw.

Zrodto: Dzieki uprzejmosci Rity
; Nowakowskiej — zdjecie: Michat
© . umim_esersd  Dmitruk

W projekcie przewidziano réwniez precyzyjne dla kazdego z osiedli wspoétczynniki okreslajace pow. zabu-
dowy i kubature obiektéw oswiaty, handlowo-ustugowych, gastronomicznych, ochrony zdrowia, kulturalnych,

34 Wataszewski K., Tysigc szkét na Tysigclecie: Szkoty Tysigclecia — architektura, propaganda, polityka, Ksiezy Mtyn Dom Wydawniczy, £6dz,
2018.

35 Slad tych planéw jednak pozostat, gdyz obecnie w przestrzeni osiedla D zezwolono na realizacje 15-sto kondygnacyjnej zabudowy
wielorodzinnej.
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warsztatow rzemiesdlniczych jak i rowniez zbilansowano na potrzeby kazdej z funkcji okreslona liczbe miejsc
postojowych.*®

25 listopada 1976 roku oddano do uzytku pierwsze mieszkania na Czechowie, przy ul. Kiepury. Tego samego
roku dokonano przydziatu mieszkan zgodnie z zatozeniami polityki mieszkaniowej panstwa: ,mieszkanie dla
dobrych pracownikéw uspotecznionych zaktadéw pracy”*’. Za rozdziat mieszkan odpowiedzialne byty wadze
wojewddzkie. W roku 1975 na mieszkanie w dzielnicy Czechéw oczekiwato: , 7278 robotnikéw, 1853 pracow-
nikéw umystowych, 137 emerytéw i rencistow, 165 przedstawicieli studiujacej i uczacej sie mtodziezy oraz 294
cztonkéw okreslanych mianem pozostali."*®. W planie perspektywicznym zaktadano budowe ok. 13000 mieszkan
dla 39353 mieszkancéw, o réznych klasach wielkosciowych (od M1 do M7) na obszarze osiedli A-E. W Latach
80-tych Rozpoczeto budowe osiedli F-G, a od lat 90-tych, w warunkach wolnorynkowych, na terenie dzielnicy
zrealizowano osiedle zabudowy jednorodzinnej ,Choiny” jak i rowniez realizuje sie zabudowe osiedla D. Obecnie
dzielnica posiada ok 40000 mieszkancoéw, jest wiec zaludniona w stopniu miej intensywnym niz zaktadaty plany.

Stan obecny — podsumowanie

Osiedla znajdujace sie w lubelskiej dzielnicy Czechéw sa poprawnie funkcjonujacym i stale rozwijajacym sie
elementem tkanki miejskiej. Wytyczne przygotowane na potrzeby konkursu SARP, zaprezentowane prace jak
i rébwniez przygotowane pdzniej plany szczegdtowe i projekty realizacyjne stanowity ciggty proces klarowa-
nia sie idei architektoniczno-urbanistycznej. Dtugi i konsekwentny cykl formutowania ksztattu funkcjonalnego
osiedla postuzyt realizacji zamierzenia, ktére po ponad 40 latach od powstania sprawnie funkcjonuje i oferuje
mieszkancom atrakcyjne warunki do zycia. Jest to zastuga skrupulatnej pracy komisji konkursowych, planistéw
miejskich, niezwykle doswiadczonych projektantéw jak i rowniez administracji dzielnicy, ktéra przez lata potrafita
zapewni¢ odpowiedni stan techniczny i uzytkowy osiedli. Dzielnica obecnie rozwija sie i przeobraza. Swobod-
ny i przemyslany plan umozliwia dostosowanie zabudowy do zmieniajacych sie potrzeb mieszkancow, z kolei
bliskos¢ obszaru $rédmiejskiego, jak i osrodkow akademickich stanowi w duzej mierze o jego atrakcyjnosci.
Rozwigzania planistyczne przyjete w dzielnicy Czechdw postuzy¢ moga jako dobry przyktad dla realizowanych
wspotczesnie zespotdw zabudowy mieszkaniowej, ktére czestokro¢ pozbawione sg waloréw oferowanych
mieszkancom juz 40 lat temu.
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