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Streszczenie: Tematem artykutu jest rehabilitacja zabytkéw przeznaczonych do adaptacji na nowa funkcje, odmienna od
pierwotnego uzytkowania. W przypadku adaptacji starych budynkéw, zabytkéw architektury, jest ona ,dokonywana prze-
waznie w ramach kompleksowych dziatan konserwatorsko-restauracyjnych”, a rehabilitacja zwigzana jest z gruntownym re-
montem zazwyczaj tymczasowo uzytkowanych, albo opuszczonych i zaniedbanych obiektéw, w dostatecznym lub bardzo
ztym stanie technicznym.

Autorka ukazuje rehabilitacje i adaptacje, jako dziatania konserwatorskie, w ktdérych ogromna role, oprocz projektowych,
odgrywaja dziatania inzynierskie majace na celu poprawe stanu obiektu zabytkowego, ale z zachowaniem gtéwnych zasad
konserwatorskich.

Artykut o rehabilitacji poswiecono gtéwnie budynkowi Gotebnik z wiezg, sktadajgcemu sie na dawny Folwark zatozenia
patacowego w Brzegu Dolnym, przy projekcie ktérego udziat brata autorka.

Stowa kluczowe: architektura, rehabilitacja, zabytek, rewaloryzacja, adaptacja

Zagrozeniem dla prawidtowego funkcjonowania cztowieka jest utrata zdrowia, sprawnosci fizycznej i psychicznej.
Integralng czescia leczenia, procesu terapeutycznego jest rehabilitacja. Rehabilitacja, (tac. re — znéw, na nowo,
przeciw; habilis — sprawny, nalezyty, stosowny), znaczy przywrécenie choremu aktywnosci na skutek wyleczenia
lub przez fizyczne i psychiczne przystosowanie go zmienionych warunkéw zycia'. Realnym niebezpieczenstwem
dla architektury, funkcjonowania obiektu jest utrata trwatosci technicznej, funkgcji — uzytecznosci oraz waloréw
estetycznych, tzw. triady witruwianskiej. Ratunkiem, jesli nie byto odpowiedniej ochrony i konserwacji lub metody
te staty sie niewystarczajace, pozostaje zastosowanie odpowiednich dziatan ukierunkowanych na przywrécenie
wszelkich wartoéci majacych znaczenie w przedtuzeniu trwania zabytku?, ale przede wszystkim, ktére pozwola
tchna¢ w obiekt ,nowe” zycie. | tak jak w leczeniu rehabilitacja, jako proces medyczno-spoteczny, stata sie nie-
odzowna sktadowa rozwoju socjalnego kazdego nowoczesnego kraju?, takze w ochronie i konserwacji zabytkéw
Jrehabilitacja”, jako metoda interwencyjna ma ogromne znaczenie na istnienie, ale takze na ,ewolucje” zabytkéw.

Do globalnych spotecznych proceséw nalezy ochrona dziedzictwa kulturalnego. W ochronie i konserwacji
zabytkéw od wiekéw zachodzg zmiany, ktére szczegdlnie daleko zaszty w XX w., kiedy konieczne byto wprowa-
dzenie coraz bardziej interwencyjnych metod ,rehabilitacyjnych”. Interwencja nie jest sprzeczna z zatozeniami
ochrony zabytkéw, tak jak i uzytecznos$¢. Dlatego ewolucja metod konserwatorskich w ochronie srodowiska
kulturowego podaza ku coraz wiekszej interwencji i doprowadza do tego, ze kolejny kroki postepuja ku roz-
wijaniu dziatan konserwatorskich. Do juz interwencyjnego dziatania, jakim oprocz konserwacji jest restauracja,

1 Maty stownik jezyka polskiego 1969, s. 691
2 Kadtuczka 1999, s. 28
3 O rehabilitacji dr n. med. Marek Krasuski, patrz strona http://krasuski.com/o_rehabilitacji.html
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(podejmowanego w stosunku do zabytkéw zdewastowanych zaréwno technicznie jak i estetycznie®) dochodzi
rewaloryzacja. Rewaloryzacja to dziatanie o szerokim spektrum zabiegdw, takze tych prac poza konserwator-
skich, jak : dobudowa, rozbudowa, a takze przebudowa, wszystkie dotykaja juz aspektu adaptacji i modernizacji,
czyli przemiany struktury zabytku. Celem rewaloryzacji, tak zwanej rehabilitacji jest przywrdcenie utraconych
Jwartosci artystycznych, kulturowych, technicznych i uzytkowych poprzez dziatania prawne, konserwatorskie i re-
stauracyjne, podejmowane w celu stworzenia mozliwosci funkcjonowania dobra kultury (najczesciej zabytku) we
wspébtczesnym organizmie spotecznym"®, wedtug wspotczesnej definicji podanej przez Prof. lwony M. Szmelter.

Dzieje miasta Brzeg Dolny

Brzeg Dolny (niem. Dyhernfurth, Stand Und der Sitz der Gemeinde, Kr. Wohlau) to jedno z wielu historycznych miast
w wojewddztwie dolnoslaskim. Miasto potozone jest na prawym brzegu Odry, w odlegtosci 31 km na pétnocny-
-zachod od Wroctawia, stanowigc tym samym przedtuzenie miejsko-przemystowej aglomeracji wroctawskiej.

Pierwsza wzmianka o osadzie Brieg pochodzi z dokumentu z 1223 roku. Kolejng informacje z potowy XIV
stulecia, z 1353 r,, zawiera sporzadzony dla celéw podatkowych, z polecenia cesarza Karola IV ,Rejestr wsi, fol-
warkéw i praw ksiestwa wroctawskiego i okregu namystowskiego”, popularnie zwany ,Ksiega ziemska ksiestwa
wroctawskiego”. Z tej informacji zrédtowej wiadomo, ze Brzege posiadat wéwczas 1,5 tanu ziemi, jeden mtyn
nad Odrg i jeden maty mtyn, z jednym kotem w blizej nie oznaczonym miejscu. Moze to swiadczy¢ o niewiel-
kim wéwczas znaczeniu gospodarczym osady, bedacej pierwotnie folwarkiem wsi lezgcej na przeciwnym brze-
gu Odry, nalezacym do pandéw na Gtoskowie, (obec. wie$ Gtoska). Polska nazwe miejscowosci Brzeg — osady
potozonej nad brzegiem Odry — podkresla nawet niemiecka literatura historyczna. Ze wzgledu na potozenie
ludno$¢ osady trudnita sie gtdéwnie flisactwem i rybotéwstwem. W zwigzku z tym istniata tutaj przeprawa pro-
mowa przez Odre, a wiemy o niej z przekazdw z roku 1491.

Nad Odra wybudowano najokazalszy zabytek miasta Brzegu Dolnego — zatozenie patacowe, ktérego histo-
ria zaczeta sie ponad piecset lat temu. Pierwszy opis istniejgcej rezydencji pochodzi z roku 1638, z czasu kiedy
trwata wojna trzydziestoletnia (1618-1648),.° W drugiej potowie XVII wieku fundatorem przebudowy rezyden-
¢ji na barokowy patac jest hrabia von Dyhern. Georg Abraham von Dyhern’, po kilku stuleciach, kiedy wiasci-
cielami miejscowosci najczesciej byty rody von Hugwitz® (od 1355 r.) i von Falkenhayn® (w latach 1453-1528),
przejmuje osade w 1660 roku. Przyczynit sie takze do otrzymania dla Brzegu Dolnego, od cesarza Leopolda |,
praw miejskich w roku 1663.

Schytek wieku XVIII to kolejne ozywienie w historii miasta, po tym jak w roku 1767 jego witascicielem zosta-
je minister Slaska i Prus Potudniowych — Karl Georg von Hoym. W posiadanie Brzegu Dolnego wszedt poprzez
ozenek z barondéwna Antonig Louise von Dyhrn und Schénau. Nowy wiasciciel przystepuje miedzy innymi do
przeksztatcenia majatku: barokowej zatozenia patacowego i parku. Okoto 1785 r. przebudowuje patac w stylu
klasycystycznym (ryc. 1), wedtug projektu i pod kierunkiem $laskiego architekta Carla Gottharda Langhansa'®.
Architekt dodat dwa boczne skrzydta oraz obok patacu, w tym samym stylu w drugiej potowie XVIII w., wybu-
dowat oficyne patacowa. Rozpoczeta przez von Hoym modernizacja posiadtosci zakohczona zostata dopiero
ok. 1800 roku.

Kolejnej przebudowie rezydencja zostata poddana w potowie XIX wieku, za sprawa hrabiny Toni von Laza-
reff-Hoym, ktéra nadata elewacjom obiektu kostium francuskiego neorenesansu, dodano szczyty wiezyczki,
szpiczaste hetmy (ryc. 2).

Kadtuczka 2000, s. 110

Szmelter 2006, s. 27

Wrabec 1998

Baron, kanclerz Slaska i filantrop, zyjacy w latach 1620-1671.

Rodzina arystokratyczna mieszkajaca od $redniowiecza w Saksonii, na Slasku, w Czechach, na Morawach i tuzycach.
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Niemiecki réd szlachecki wywodzacy sie z ksiestwa biskupiego Merseburg.

10 Carl Gotthard Langhans, ur. 1731, zm. 1808, niemiecki architekt, przedstawiciel wczesnego klasycyzmu; wstawit sie przede wszystkim, jako
architekt Fryderyka Wielkiego w Berlinie, projektujac m.in. Brame Brandenburska, 1788-1791, ponadto wiele budowli zaprojektowat na
terenie Dolnego Slaska.



52 MALGORZATA DOROZ-TUREK

Oficyna, tzw. ,maty patac”, do obecnych czaséw nie ulegta zmianie, w przeciwienstwie do patacu (pozar
w lutym 1945 r.). Nieopodal zatozenia rezydencjonalnego funkcjonowat takze browar oraz folwark, nalezacy

do wiascicieli miasta.

W styczniu 1945 roku dolnobrzeski patac opuscit, ostatni z rodu Hoyméw, hrabia Thassilo von Saurma-
-Hoym wraz z rodzina. Miesigc pozniej obiekt sptonat, najprawdopodobniej podpalony przez zotnierzy Armii
Czerwonej. Po tym wydarzeniu do odbudowy patacu przystapiono na poczatku lat 50. XX wieku. Patac otrzymat
zmieniong, uproszczona forme. W tym ksztatcie przetrwat do czaséw wspotczesnych, bedac w rekach Panstwa

i gminy Brzeg Dolny.
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Ryc. 1. Fryderyk Bernard
Wernher, Widok Patacu
w Brzegu Dolnym z lotu
ptaka, ok. 1740 r. [Archi-
wum Wroctawskie]

Fryderyk Bernard Wer-
nher, View of the Palace
of the Brzeg Dolny bird's
eye view, approx. 1740.

Ryc. 2. Patac rodu von
Hoym w Brzegu Dolnym
przed 1945 r. [Archiwum
Wroctawskie]

Palace of the von Hoym in
Brzeg Dolny before 1945.
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Czasy wspotczesne Brzegu Dolnego

Miasto Brzeg Dolny i jego zabytki ulegty zniszczeniu w roku 1997. Dotkniete zostaty wowczas wielka powodzia,
zw. tysigclecia'’, ktora nawiedzita miedzy innymi wojewddztwo dolno$lgskie. Skutki naturalnego kataklizmu byty
ogromne, ale mimo zaréwno ludzkiej tragedii, jak i materialnych strat zaraz po ustgpieniu wody przystgpiono
do usuwania zniszczen. Pierwsze pienigdze rozporzadzono na usuwanie skutkéw powodzi, kolejne przyznane
$rodki finansowe przeznaczono na remonty i odbudowe miasta, w tym remont zabytkéw — historycznych obiek-
téw. Odbudowa miasta trwata trzy lata (lata 1997-2000), dzieki niej odnowiono i unowoczesniono zaniedbane
dotad Stare Miasto Brzegu Dolnego oraz wyremontowano zabytki.

W Brzegu Dolnym jest kilka godnych uwagi zabytkowych obiektdw, ale przede wszystkim, wzmiankowany
w zarysie historii miasta, majacy znaczenie w jego strukturze i sylwecie — Patac rodu von Hoym wraz z Bocz-
nym Pawilonem. Zespot patacowy, bedacy wiasnoscig gminy Brzeg Dolny, z uwagi na lokalizacje przy brzegu
Odry, znacznie ucierpiat w trakcie powodzi w 1997 roku. Stan dawnej oficyny byt na tyle zty, ze byt pomyst jej
rozebrania. Na szczescie do tego nie doszto. Razem z patacem, za przyznane dodatkowe dotacje, zostaty po
powodzi w ciggu trzech lat wyremontowane. W wyniku prac rehabilitacyjnych dawny patac adaptowano na
siedzibe Dolnoslgskiego Osrodka Kultury, zas oficyne patacowa, zw. Maty patac przeznaczono na ,nowa" sie-
dzibe Urzedu Miejskiego.

W trakcie powodzi zalaniu ulegty takze, usytuowane w bliskim sgsiedztwie patacu, obiekty zwigzane z zespo-
tem patacowym. Od strony wschodniej, wzdtuz koryta rzeki Odry, rozcigga sie dawny Folwark. Na zabudowania
sktadaja sie: Stajnia z Wozownia (1. ¢w. XIX w.), ob. Il i Gotebnik z wiezg (XIX/XX w.), ob. | (ryc. 3). Oba obiekty
jeszcze do niedawna byly mocno zaniedbane. Nie remontowane po powodzi caly czas niszczaty narazone na
wysoki poziom wéd oraz w wyniku eksploatacji. Przez dtugi czas urzad wynajmowat pomieszczenia do celéw
komercyjnych. W Wozowni pomieszczenia stuzyty funkcji handlowej i jako garaz, zas w dawnym Gotebniku,
jako garaze i zaktad mechaniczny, tylko czes¢ wiezowa nie byta zagospodarowana.

Ryc. 3. Sytuacja dawnego folwarku; Projekt
wykonawczy, Rewitalizacja i adaptacja zabu-
dowan dawnego folwarku (gotebnik) z prze-
znaczeniem na dziatalnos¢ Dolnobrzeskiego
Osrodka Kultury, gtdwny projektant mgr
inz. arch. Jacek Miller, rysunek Matgorzata
Doroz-Turek, Wroctaw 2011

The situation of the former farm; Executive
project. Revitalization and adaptation of
buildings of a former farm (dovecote) for
the purpose of business Dolnobrzeskiego
Cultural Centre, the chief designer arch.
Jacek Miller, drawing Margaret Doroz Turek,
Wroclaw 2011

11 Powddz nawiedzita w lipcu 1997 roku potudniows i zachodniag czesé Polski, Czechy, wschodnie Niemcy, potnocng i zachodnia Stowacje,
oraz wschodnia Austrie.
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Dolnobrzeski Dom Kultury borykat sie z problemami lokalowymi na funkcje kulturalng. Wtadze miasta
dostrzegty potencjat i mozliwosci wykorzystania istniejacych obiektow dawnego Folwarku. Mimo powaznych
uszkodzen obu budynkéw pojawit sie pomyst i postanowiono przeznaczy¢ je na cele: kulturalne i spoteczne.
Zdecydowato o tym takze znaczenie terenu bedacego w Scistej strefie A w strefie ochrony konserwatorskiej oraz
obserwacji archeologicznej, i znajdujacych sie pod ochrong Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw obiektow
daw. Folwarku. Obiekty sg wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw'?. Z uwagi na to wstepne koncepcje
i projekty: rewaloryzacji i adaptacji zabudowan dawnego folwarku — gotebnika i stajni z wozownig'® musiaty
by¢ zaopiniowane przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu'.

Temat o rehabilitacji autorka poswieca gtéwnie budynkowi Gotebnik z wiezg w Brzegu Dolnym, na przykta-
dzie whasnego doswiadczenia projektowego i realizacji, przy ktérych brata udziat™.

Budynek gotebnika z wiezg, stan zastany
Sytuacja

Obiekt zlokalizowany jest na dziatce przy ulicy Kolejowej (ob. I, ryc. 3), na ktérej znajduje sie takze budynek
daw. stajni z wozowniag, (ob. Il ryc. 3) oraz wspétczesny parterowy, socjalny budynek mieszkalny, (ob. Ill, ryc. 3).
Teren oprocz sasiedztwa od potudniowego-zachodu z wyzej opisanym zatozeniem patacowym, od strony pot-
nocno-zachodniej graniczy z ww. ulicg, od strony potudniowego-wschodu przylega do koryta rzeki Odry, za$
od strony pétnocno-wschodniej sgsiaduje z zabudowa jednorodzinna.

Architektura

Dawny gotebnik z przetomu wiekdw XIX/XX to parterowy obiekt kryty dwuspadowym dachem, wybudowany
generalnie na planie wydtuzonego prostokata. Bryte od wschodu zamyka, dominujgca nad catoscia trzykondyg-
nacyjna wieza, za$ zachodni naroznik poprzedza, skosnie dobudowane od poétnocy skrzydto na nieregularnym,
prostokatnym rzucie. Obiekt dostepny z poziomu terenu drzwiami oraz wrotami, prowadzacymi do poszcze-
g6lnych czesci. Na poddasze prowadzity przyscienne, jednobiegowe, murowane z cegty schody, zlokalizowane
w pomieszczeniu dostawionej, skosnej czesci budynku (ryc. 4, pom. 0.1).

Elewacje proste, dekoracja tylko w postaci kamiennego cokotu oraz prostego, profilowanego gzymsu pod
okapem dachu. Oryginalne otwory okienne budynku niewielkie, zamkniete tukiem odcinkowym, bez opasek
wokdt, posiadaty jedynie proste, profilowane gzymsy podparapetowe; wiekszos¢ okien zostata zmieniona lub
wprowadzono nowe, przewaznie wieksze, w ksztatcie réznej wielkosci prostokatow, takze wtérne bramy (ryc. 8).
Od strony Odry na dachu sg mocno zniszczone, dekoracyjne lukarny (ryc. 9, 10). Na osi trzech elewacji wiezy
wysokie, ostrotucznie zamkniete otwory okienne; wtdrnie zamurowane w celu wzmocnienia konstrukgji $cian
tej wertykalnej czesci budynku. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana, szyby w wiekszosci okien ze szprosami.

Whetrze gospodarczego budynku utrzymane w surowym stylu. Jedyna funkcje ozdobna, oprocz konstruk-
cyjnej, spetniaja podpierajace podciag stropu Kleina zeliwne stupy z dekoracyjnymi gtowicami, drewniany stup
z dekoracyjnymi, profilowanymi mieczami (ryc. 4, pom. 0/5) oraz ceglane sklepienia kolebkowe (ryc. 4, pom.
0/12-0/15).

12 Dawny Gotebnik wpisany jest do Rejestru Zabytkéw pod nr A/3028/716/W z dnia 2.11.1995 r. jest w wykazie obiektow w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow.

13 Projekt budowlany i wykonawczy: Rewitalizacja i adaptacja zabudowari dawnego folwarku (stajnia z wozownig) z przeznaczeniem na
dziatalnos¢ Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej, 2011.

14 Ztego czasu pochodzi tez trzeci projekt: Odbudowa muru oporowego i bulwaru spacerowego w celu umozliwienia zainstalowania mobilnego
zabezpieczenia przeciwpowodziowego w Brzeg Dolny, ogtoszony dn. 23 sierpnia 2011 roku.

15 Projekt budowlany i wykonawczy, Rewitalizacja i adaptacja zabudowar dawnego folwarku (gotebnik) z przeznaczeniem na dziatalnos¢
Dolnobrzeskiego Osrodka Kultury, gtéwny projektant mgr inz. arch. Jacek Miller, 2011 rok.
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Ryc. 4. Rzut przyziemia. Inwentaryzacja, rysunek Matgorzata Doroz-Turek, Wroctaw 2011
Ground plan. Stocktaking
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Ryc. 5. Rzut wiezby dachowej. Inwentaryzacja, rysunek Matgorzata Doroz-Turek, Wroctaw 2011
Throw the roof truss. Stocktaking.
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Materiat, konstrukcja, technika

Parterowy budynek, bez podpiwniczenia, z poddaszem nieuzytkowym, wykonany w technologii tradycyjnej.
Sciany nadziemne i cze$¢ $cian fundamentowych murowane z ceramicznej cegty petnej, na zaprawie wapienne;.
Pozostata, wieksza cze$¢ fundamentdéw z cokotem z kamienia (ryc. 6). Fundamenty o schodkowym przekroju
tawy z odsadzkami, réznig sie w poszczegdlnych czesciach budynku oprocz materiatu, jedynie proporcjami
i gtebokoscia osadzenia. Sciany na zewnatrz tynkowane, takze wewnatrz, poza dwoma pomieszczeniami od
wschodu, gdzie surowy watek ceglany.

Na elementy nosne konstrukgji sktadaja sie zewnetrzne i wewnetrzne $ciany murowane z cegty ceramicznej
petnej, o grubosci 40-54 cm dla budynku oraz okoto 50-70 c¢m dla wiezy. Ponadto wystepujg wewnatrz zeliwne
stupy (il. 4, pom. 0/7-0/10). Ceglane, kolebkowe sklepienia wprowadzono tylko w pomieszczeniach: pod wie-
73 oraz do niego przylegajacych (ryc. 4, pom. 0/12-0/15). W wiekszosci budynku, nad parterem, sg podwodjne
stropy: nizsza warstwa strop typu Kleina, nad nim — drewniany, belkowy, z drewniang podtoga nieuzytkowego
poddasza (ryc. 4, pom. 0/3-0/4, 0/6-0/11). Nad najwigkszym pomieszczeniem tylko strop drewniany, belkowy
(ryc. 4, pom. 0/5), z podciggiem na osi wnetrza, podpartym na $rodku ww. drewnianym stupem.

Nad budynkiem dwuspadowy dach, o kacie nachylenia potaci: nad gtéwna czescig — 40 stopni, nad bocz-
nym skrzydtem — okoto 45 stopni i nad wiezg — okoto 50-55 stopni. Dach gtéwnej czesci budynku ma wiezbe
dachowa kleszczowo-ptatwiowa, z przepustnicami, zas pétnocne skrzydto i wieza — krokwiowo-jetkowa. Kons-
trukcje dachow pokrywa dachdéwka ceramiczna — karpidéwka — utozona podwdjnie w tuske. Na dachu czesci
srodkowej, od strony rzeki Odry, zachowaty sie trzy lukarny doswietlajace strych, ujete ozdobnymi obramie-
niami, w formie sptywajacych wolut.

Osobny, dwuspadowy dach wiehczy trzykondygnacyjna wieze, osadzong na naroznikowym pomieszczeniu
przyziemia, na planie nieforemnego prostokata (ryc. 4, pom. 0/15; ryc. 5). Dach dwuspadowy zatozony na osi
pétnoc-potudnie, pomiedzy dwoma schodkowymi szczytami, ma podkreslony potudniowo-wschodni naroz-
niki poprzez wprowadzonga okragta wiezyczke. Ponadto na wschodniej potaci jest ozdobna lukarna z miedzi
(ryc. 11), a na kalenicy dachu grzebieh. Na widokowa wieze wchodzito sie drewnianymi schodami. Konstruk-
cja drewnianej klatki schodowej nie przetrwata — cho¢ uktad biegéw i spocznikéw schodowych zachowat sie
wewnatrz, w postaci odcisnietych sladéw na powierzchni zniszczonych muréw.

Whioski badan formy

Z przeprowadzonej inwentaryzacji budynku oraz analizy konstrukcji muréw wynikto, ze istniejacy obiekt nie
powstat w jednym czasie. Pierwotna forma byta srodkowa czes¢ budynku na planie wydtuzonego prostokata.
Do gtéwnego budynku zostata od wschodu dobudowana cze$¢ z wiezg; Swiadczy o tym m.in. $lad po zamu-
rowanej bramie we wschodnim murze. Prawdopodobnie sama wieza zostata wybudowana osobno, a pomie-
dzy nig i istniejgcym juz budynkiem wprowadzono tacznik, na co wskazuja nie tylko wspomniany zamurowany
otwdr bramny, ale widoczne na zewnetrznym licu elewacji szwy, czyli brak jednolitego przewigzania muru na
zewnetrznym licu elewacji, w miejscach dostawionej murowanej $ciany do juz istniejacej stojacego tu obiektu.
Dobudowane zostato takze skosne skrzydto (ryc. 4). Mozna sie takze pokusi¢ o hipoteze, ze pierwotny budy-
nek zostat takze rozbudowany o zachodnig czeé¢, tj. o pomieszczenia 0/5 i 0/6, na co wskazuje inna grubo$é¢
muréw zewnetrznych srodkowej czesci od wschodniej (ryc. 4, pom. 0/6 a 0/7).

Obiekt oraz otaczajacy go teren w zastanym stanie technicznym oraz formie nie nadawat sie do wykorzystania
na cele publiczne — oswiatowo-kulturalne. Konieczny byt kompleksowy projekt i dziatania rewaloryzacyjne —
rehabilitacyjne, w celu dostosowania budynku do nowej funkgji uzytkowej. Generalnego remontu i konserwacji
oraz odswiezenia zasadniczo potrzebowat caty budynek. Szczegdlnych prac remontowych wymagaty funda-
menty i dach budynku oraz ceglana, zabytkowa wieza, ktérej wedtug zalecer Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw nalezato przywrécic funkcje widokowa.
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Stan techniczny i rehabilitacja

Kondycja elementéw nosnych byta generalnie w dobrym stanie, nadajacym sie do dalszego uzytku. Jednak,
aby mozliwa byta adaptacja obiektu na nowa, skadinad prestizowa funkcje kulturalna, nalezato doprowadzi¢
zabudowe do bardzo dobrego stanu technicznego i estetycznego. Konieczna byta renowacja — rehabilitacja
catego obiektu i poszczegdlnych jego czesci — elementéw nosnych i konstrukcyjnych, wykonczeniowych i wy-
posazenia, przeprowadzona wedtug projektu wykonawczego zgodnego z obowiazujacymi przepisami budow-
lanymi i normami.

Stan techniczny kamiennych fundamentéw budynku byt dobry. Takze ceglane mury $cian oraz faw funda-
mentowych nie wykazaty wyraznych spekan. Jednak ze wzgledu na brak izolacji wodnej i przeciwwilgociowej,
przez kapilarne podcigganie wody gruntowej, Sciany byly znacznie zawilgocone. Dlatego wskazane byto, po
wczesniejszym odstonieciu $cian fundamentowych, osuszenie i oczyszczenie powierzchni tychze muréw oraz
uzupetnienie spoin z zaprawy cementowo-wapiennej. Wykonano oczyszczenie i uzupetnienie sciany fundamen-
towej kamieniem i tynkiem rapowanym z dodatkiem srodkéw uszczelniajacych. Na zewnatrz wykonano piono-
wa izolacje przeciwwilgociowa, ktdra zabezpieczono przed mechanicznymi uszkodzeniami czarng, grubg folig
ochronna. Dodatkowo wprowadzono poziomg izolacje przeciwwilgociowa w postaci papy termozgrzewalne;j.

Fundamenty wiezy wymagaty dodatkowych prac ze wzgledu na wyrazny brak stabilnosci konstrukgji, spo-
wodowanym nierbwnomiernym osiadaniem gruntéw, czego konsekwencjg byty widoczne spekania nie tylko
fundamentoéw, ale takze scian. Pod $cianami wiezy zaprojektowano poszerzenie istniejgcych fundamentéw, ma-
jace ochronic $ciany przed poszerzaniem sie oraz ewentualnym pojawianiem sie nowych pekniec i zarysowan
na murach nadziemnych, takze nadprozy otwordéw okien ostrotukowych. Stabilno$¢ budynku przede wszystkim
uzalezniona jest od fundamentéw, dlatego te prace przeprowadzono ze szczegdlna starannoscia.

Ryc. 6. Przekroje poprzeczne: dwa typy $cian fundamentowych kamienne i ceglane, ceglanych fundamentéw; Projekt wyko-
nawczy, Rewitalizacja i adaptacja zabudowan dawnego folwarku (gotebnik) z przeznaczeniem na dziatalnos¢ Dolnobrzeskiego
Osrodka Kultury, gtéwny projektant mgr inz. arch. Jacek Miller, rysunek Matgorzata Doroz-Turek, Wroctaw 2011

Cross-sections: two types of foundation walls of stone and brick, the brick foundations; Executive project. Revitalization and
adaptation of buildings of a former farm (dovecote) for the purpose of business Dolnobrzeskiego Cultural Centre, the chief
designer arch. Jacek Miller, drawing Margaret Doroz Turek, Wroclaw 2011

Jesli idzie o dach i jego drewniang konstrukcje nosng, to z uwagi na w miare dobry stan techniczny duzej czesci
elementoéw drewnianych, mogty one zosta¢ dalej wykorzystane. Jedynie niektore elementy mocno skorodowa-
ne, z powodu niszczgcych skutkow penetracji wody opadowej, wymagaty wymiany na nowe, o takich samych
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gabarytach. Wszystkie drewniane elementy konstrukcyjne dachu zaimpregnowano przeciw grzybom, ples-
niom i przeciw ogniowi. Na dachu w catosci wymieniono ceramiczne pokrycie z dachowki karpidéwki utozonej
podwadjnie w tuske wraz z wszystkimi obrébkami blacharskimi oraz systemem odwodnienia dachéw (ryc. 6).

Na skutek wdzierania sie wéd opadowych przez nieszczelne pokrycie dachowe i z powodu braku odwodnie-
nia dachu, ulegta zniszczeniu cze$¢ konstrukgji drewnianego stropu nad parterem. Tak jak w konstrukgji dachu
wymieniono mocno zniszczone elementy, pozostate poddano renowacji i konserwacgji.

Na ceglanych $cianach elewacji i wewnatrz wystepowat uszkodzony tynk, oprécz tego stwierdzono liczne
ubytki cegty w partiach uskokowych oraz gzymsu wiehczacego. Ponadto na scianach widoczne byty réwniez ob-
jawy zawilgocenia z powodu braku odwodnienia dachu oraz wentylacji wnetrz. Wszystkie tynki usunieto w celu
osuszenia murow. Nastepnie lico zewnetrznych $cian, po doktadnym oczyszczeniu i uzupetnieniu ubytkéw, ob-
tozono 3 cm warstwa tynku cieptego, za$ wewnatrz zastosowano tynk renowacyjny oraz cementowo-wapienny
grubosci 1,5 cm. W miejscach wystepowania szczeg6lnego uksztattowania elementow sztukatorskich, tj. cokotu,
gzymsu pod okapem i podparapetowego, odtworzono je w miejscach, gdzie ulegty zniszczeniu.

4 '
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—
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Ryc. 7. Rzut przyziemia; Projekt wykonawczy, Rewitalizacja i adaptacja zabudowan dawnego folwarku (gotebnik) z przezna-
czeniem na dziatalnos¢ Dolnobrzeskiego Osrodka Kultury, gtdbwny projektant mgr inz. arch. Jacek Miller, rysunek Matgorzata
Doroz-Turek, Wroctaw 2011

Ground plan; Executive project. Revitalization and adaptation of buildings of a former farm (dovecote) for the purpose of
business Dolnobrzeskiego Cultural Centre, the chief designer arch. Jacek Miller, drawing Margaret Doroz Turek, Wroclaw 2011

Projekt i realizacja

Adaptacja pomieszczen budynku dawnego Gotebnika na potrzeby Dolnobrzeskiego Domu Kultury obejmowa-
ta przyziemie budynku oraz trzy poziomy uzytkowe wiezy. Polegata na wpisaniu w istniejaca strukture nowych
funkgji uzgodnionych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw we Wroctawiu. Ponadto byt to projekt, ktory
takze musiat uwzgledniac ustalenia Prawa Budowlanego, honorowa¢ wymogi instytucji sprawdzajacych: Strazy
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Pozarnej, Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej, inspekcji Bezpieczenstwa i Higieny Pracy, norm i rozporzadzen
branzowych, sprosta¢ wspétczesnym standardom i zapewni¢ funkcjonalng poprawno$¢'®.

Projektanci po zbadaniu obiektu, doktadnej inwentaryzacji, przystapili do szczegdtowego projektu rozplano-
wania podstawowych funkgji, ktére miaty sie znalez¢ z zatozenia w obiekcie oraz im towarzyszacych, koniecznych
do spetnienia warunkéw prawa budowlanego i wszelkich norm. W najwiekszym pomieszczeniu, w potudniowo-
-zachodnim narozu budynku zaprojektowano przestronna sale do nauki tanca wyposazona w profesjonalng
drewniang podtoge, pom. 0/5 (ryc. 7). W waskim trakcie, pomiedzy dwoma istniejacymi no$nymi $cianami,
wprowadzono zaplecze techniczno-sanitarne, pom. 0/6. Dalej, w kierunku wschodnim, z czterech pomieszczen
garazowych uzyskano dwie wigksze przestrzenie w ktorych, we frontowym trakcie zaprojektowano sale zajec
tanecznych, pom. 0/7 oraz sale zaje¢ wokalnych, pom. 0/9 (ryc. 7). W tylnym trakcie rozwigzano pomieszczenia
pomocnicze wraz z komunikacyjng, pom. 0/8 i 0/10 (ryc. 7). Bramy od frontu zastgpiono witrynami okiennymi
doswietlajgcymi sale. Dwie wtérnie wprowadzone bramy, tak jak inne otwory, zostaty zamurowane lub odtwo-
rzone w pierwotnym ksztatcie (ryc. 8).

Ryc. 8. Widok obiektu od ulicy Kolejowej sprzed i po realizacji, foto autorki

View of the object of Railway Street before and after the works, photo author

16 Czyzniewska Lucyna, Uwagi dotyczgce probleméw adaptacji obiektow zabytkowych do wspétczesnych funkgji, s. 19, [w:] Adaptacja obiektéw
zabytkowych do wspotczesnych funkcji uzytkowych, praca zbiorowa pod red. Bogustawa Szmygina.
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Gtéwne wejscie do obiektu kulturalnego zostato zaprojektowane od strony dziedzifica w pdthocnym, skosnie
dobudowanym skrzydle. Od drugiej strony odtworzono szeroki otwoér drzwiowy zamkniety potkoliscie z drew-
nianymi drzwiami, wprowadzajacymi do gtéwnej klatki schodowej. Zamiast ceglanych schodéw zaprojektowano
nowa, wygodna klatke schodowa prowadzacg na nieuzytkowe poddasze. Poddasze oprdcz odrestaurowanych
lukarn zostato doswietlone oknami potaciowymi od frontu budynku (ryc. 9).

Ryc. 9. Widok obiektu od strony bulwaru wzdtuz koryta Odry sprzed i po realizacji, foto autorki

View of the object from the boulevard along the Odra river before and after the works, foto author

Osobno zostata rozwigzana zasadnicza czes¢ budynku, zwigzana z wieza (pom. 0/12 / 0/15, ryc. 7). Do
wschodniej czesci obiektu zaprojektowano dwa wygodne wejscia: jedno z dziedzifca, drugie od strony bul-
waru nad Odra. Szerokimi drzwiami wchodzimy do przesklepionego wnetrza, od ktérego w pomieszczeniu
zaprojektowano drugie w stalowej konstrukgji schody. Komunikacja pionowa prowadzi na pietro na poziomie
poddasza; gdzie hol przed wejsciem do wiezy. W wiezy widokowej odtworzono schody prowadzace na dwa
dalsze jej poziomy, skad rozposciera sie przez przywrdcone ostrotucznie zamkniete okna widok na okolice.

Projekt rewitalizacji i adaptacji Gotebnika obejmowat zagospodarowanie terenu Folwarku zwigzanego takze
z Wozownig, a musiat on uwzgledniaé réwniez projekt dla catego zabytkowego kompleksu patacowo-parkowego
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w Brzegu Dolnym realizowanym w ramach Projektu UrbSpace'’. Dziedziniec miedzy ulica Kolejowa a budynkiem
Gotebnika zaprojektowano jako podjazd i parking ze strefa ruchu pieszego (ryc. 3). Po potudniowej stronie zato-
zenia architektonicznego, wzdtuz muru oporowego koryta rzeki Odry zaprojektowano takze ciag pieszy, ktére-
go trasa pokrywa sie z przebiegiem ciggu spacerowego wzdtuz Odry zawartego w ww. opracowaniu UrbSpace.

Ryc. 10. Lukarna na budynku, foto
autorki

Dormer on the building, photo
author

Ryc. 11. Lukarna na wiezy, foto
autorki

Dormer on the tower, photo author

17 Urban Spaces — enhancing the attractiveness and quality of the urban environment, akronim projektu UrbSpace, wspotfinansowanego przez
Unie Europejska w ramach Programu dla Europy Srodkowej ze srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, X1.2008 - 1X.2011
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Konkluzja

Dzi$ Gotebnik jest siedzibg Dolnobrzeskiego Osrodka Kultury. Poprzez nowe przeznaczenie utrzymano starg
substancje i warto$¢ tego miejsca, budynku tworzacego z pozostatymi obiektami zespdt patacowy, tj. dawna
oficyna mieszkalna jest Urzedem Miejskim, zas dawna stajnia i wozownia staty sie Gminnym Osrodkiem Pomocy
Spotecznej. Wszystkie stuzg miastu i jego mieszkarcom.

Pomyst wykorzystania istniejacych obiektéw zespotu patacowego przerodzit sie w realizacje, a ona stata sie
i nadal jest inspiracja kolejnych dziatanh. Przedstawiona realizacja odzwierciedla przytoczony na poczatku cytat
za Owidiuszem: ,Cokolwiek czynisz, czyh rozwaznie i patrz konca.”. Prace prowadzone od poczatku rozwaznie
i pomyslnie, mozna powiedzie¢ ze nie maja jednak konca. Ciggle pojawiaja sie nowe pomysty, a inspiracja jest
zastana, historyczna architektura potrzebujaca czesto pomocy. Skuteczna rehabilitacja daje pozytywne efekty
w leczeniu” zabytkowej architektury, pozwalajac na jej adaptacje i dalsze bezpieczne uzytkowanie.
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Abstract: The theme of the article is the rehabilitation of monuments dedicated to adapt to the new feature, different from
the first use. In the case of adaptation of old buildings, monuments of architecture, it is “carried out mainly within the frame-
work of a comprehensive conservation and restoration activities,” and rehabilitation is associated with a thorough renovation
usually temporarily operated or abandoned and neglected buildings, a sufficient or very poor technical condition.

The author shows the rehabilitation and adaptation, as conservation activities, which play an important role engineering
activities aimed at improving the state of the historic building, but maintaining the main principles of conservation.

An article about the rehabilitation of the building is devoted mainly Dovecote with tower, which consists on a former farm
yard of the palace complex in the Brzeg Dolny, which the project the author took part.

Key words: rehabilitation of monuments, architecture, monument, restoration, adaptation
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